A MIASTA Uchwala Nr 208/13/V1 Sk

S7.CZYKOWA SiadyMissts Laszorykowa
) i i z dnia 23 kwietnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Puszczykowie w rejonie ulic: ks. Posadzego, Koscielnej, Piaskowej, obreb Puszczykowo,
ark. 5,7, 8.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami)
Rada Miasta Puszczykowa uchwala, co nast¢puje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Puszczykowie w rejonie ulic: ks. Posadzego, Koscielnej, Piaskowej, obreb Puszczykowo,
ark. 5, 7, 8 po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Puszczykowa zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czegsciami uchwaly sa:

1) zalgcznik Nr 1 — stanowigcy czgé¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1: 1000 i zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Puszczykowie w rejonie ulic: ks. Posadzego, Koscielnej, Piaskowej, obreb
Puszczykowo, ark. 5, 7, 87, wraz z wyrysem Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Puszczykowa w skali 1:10000;

2) zalacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenia dla celéw garazowania pojazdow
samochodowych lub budynek garazowy;

2) dachu mansardowym — nalezy przez to rozumie¢ dach réwnolegltym do ulicy, w ktérym

czes¢ gorna potaci dachowej ma nachylenie nie mniejsze niz 17°, a czgs$¢ dolna 60° - 75°;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 17°

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu polaci dachowych powyzej

17%

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

6) elementach informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ system nosnikow

informacyjnych, opisujacych i ulatwiajacych orientacje w miescie, w tym tablice z nazwami

ulic, numerem posesji, tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

7) intensywnos$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich

naziemnych kondygnacji budynku liczonej po zewnegtrznym obrysie $cian do powierzchni
terenu dziatki, na ktérej budynek si¢ znajduje;



8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odleglos¢ od linii rozgraniczajacej terenu lub lini¢ wyznaczajgcg na rysunku planu
obszar, gdzie moga by¢ sytuowane budynki; Dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng
linie zabudowy:

- okapow i gzymsdw na wysokosci powyzej parteru: do 1,5 m,

- balkonéw, galerii, tarasoéw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m

- innych element6w takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami: do 1,5 m,

9) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni pelnej wynosi najwyzej 30% na catej dlugosci ogrodzenia,

10) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ droge, przeznaczong dla ruchu pieszych
i pojazdéw kotowych na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

11) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce, mierzong zgodnie z norma PN-ISO 9836:1997;

12) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej, mierzona zgodnie z
obowigzujaca norma;

13) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumieé no$nik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukeyjnymi i zamocowaniami,
niebedacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach drogowych;

14)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

15) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej,
informaciji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre$lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem literowym lub
cyfrowo-literowym;

§ 3. Ustala sie nastgpujgce przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN;
b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami

1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, YMN/U, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U;

c) ustug kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem Uk;
d) ushugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U;
2) tereny komunikacji:

a) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-Z, 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, SKDxs,
6KDxs, 7KDxs, 8KDxs,

b) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4dKDW, SKDW; ;

3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem E.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji:



a) wolnostojacych urzadzen reklamowych, szyldow oraz stupow reklamowych nie
zwigzanych z przeznaczeniem danego terenu,

b) urzadzen reklamowych w sposob przestaniajgcy elementy i detale architektoniczne,
) ogrodzen pelnych od strony drég publicznych,

d) ogrodzen o przestach z typowych elementéw prefabrykowanych i zelbetowych,

e) blaszanych budynkow gospodarczo-garazowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) tablic informacyjnych,

b) obiektow malej architektury,

c) ogrodzen azurowych lub w formie zywoptotow o wysokosci nie wigkszej niz 1.5m,
d) urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy nie wiekszej niz 1,0 m?,
z zastrzezeniem pkt. 1 lit. aib.

§5.

1 W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu,
b) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco

oddziatywaé¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji
dopuszczonych pozostalymi ustaleniami planu,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ i dziatan o znaczacym negatywnym oddzialywaniu
na obszary Natura 2000, w szczegdlnosei na siedliska przyrodnicze, siedliska gatunkéw roslin
i zwierzat, dla ktorych wyznaczone zostaly obszary: ,,Ostoja Wielkopolska™ — kod obszaru
PLH 300010, ,,Ostoja Rogalinska” — kod obszaru PLB300017 oraz ,,Rogalifiska Dolina Warty”
— kod obszaru PLH300012,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o negatywnym oddzialywaniu na $rodowisko,
w szczegOlnosci zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej mogacej powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

e) zakaz ulepszania nawierzchni drog materialami pylacymi, w szczeg6lnosci zuzlem,
f) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu,

2) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia segregowanych odpadow

w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i1 ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z obowiazujagcym regulaminem utrzymania porzadku 1 czystosci na terenie Miasta
Puszczykowa oraz przepisami odrgbnymi,

i) odprowadzanie Sciekdéw bytowych do kanalizacji sanitarnej,

) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw 1 zbiornikdéw
bezodptywowych na $cieki bytowe i komunalne,

k) dla terenéw publicznych odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowe] lub ogélnosptawnej, w przypadku jej braku tymczasowe ich
odprowadzenie, na wiasny teren, do dotow chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych; dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony w obrgbie dzialki, na ktorej jest realizowana



inwestycja,

1) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania sciekdéw opadowych z parkingéw o pow.
powyzej 0,1 ha oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

m) pobor wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej,

n) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem Kkotlow,

o wysokiej sprawno$ci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen posiadajgcych atest
bezpieczefistwa ekologicznego zasilanych energig elektryczng lub paliwami takimi jak: gaz,
olej opatowy lekki oraz paliwa odnawialne z biomasy;

2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia woéd opadowych
i roztopowych z terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami KD-D, KDxs idrog
wewngtrznych KDW.,

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz
dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, j:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U:

a) w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty - jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze

statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

b) w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku - jak dla
terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,

c) w przypadku lokalizowania ustug opieki spolecznej - jak dla terenow domow opieki
spoleczne;,
d) w pozostatych przypadkach jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ustugowe.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspoOtczesnej ustala si¢ ochrone nastgpujacych obiektéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow:

1) dz. nr ewid. 2196 — ul. Ogrodowa 12;

2) dz. nr ewid. 758 —ul. Waska 17;

3) dz. nr ewid. 586 —ul. Ks. Posadzego 1;

4) dz. nr ewid. 590/2 — ul. Ks. Posadzego 5;

5) dz. nr ewid. 744 — ul. Poznanska 82;

6) dz. nr ewid. 873— ul. Poznanska 85;

7 dz. nr ewid. 803 —ul. Poznafiska 94.
2. Ochrone obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ poprzez:

1) nakaz zachowania ksztattu, proporcji, charakterystycznych elementéw glownej bryly
budynku i parametrow ksztattowania dachu;

2) odnosnie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegélnie elewacji frontowej) nakaz
zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw badz ikonografii detalu
architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztaltu okien;

3) zakaz zastosowania blachy dachowkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;

4) odnoénie kolorystyki elewacji zakaz stosowania kolorow jaskrawych;



5) koniecznoé¢ uzgadniana wszelkich prac budowlanych mogacych wplyng¢ na zmiang
wygladu elewacji, kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej z Powiatowym Konserwatorem

Zabytkow;
6) zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposéb przestaniajagcy obiekty
zabytkowe;

7) nakaz dostosowania zabudowy nowo realizowanej oraz zabudowy bez wartosci
kulturowych do historycznej kompozycji urbanistycznej i architektonicznej.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
sie:

1) zachowanie jednorodnego wygladu obiektow malej architektury na kazdym terenie
publicznym;

2) zastosowanie trwatych i estetycznych elementéw urzadzenia;

§ 8. W zakresie szczegbtowych parametréw i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN:

1) ustala sig:

a) lokalizacje ~ budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych  wolnostojgcych
z zastrzezeniem pkt. 2 it. a,

b) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 17,

c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

d) zakaz lokalizacji nowych budynkéw przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej w wielkosci 50%,

2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,05 — maksymalna 0,5,

h) wysokos$¢:

— budynku mieszkalnego — do dwdch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, tj.:
w przypadku zastosowania dachu stromego lub mansardowego nie wigcej niz 10,0 m,
natomiast w przypadku zastosowania dachu ptaskiego — nie wigcej niz 7,5m,

— wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego - jedna kondygnacja naziemna tj.
w przypadku zastosowania dachu stromego nie wigcej niz 4,5 m, natomiast w przypadku
zastosowania dachu plaskiego — nie wigcej niz 3,5 m,

i) geometria dachu:

— budynku mieszkalnego: dach stromy, dwu- lub wielospadowy przy czym wszystkie glowne
potacie dachowe o jednakowym nachyleniu, dach mansardowy lub dach ptaski,

— budynku gospodarczo-garazowego: dach stromy, dwu- lub wielospadowy przy czym
wszystkie gléwne polacie dachowe o jednakowym nachyleniu lub dach plaski,

1 wykoniczenie zewngtrzne budynkow:

— kolorystyka elewacji budynku w kolorach pastelowych, z dopuszczeniem stosowania koloru
biatego,

— zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,



— w przypadku dachu stromego pokrycie dachu , dachowka, gontem lub innym materialem
szlachetnym,

k) w przypadku nowych podzialow dziatek:
— powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 900 m?,

— minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 18,0 m, z wyjatkiem dzialek zlokalizowanych na
nieprzelotowym zamknigciu drogi gdzie dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu 6,0m,

przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna, poszerzenie drog publicznych i1 drog wewnetrznych,

1) zakaz lokalizacji zabudowy na nowo wydzielanych dzialkach o powierzchni
mniejszej niz wymienionej w pkt. 1 lit. k tiret pierwsze, przy czym zakaz nie dotyczy obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej,

m) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 18 pkt. 6,
n) zakaz lokalizacji nowych dodatkowych drég wewngtrznych,
0) dostep do terenu zgodnie z § 18 pkt. 5;

2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejagcych budynkéw mieszkalnych w zabudowie bliZniaczej
i usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy,

b) zachowanie istniejacych budynkéw wielorodzinnych z dopuszczeniem ich
przebudowy, bez prawa ich rozbudowy,
c) zachowanie istniejgcych budynkéw usytuowanych przed wyznaczong w planie linig

zabudowy, z prawem ich rozbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostalych ustalefi planu,

d) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespelniajacych ustalef planu
w zakresie parametréw zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych
parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;,

e) zachowanie istniejacych budynkéw ustugowych i rzemieslniczych bez prawa ich
rozbudowy,

f) realizacj¢ zabudowy na istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatkach o powierzchni
mniejszej niz 900 m?,
2) lokalizacje:

- lokalizacje jednego wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego na jednej dzialce
budowlanej o powierzchni nie przekraczajgcej 65,0 m?,

— nowych drég wewnetrznych,
h)lokalizacje w granicy dziatek sgsiednich:

— budynku mieszkalnego, w przypadku gdy bedzie on dobudowany do istniejacej zabudowy na
sasiedniej dziatce, przy zachowaniu linii zabudowy wyznaczonej przez frontowa 1 tylng Sciane
istniejacego segmentu,

— budynku gospodarczo-garazowego o wysokosci nie wigksze) niz 3,0 m i w dlugosci
mniejszej niz 5,5 m zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) lokalizacje w odlegtosci 1,5 m od granicy zgodnie z przepisami odrebnymi,
j) stosowania lukarn i ryzalitow o dowolnej geometrii dachu.

§ 9. W zakresie szczegOtowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U,



2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, ustala si¢:

1) ustala sie:

a)lokalizacje wolnostojgcych  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkdéw
ustugowych albo budynkéow mieszkalno-ustugowych zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 17 oraz z
zastrzezeniem lit. b,

b)na dziatkach dostgpnych z drogi publicznej KD-Z (ul. Poznanska) tylna nieprzekraczalna
linie zabudowy dla wolnostojacych budynkéw ustugowych albo budynkéw mieszkalno-
ustugowych w odleglosci 30m od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

¢)lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego, jednego budynku ustugowego albo jednego
budynku mieszkalno-ustugowego na kazdej dziatlce budowlanej,

d)maksymalng powierzchnie zabudowy:

— na dziatkach budowlanych, ktorych granica frontowa przylega bezposrednio do drogi KD-Z -
40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku nie wiecej niz 300 m?,

— na pozostatych dziatkach budowlanych - 35% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie wiecej niz 300 m’,

€) intensywnosé¢ zabudowy: minimalna 0,05 — maksymalna 0,8,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j
w wielkosct:

— na dziatkach budowlanych, ktorych granica frontowa przylega bezposrednio do drogi KD-Z
- 25%,

— na pozostalych dzialkach budowlanych - 45%,

g) wysokos¢:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ushlugowego, budynku mieszkalno-
ustugowego lokalizowanego wzdluz linii zabudowy od strony drogi KD-Z — w przypadku
zastosowania dachu stromego lub mansardowego: do trzech kondygnacji naziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, tj. nie mniej niz 9,0 m i nie wig¢cej niz 11,0 m, natomiast w przypadku
zastosowania dachu plaskiego do dwoch kondygnacji naziemnych, lecz nie mniej niz 6,0 m i
nie wiecej niz 7 ,5 m,

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego, budynku mieszkalno-
ustugowego lokalizowanych na pozostatych dziatkach - do dwoéch kondygnacji naziemnych, w
tym poddasze uzytkowe, tj.: w przypadku zastosowania dachu stromego lub mansardowego nie
wiecej niz 10,0 m, natomiast w przypadku zastosowania dachu plaskiego — nie wigcej niz
7,5m,

—~wolnostojgcego budynku gospodarczo-garazowego - jedna kondygnacja naziemna tj. w
przypadku zastosowania dachu stromego nie wigce] niz 4,5 m, natomiast w przypadku
zastosowania dachu plaskiego — nie wigcej niz 3,5 m,

h) geometria dachu:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ushigowego, budynku mieszkalno-
ustugowego: dach stromy, dwu- lub wielospadowy przy czym wszystkie glowne polacie
dachowe o jednakowym nachyleniu, dach mansardowy lub dach ptaski,

— budynku gospodarczo-garazowego: dach stromy, dwu- lub wielospadowy przy czym
wszystkie glowne polacie dachowe o jednakowym nachyleniu lub dach ptlaski,

i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:



— kolorystyka elewacji budynku w kolorach pastelowych, z dopuszczeniem stosowania koloru
biatego,

— zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi 1 fatldowymi,

— w przypadku dachu stromego pokrycie dachu , dachéwka, gontem lub innym materiatem
szlachetnym,

j) w przypadku nowych podzialow dzialek:
— powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 900 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18,0m, z wyjatkiem dzialek zlokalizowanych na
nieprzelotowym zamknieciu drogi, gdzie dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu 6,0m,

przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna, poszerzenie drog publicznych i drég wewngtrznych,

k) zakaz lokalizacji zabudowy na nowo wydzielanych dziatkach o powierzchni
mniejszej niz wymienionej w pkt. 1 lit. j tiret pierwsze, przy czym zakaz nie dotyczy obiektow
budowlanych infrastruktury techniczne;j,

1) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 18 pkt. 617,

m) zakaz lokalizacji nowych, dodatkowych drog wewngtrznych z wylaczeniem pkt. 2 lit. b

n) dostep do terenu zgodnie z § 18 pkt. 5;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacjg:

~ zabudowy ustugowej jako funkcji samodzielnej; ustug nieuciazliwych: towarzyszacych
funkcji mieszkaniowej w zakresie ustug oswiaty, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie
wiecej niz 200 m’, bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki
spolecznej, gastronomii, obstugi biurowej,

— jednego wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni nie

przekraczajacej 65,0m” na jednej dzialce budowlanej, przy czym na dziatkach z granica
frontowa od strony ulicy KD-Z sytuowanie wylacznie w glebi dzialki,

b) na terenach IMN/U, 12MN/U lokalizacj¢ nowych drég wewnetrznych o szerokosci nie
mniejszej niz 7,0 m,

¢) lokalizacje w granicy dzialek sgsiednich:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ushugowego, budynku mieszkalno-
ustugowego, w przypadku gdy bedzie on dobudowany do istniejacej zabudowy na sasiedniej
dzialce, przy zachowaniu linii zabudowy wyznaczonej przez frontowag i tylng S$ciang
istniejgcego segmentu,

— budynku gospodarczo-garazowego o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m i w dlugosci
mniejszej niz 5,5m zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) lokalizacje¢ zabudowy w odlegltosci 1,5m od granicy zgodnie z przepisami
odrebnymi,
€) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespelniajgcych ustalen planu

w zakresie parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich parametrow zabudowy w
zakresie wysokos$ci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

f) realizacje zabudowy na istniejgcych w dniu uchwalenia planu, dziatkach o powierzchni
mniejszej niz 900 m?,

2) zachowanie istniejagcych budynkow wielorodzinnych z dopuszezeniem ich
przebudowy, bez prawa ich rozbudowy,



h) zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych w zabudowie bliZniaczej
i usytuowanych bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy,

1) zachowanie istniejacych budynkdéw usytuowanych przed wyznaczong w planie linig
zabudowy, z prawem ich rozbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

j)stosowania lukarn i ryzalitow o dowolnej geometrii dach,

§ 10. W zakresie szczegétowych parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U 1 2U:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ wolnostojacych budynkéw ustlugowych zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 17,

b) zakaz lokalizacji zabudowy w granicy dzialek sasiednich,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

— na dziatkach budowlanych, ktérych granica frontowa przylega bezposrednio do drogi KD-Z -
40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej niz 300 m?,

— na pozostatych dziatkach budowlanych - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
w wielkosci,

— na dziatkach budowlanych, ktérych granica frontowa przylega bezposrednio do drogi KD-Z
- 25%,

- na pozostalych dziatkach budowlanych - 45%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,05,

— na pozostatych dziatkach budowlanych - minimalna 0,01 — maksymalna 0,7,

f) wysoko$¢:

— budynku ustugowego lokalizowanego wzdtuz linii zabudowy od strony drogi
KD-Z — w przypadku zastosowania dachu stromego lub mansardowego: do trzech kondygnacji
naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, tj. nie mniej niz 8,0 m i nie wigcej niz 10,0 m,
natomiast w przypadku zastosowania dachu ptaskiego do dwoch kondygnacji naziemnych, lecz
nie mniej niz 6,0 m i nie wigcej niz 7,5 m,

— budynku ushugowego lokalizowanych na pozostatych dziatkach - do dwoch kondygnacji
naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, tj.: w przypadku zastosowania dachu stromego lub
mansardowego nie wiecej niz 10,0 m, natomiast w przypadku zastosowania dachu plaskiego -
nie wigcej niz 7,5 m

— wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego - jedna kondygnacja naziemna tj. w
przypadku zastosowania dachu stromego nie wigcej niz 4,5 m, natomiast w przypadku
zastosowania dachu ptaskiego — nie wigcej niz 3,5 m,

g) geometria dachu:

— budynku ushugowego: dach stromy, dwu- lub wielospadowy przy czym wszystkie gtowne
potacie dachowe o jednakowym nachyleniu, dach mansardowy lub dach ptaski,

— budynku gospodarczo-garazowego: dach stromy, dwu- lub wielospadowy przy czym
wszystkie gldwne potacie dachowe o jednakowym nachyleniu lub dach ptaski,

h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

— zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi 1 faldowymi,



— w przypadku dachu stromego pokrycie dachu, dachowka, gontem lub innym materialem
szlachetnym,

— dla elewacji zewnetrznej zastosowanie materiatéw wykonczeniowych: tynk, cegta, drewno,
kamien, szklo,

— kolorystyka elewacji budynku w kolorach pastelowych, z dopuszczeniem stosowania koloru
biatego,

i) w przypadku nowych podzialow dziatek:
— powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
— minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 30,0m,

przy czym zasady podziatlu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna, poszerzenie drog publicznych i1 wydzielenia drog wewngtrznych,

jlokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 18 pkt. 617,

k)dostep do terenu zgodnie z § 18 pkt. 5;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacjg:

— ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wiecej niz 400 m?,

— wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego, przy czym na dziatkach z granica
frontowa od strony ulicy KD-Z sytuowanie wylacznie w glebi dzialki,

— nowych drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m,

b) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu, niespelniajgcych ustalen planu
w zakresie parametréw zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych
parametréow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej.

§ 11. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uk:

1) ustala sig:

a) lokalizacje wolnostojgcych budynkow ustugowych zwigzanych z kultem religijnym zgodnie
z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz z uwzglednieniem ograniczen

zapisanych w § 17,
b) maksymalng powierzchnig zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
w wielkoséci - 40%,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,05,
e) wysokos¢:

— budynku ustugowego - do trzech kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 11,0 m,

— wolnostojgcego budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja naziemna lecz nie
wiecej niz 3,5 m,

f) geometria dachu:

— budynku ushugowego: dach stromy, dwu- lub wielospadowy przy czym wszystkie gtowne
potacie dachowe o jednakowym nachyleniu lub dach mansardowy,

— budynku gospodarczo-garazowego: dach stromy, dwu- lub wielospadowy przy czym
wszystkie gtéwne potacie dachowe o jednakowym spadzie,



g) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
— zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i faldowymi,
— pokrycie dachu dachowkg, gontem lub innym materiatlem szlachetnym,

— dla elewacji zewnetrznej zastosowanie materialow wykonczeniowych: tynk, cegla, drewno,
kamien, szkto,

— kolorystyka elewacji budynku w kolorach pastelowych, z dopuszczeniem stosowania koloru
biatego,

h) w przypadku nowych podziatéw dzialek:
— powierzchnie dzialki nie mniejsza niz 1500 m?,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20,0m,

przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna, poszerzenie drog publicznych i wydzielenia drég wewnetrznych,

i) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 18 pkt. 617,

j) dostep do terenu zgodnie z § 18 pkt. 5;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje:

— wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego,

— nowych drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m,

b) lokalizacje zabudowy w granicy dziatek sasiednich w ramach terenu UK,

c) dla budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespelniajacych ustalen planu
w zakresie parametréw zabudowy, zachowanie ich funkcji oraz zachowanie przy przebudowie
ich parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

§ 12. W zakresie szczegbtowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-
D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, SKDxs, 6KDxs,
7KDxs, SKDxs:

1) ustala sie:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu

b) dla terenu KD-Z:

— przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,

— dwustronny chodnik,

— Sciezka rowerowa,

c) dla terenu 1KD-D:

— przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,

— co najmniej jednostronny chodnik,

d) dla terenéw 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 6KD-D, 7KD-D:

— przekréj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,

— ¢o najmniej jednostronny chodnik;

€) dla terenu 5KD-D:

— przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,

— co najmniej jednostronny chodnik,

— zachowanie placu zieleni wysokiej;

1) dla terendéw 1KDxs, 2KDxs, 4KDxs, SKDxs, 6KDxs, 7KDxs, 8KDxs:
— lokalizacje pieszo-jezdni;
g) dla terenie 3KDxs:

— lokalizacje pieszo-jezdni,



— plac do zawracania na nieprzelotowym zakonczeniu drogi;

2) dopuszcza sie:

a) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowania na terenie KD-Z stanowisk postojowych oraz przystankéw komunikacji
zbiorowej na jezdni lub w formie zatok,

c) zmiane geometrii 1 rozmieszczenia: jezdni, pieszo-jezdni, S$ciezki rowerowe]
i chodnikéw pod warunkiem zachowania przepisow, zasad wiedzy technicznej oraz
wymaganych planem elementow i ich minimalnych parametrow.

§ 13. W zakresie szczegolowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW:

1) ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
b) sytuowanie pieszo-jezdni o szerokosci co najmniej 4,0 m;
c) dla terenéw 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW lokalizacje placu do zawracania na

nieprzelotowym zakonczeniu drogi,

d) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i techniczne]
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig:

a) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) zmiane geometrii i rozmieszczenia: pieszo-jezdni, $ciezki rowerowej i chodnikéw
pod warunkiem zachowania przepisow, zasad wiedzy technicznej oraz wymaganych planem
elementow i ich minimalnych parametrow.

§ 14. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaZnikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem E ustala sig:

1) lokalizacje stacji transformatorowej matogabarytowej wolnostojacej lub stupowe;
2) w przypadku stacji wolnostojacej: wysokos¢ nie wigksza niz 4,0 m;

3) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 18 pkt. 6,

4) dostep do terenu zgodnie z § 18 pkt. 5.

§ 15. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
ustala si¢:

1) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i objetych ochrong konserwatorska,
ochrone zgodnie z § 6;

2) dla catego obszaru planu, ze wzglgdu na polozenie w otulinie Wielkopolskiego Parku
Narodowego zgodnie zrysunkiem planu, realizacj¢ odpowiednio inwestycji w ramach
Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz uwzglednienie zasad zagospodarowania
i uzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okreslone w przepisach odrgbnych,
w szczegolnosci o ochronie przyrody;

3) dla calego obszaru planu, ze wzglgdu na polozenie w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 144 — Wielkopolska Dolina Kopalna - wody czwartorzedowe, bedacego
obszarem wysokiej ochrony (OWO), ochron¢ zgodnie z zapisami planu 1 przepisami
odrebnymi.



§ 16. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym terenow wyltgczonych z zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan 1 ograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

2) wszelkie projektowane obiekty o wysokoéci rownej i wigksze] 50 m n.p.t. podlegaja, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do Szefostwa Shuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP

3) wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od 100 m n.p.t. podlegaja,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego

4) wszelkie budowle wysokosciowe o charakterze dominant nalezy uzgodnié
z Wielkopolskim Parkiem Narodowym

5) przeprowadzenie badan geotechnicznych gruntu przed usytuowaniem budynkéw i budowli.
§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne:

a) KD-L - klasy zbiorczej,

b) KD-D — klasy dojazdowej,

¢) KDxs — klasy pieszo jezdni,

2) drogi wewnetrzne: KDW,

3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odr¢bnymi;

4) zachowanie ciaglosci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
$ciezek rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego:

a) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, z
przylegtych drog publicznych lub drég wewnetrznych,

b) dla terenow IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U,
OMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 13MN/U, 14MN/U, z przylegtych drég publicznych lub drog
wewnetrznych,

¢) dla terenu 12MN/U, w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, z przylegtych
drég publicznych lub drég wewngtrznych;

d) dla terenu 12MN/U, w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej lub mieszkaniowo-
ustugowej, wylacznie z droég publicznych KD-Z (ul. Poznanska) 1 3KD-D (ul. Magazynowa)
lub poprzez drogi wewnetrzne majgce swoje ujscie w drodze publicznej KD-Z lub 3KD-D;

e) dla terenow 1U, 2U z przyleglych drog publicznych lub drog wewnetrznych,
f) dla terenu Uk z przyleglej drogi publicznej,
g) dla terenu E z przylegtej drogi publiczne;j;

6) na dziatce zajmowane] przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochoddw osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a)l,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

b) w przypadku zlokalizowania ustug na terenach MN dodatkowo 1 stanowisko postojowe na
kazde 50 m® powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,



¢) 3 stanowiska postojowe na kazde 10 16zek w obiekcie turystycznym lub innym
zamieszkania zbiorowego,

d) 3 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

e) 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych albo na kazde 100 m* powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. ¢-d;

f) 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 oséb uzytkujacych obiekt ustug kultu religijnego,

g) na kazdy teren infrastruktury 1 stanowisko postojowe;

7) nakaz zapewnienia przy obiektach ustugowych stanowisk postojowych dla rowerdw;

§ 19.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe]j, elektroenergetycznej, cieptowniczej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) w przypadku lokalizacji wolnostojacej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielkodci 25 m?,

d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub pobér z indywidualnych uje¢ wody zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna — siecia $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do
potrzeb.

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych
jako obiektow wbudowanych w projektowang zabudowe lub wolnostojacych.

§ 20. W planie nie wyznacza si¢ terendéw, dla ktorych okresla si¢ sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

§ 21. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich terendw w wysokosci 30%.
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1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 34 ha, w sklad ktérego wchodzg
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustugowej po obu stronach ul.
Piaskowej. W granicach opracowania znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, ustug sakralnych, a takze skladow oraz
pojedyncze] wielorodzinne] o charakterze willi miejskiej. Przez teren centralnie
przebiega droga gminna — ul. Poznanska, o ktéra oparty jest uklad komunikacyjny
odchodzacych od niej po obu stronach mniejszych drog.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaly 128/12/VI Rady Miasta Puszczykowa z dnia 28 lutego 2012 r. w



sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Puszczykowie w rejonie ulic: ks. Posadzego,
Koscielnej, Piaskowej, obreb Puszczykowo, ark. 5, 7, 8. Plan dotyczy terenow, dla
ktorych nie =zostal dotychczas uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Uchwalenie planu miejscowego wynika z potrzeby realizacji aktualne;
polityki  przestrzennej miasta - zwiazanej zustaleniem funkcji izasad
zagospodarowania poszczegodlnych terendw inwestycyjnych, w tym terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw ustug, w szczegdlnosci handlu, zdrowia,
kultury, o$wiaty, atakze ustalenia zasad obshugi komunikacyjnej oraz zaopatrzenia
w infrastrukture techniczng. Nie uchwalenie planu miejscowego, w dluzszym okresie
czasu, mogloby doprowadzi¢ do realizacji inwestycji odbiegajacych standardami od
przyjetych, a przez to pogarszajacych jakosé srodowiska i komfort zycia na tym terenie.

3. W obowigzujgcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Puszczykowo z maja 1998 r. analizowany obszar znajduje si¢ na
terenach oznaczonych symbolami: M - zabudowa mieszkaniowa z nieucigzliwymi
ustugami towarzyszgcymi - dla wiekszoéci obszaru, Uk - tereny ustug kultu religijnego
- dla fragmentu terenu przy ulicy ks. Posadzego i Koscielnej, U/M — zespoly ustugowe
lub ustugi na wydzielonych dziatkach przy ulicy Poznanskiej/Strazackiej, U/M 20 -
zespoly ustugowe lub uslugi na wydzielonych dzialkach przy ulicy
Poznanskiej/Topolowej - w tym: ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, M/U
19 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), Rada Miasta Puszczykowa stwierdzila, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Puszczykowo”.

5. Do planu zostaty sporzadzone:

,Prognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Puszczykowie wrejonie ulic: ks. Posadzego,
Koscielnej, Piaskowej, obreb Puszczykowo, ark. 5, 7, 87
- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Puszczykowie wrejonie ulic: ks. Posadzego,
Koscielnej, Piaskowej, obreb Puszczykowo, ark. 5, 7, 8.”

W ,Prognozie oddzialtywania na srodowisko” wykazano, ze realizacja ustalen planu nie
wplynie w znacznym stopniu negatywnie na $rodowisko na analizowanym obszarze oraz w
jego otoczeniu.

W ,,Prognozie skutkéw finansowych” okreslono potencjalne koszty 1 zyski uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Puszczykowie
w rejonie ulic: ks. Posadzego, Koscielnej, Piaskowej, obreb Puszczykowo, ark. 5, 7, 8, ktére w
efekcie wykazaly ujemny wynik finansowy przedsigwziecia. Koszt jako warto$¢ biezaca netto
stanowi okoto 90,5 tysiecy zlotych. Powyzszy efekt prognozy wynika wytacznie z
koniecznosci wykupu gruntéw pod poszerzenia i nowe ciggi drog.

6. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), a takze
zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Puszczykowie w rejonie ulic: ks. Posadzego,
Koscielnej, Piaskowej, obreb Puszczykowo, ark. 5, 7, 8 uzyskal wszystkie wymagane
opinie i niezbedne uzgodnienia.



7. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wylozony byl do
publicznego wgladu w dniach od 11 lutego 2013 roku do 11 marca 2013r. Do dnia 29
marca 2013 r. bylo mozliwe sktadanie uwag do projektu planu. W ustawowym terminie
wplyneto 20 uwag, w tym jedna zostala uwzgledniona w catosci oraz jedna zostala
uwzgledniona w czesci przez Burmistrza Miasta Puszczykowo.

8. Burmistrz Miasta Puszczykowo, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miasta Puszczykowo projekt
uchwaty z zatgcznikami:

1. zatacznik Nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1: 1000 i zatytulowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Puszczykowie wrejonie ulic: ks. Posadzego, Kofcielnej, Piaskowej, obrgb
Puszczykowo, ark. 5, 7, 87, wraz z wyrysem Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Puszczykowa w skali 1:10000;

2. zalacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3. zalacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Puszezykowa o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

9. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Puszczykowie wrejonie ulic: ks. Posadzego, Koscielnej, Piaskowe;,
obreb Puszczykowo, ark. 5, 7, 8, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uaktywniajg zagospodarowanie na tym terenie, przy
jednoczesnym zapewnieniu wlagciwego poziomu ochrony poszczegolnych elementow
$rodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

10. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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