Uchwala Nr 288/14/VI1
Rady Miasta Puszczykowa
Z dnia 25 marca 2014 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla
terenu polozonego w rejonie ulicy Morenowej i MyS$liwskiej, obreb Puszezykowo Stare,
ark. 13.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22013 r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647
ze zmianami) Rada Miasta Puszczykowa uchwala, co nast¢puje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie
dla terenu potozonego w rejonie ulicy Morenowej 1 Mysliwskiej, obreb
Puszczykowo Stare, ark. 13, po stwierdzeniu iz nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta
Puszczykowa” (uchwata Rady Miasta Puszczykowa Nr 255/98/I1 z dma 15
czerwca 1998r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy czes¢ graficzng, zwana ,rysunkiem planu”,
opracowany w skali 1:1000 1 zatytulowany: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla terenu potozonego
w rejonie ulicy Morenowej 1 Mysliwskiej, obreb Puszczykowo Stare, ark. 13%;

2) zalacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygni¢cie Rady Miasta Puszczykowa
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Puszczykowa
o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze obowiazujgce normy branzowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong
rysunkiem planu, wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy
frontowej dziatki lub innego elementu odniesienia;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r.
poz. 647 z p6ézn. zm.);

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki;




5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
mierzonych po obrysie wszystkich budynkow, w odniesieniu do powierzchni dziatki;

6) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy,
o kacie pochylenia polaci od 17° do 50° oraz mansardowy;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12%

8) szyldach — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz
podmiotow gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie
bedace reklama;

9) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji i promocji
wizualne] w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
1 zZamocowaniami;

10) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji,
w tym: tablice informujace o numerze posesji, tablice informujace turystow oraz
tablice z ogloszeniami,

11) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czgs¢
azurowa stanowi nie mniej niz 60 % powierzchni kazdego m® ogrodzenia;

12) systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ zaprojektowany dla miasta
Puszczykowa system tablic informacyjnych, opisujgcych 1 ulatwiajacych orientacje,
w tym tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice informujaca o obiektach
uzytecznosci publicznej;

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie powodujace
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
poza terenem do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN;
2) teren zabudowy ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowe] oznaczony symbolem
U/MN;
3) teren drogi publicznej oznaczony symbolem KD.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczorne symbolami graficznymi, numerowymi
i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakaz sytuowania wszystkich budynkéw z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;




2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw tymczasowych
lokalizowanych na czas budowy,

b) obiektow handlu hurtowego i péthurtowego,

¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) urzadzen reklamowych na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
oznaczonej symbolem MN,

e) urzadzen reklamowych i szyldow na ogrodzeniach,

f) ogrodzen z prefabrykowanych elementdw betonowych.

§ 6. W zakresie okre$lenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz ksztalttowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie:
1) nakazy:

a) wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong dzialalnoscig uslugowa nie
moga powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych
przepisami odrebnymi poza terenami, do ktorych inwestor posiada tytut
prawny,

b) zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach
odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

—  MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— U/MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

¢) gromadzenia odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci
w gminie oraz przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzania $ciekéw komunalnych i1 bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej,

e) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki oraz
odprowadzenie do studzienki chfonnej na terenie dziatki,

f) docelowego odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych pochodzacych
z drog do kanalizacji deszczowej,

g) wykorzystania mas ziemnych, spelniajacych standardy jakosci gleb lub ziemi,
uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do
uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania =zieleni towarzyszacej
imwestycjom,

h) wytwarzania energii dla celow grzewczych wylacznie na bazie paliw
i urzadzen charakteryzujgcych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji lub
odnawialnych zrodet energii,

1) nakaz zachowania wymaganych przepisami odr¢bnymi odlegltosci budynkow
od skrajnych przewodow elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku
planu jako pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV,

j) obowigzek stosowania zasad zagospodarowania zgodnie zrozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 12 pazdziernika 1996 r. w sprawie Wielkopolskiego
Parku Narodowego (Dz.U. Nr 130 z dnia 12 listopada 1996 r.) oraz zgodnie




880 z 2004 r. ze zmianami), ze wzgledu na to, ze obszar opracowania graniczy
z Wielkopolskim Parkiem Narodowym, obszarem ochrony ptakow Natura
2000 ,,Ostoja Rogalinska (PLB300017) oraz ze specjalnymi obszarami
ochrony siedlisk ,,Ostoja Wielkopolska” (PLH300010),

k) zachowania pasa terenu bez prawa zabudowy w odleglosci 30 m od granicy
Wielkopolskiego Parku Narodowego, zgodnie z rysunkiem planu,

1) obowiazek stosowania zasad zagospodarowania terenu zgodnie z ustawg z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115 poz. 1229 z dnia 11 pazdziernika
2001r. ze zmianami) ze wzgledu na polozenie obszaru opracowania
w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 — Wielkopolska
Dolina Kopalna — wody czwartorzedowe, bedacego obszarem wysokiej
ochrony (OWO);

2) zakazy:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,

b) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu,

¢) lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow,

d) lokalizowania bram i furtek z posesji bezposrednio na teren Wielkopolskiego
Parku Narodowego;

3) dopuszczenia:

a) usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu na miejsce wskazane

przez stuzby gminne;

§ 7. W zakresie okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenach oznaczonych symbolami IMN, 2MN:
1) ustala sie:

a) lokalizacje jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w obrebie jednej dziatki,

b) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku garazowego w obrgbie jednej
dziatki,

c¢) zakaz lokalizacji blaszanych budynkoéw garazowych

d) minimalng powierzchnie dziatki na 3000 m?,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu: 6m od granic
dzialek wzdluz drég oznaczonych symbolem KD oraz 30m od granicy
Wielkopolskiego Parku Narodowego, zgodnie z rysunkiem planu,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4,

g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05,




h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki,

i) maksymalng powierzchni¢ zabudowy kubaturowej - 20%, jednak nie wigcej
niz 600 m”,

j) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego Kkrytego
dachem stromym — 10,5 m, w kalenicy dachu,

k) maksymalna wysoko$é budynku mieszkalnego krytego dachem plaskim —
7,5m,

1) maksymalng wysokos$¢ budynku garazowego krytego dachem stromym - 6 m,
w kalenicy dachu,

m) maksymalng wysokos¢ budynku garazowego wolnostojacego 1 dobudowanego
do budynku mieszkalnego krytego dachem plaskim - 3,5 m,

n) maksymalna powierzchni¢ zabudowy garazy - 100 m’,

0) architektura garazu musi nawiazywac¢ do budynku mieszkalnego,

p) zakaz wykorzystywania garazy dla innych celow, kolidujacych z podstawowa
funkcja terenu,

q) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego —

dwie kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

—granicy-dziatek—— KozShuyauy e Mo ewodty

s) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek - 30 m,

t) obowiazek pokrycia dachoéw stromych materialami w kolorach od brunatnego
poprzez ceglany do odcieni czerwonego lub w odcieniach grafitu,

u) nakaz zapewnienia minimum dwdéch stanowisk postojowych na terenie kazde;j
posesji,

v) nakaz organizowania wjazdéw na dziatki tylko z przyleglej drogi publiczne]
KD;

2) Dopuszcza sie:

a) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ doj$¢, dojazdéw 1 miejsc postojowych oraz obiektéw malej
architektury,

¢) stosowanie dachow dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz budynkow
garazowych o dowolnym ksztalcie, symetrycznych, o réwnym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci gléwnej konstrukeji dachu,

d) pokrycie dachow stromych: dachoéwka ceramiczna oraz materialami
imitujgcymi dachowke ceramiczna, w tym papo-dachowka 1 blacho-dachowka
oraz blacha na rabek stojacy, drewnem, gontem lub tupkiem,

e) mozliwos¢ wykonania nawierzchni utwardzonych, stanowigcych nie wigcej niz
15% powierzchni ogdlnej obszaru dziatki,

f) mozliwos¢ podpiwniczenia uzalezniona od badan szczegdtowych gruntu, lecz
z piwnicami wyniesionymi nie wigcej niz 60 cm ponad projektowany poziom .
terenu,




g) realizacje garazy jako wbudowanych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego lub wolnostojacego, w ramach dopuszczalnej powierzchni
zabudowy,

h) mozliwos¢ umieszczania szyldow na budynkach o powierzchni do 0,75 m?,

1) stosowanie dla elewacji zewnetrznej budynkow elementow wykonczeniowych
typu: tynk w jasnych, pastelowych kolorach, cegla, drewno, materialy
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenach oznaczonych symbolami 3MN, 4MN:
1) ustala sie:

a) lokalizacje jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w obrebie jednej dzialki,

b) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku garazowego w obrebie jednej
dziatki,

c¢) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych,

d) minimalng powierzchni¢ dziatki na 2000 m*,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu: 6m od granic
dzialek wzdtuz drog oznaczonych symbolem KD, zgodnie z rysunkiem planu,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,08,

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki,

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy kubaturowej - 20%, jednak nie wiecej
niz 400 m*,

j) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego krytego
dachem stromym - 10,5 m, w kalenicy dachu,

k) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego krytego dachem ptaskim
-7,5m,

1) maksymalng wysokos¢ budynku garazowego krytego dachem stromym — 6 m,
w kalenicy dachu,

m)maksymalng wysoko$¢ budynku garazowego wolnostojgcego i dobudowanego
do budynku mieszkalnego krytego dachem ptaskim — 3,5 m

n) maksymalng powierzchnie zabudowy garazy - 70 m?,

o) architektura garazu musi nawigzywac do budynku mieszkalnego,

p) zakaz wykorzystywania garazy dla innych celéw, kolidujgcych z podstawowa
funkcja terenu,

q) maksymalna liczb¢ kondygnacji dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego —
dwie kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
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s) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek - 25m,
t) obowiazek pokrycia dachow stromych materiatami w kolorach od brunatnego

poprzez ceglany do odcieni czerwonego lub w odcieniach grafitu,




u) nakaz zapewnienia minimum dwoch stanowisk postojowych na terenie kazdej
posesji,

v) nakaz organizowania wjazdow na dzialki tylko z przyleglej drogi publiczne)
KD;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje dojs¢, dojazdéw 1 miejsc postojowych oraz obiektéw malej
architektury,

j) stosowanie dachow dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz budynkow
garazowych o dowolnym ksztalcie, symetrycznych, o réwnym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci gléwnej konstrukeji dachu,

¢) pokrycie dachéw stromych: dachowka ceramiczng oraz materialami
imitujagcymi dachéwke ceramiczng, w tym papo-dachdéwka 1 blacho-dachowka
oraz blachg na rabek stojgcy, drewnem, gontem lub tupkiem,

d) mozliwo$¢ wykonania nawierzchni utwardzonych, stanowigcych nie wigcej niz
15% powierzchni ogo6lnej obszaru dziatki,

e) mozliwos¢ podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegolowych gruntu, lecz
z piwnicami wyniesionymi nie wigcej niz 60 ¢cm ponad projektowany poziom
terenu,

f) realizacje garazy jako wbudowanych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego lub wolnostojgcego, wramach dopuszczalnej powierzchni
zabudowy,

g) mozliwos¢ umieszczania szyldow na budynkach o powierzchni do 0,75 m’,

h) stosowanie dla elewacji zewnetrzne] budynkow elementéw wykonczeniowych
typu: tynk w jasnych, pastelowych kolorach, cegla, drewno, materialy
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny.

§ 11. W zakresie parametrow 1 wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenie oznaczonym symbolem U/MN:
1) ustala sie:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowg z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,
b) lokalizacje budynkow ustugowych lub budynkéw ustugowo-mieszkaniowych,
c) lokalizacje budynkow garazowo-gospodarczych,
d) minimalng powierzchni¢ dziatki na 5000 m?,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu: 6m od granic
dzialek wzdiuz ul. Morenowej (poza planem), zgodnie z rysunkiem planu,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,1,
g) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,2,
h) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki,
i) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 35 % powierzchni dziatki,
j) maksymalna wysokos¢ budynku ushugowego lub ustlugowo-mieszkalnego
krytego dachem stromym — 11m w kalenicy dachu,




k) maksymalng wysokos¢ budynku ustugowego lub ustugowo- mieszkalnego
krytego dachem plaskim — 7,5m,

) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja
naziemna i nie wigksza niz 6m w kalenicy dachu dla budynkéw z dachem
stromym oraz 3,5m dla budynkéw z dachem plaskim,

m) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynku ustugowego lub ustugowo-
mieszkaniowego — trzy kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

n) lokalizacje ustug w zakresie: ustug turystyki, rekreacji i wypoczynku w tym
handlu, gastronomii, hotelarstwa, biur,

0) ksztatt dachu i architektura budynkéw garazowych musi nawiazywaé do
budynku podstawowego,

p) obowigzek zachowania istniejgcej formy 1 pokrycia dachu w przypadku
przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy,

—q)-zakaz lokalizacji budynkéww-granicy dzialek,—  Rozshugguigue Lojenocly

r) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, zgodnie
z §16 pkt 4),

s) zakaz lokalizacji obiektow na staly pobyt ludzi w pasie technicznym linii
elektroenergetycznych;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) lokalizacje dojsé i dojazddéw oraz obiektéw malej architektury,

¢) dowolny ksztalt oraz pokrycie dachu na nowo realizowanych budynkach
ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia uzalezniona od badan szczegélowych gruntu, lecz
z piwnicami wyniesionymi nie wigcej niz 60 cm ponad projektowany poziom
terenu,

e) realizacje wigcej niz jednego budynku garazowego jako wbudowanego lub
przybudowanego do budynku ustugowego lub ustlugowo-mieszkaniowego
oraz jako wolnostojacego, w zaleznosci od potrzeb inwestora, w ramach
dopuszczalnej powierzchni zabudowy,

f) mozliwos¢ wykonania nawierzchni utwardzonych, stanowigcych nie wigcej niz
20% powierzchni ogolnej obszaru dziatki,

g) stosowanie dla elewacji zewnetrznej budynkow elementow wykonczeniowych
typu: tynk w jasnych, pastelowych kolorach, cegla, drewno, materialy
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny.

§ 12. W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
na terenach drogi publicznej 1KD:
1) ustala sie:

a) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — 10 m, zgodnie

z rysunkiem planu,
b) minimalng szerokos¢ jezdni utwardzonej — 5,5 m, r’\ L
c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, \ J\

d) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldéw,



e) nakaz zagospodarowania nieutwardzonych powierzchni niska zielenia

urzadzona, tj. trawnikami, kwietnikami, krzewami;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacji $ciezki rowerowe;,

b) co najmniej jednostronny chodnik,

c) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, poza pasem jezdnym,

d) nasadzenia drzew, pod warunkiem, ze nie kolidujg z parametrami drogi
1 infrastrukturg techniczna,

e) lokalizacje obiektéw malej architektury nie kolidujacych z sieciami
infrastruktury technicznej oraz elementow systemu informacji miejskiej
1 znakow drogowych.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie podejmuje

si¢ ustalen.

§ 14. W zakresie ogolnych zasad podziatu nieruchomosci:

1y
2)
3)

4)
3)

dopuszcza si¢ podziaty terenéw objetych planem przy zalozeniu dostepu kazdej
dziatki do drogi publicznej;

zakazuje si¢ realizacji zabudowy na dzialkach powstalych po uchwaleniu planu
o powierzchniach mniejszych niz wyznaczone w planie;

nie  obowigzuja  minimalne  powierzchnie  projektowanych  dzialek
w przypadku realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza si¢ taczenie dziatek w ramach terenéw o tym samym przeznaczeniu,

nie przewiduje si¢ scalania i podzialu nieruchomosci, wymagajacych wszczgcia
procedury w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) obszary oznaczone na rysunku planu jako pasy techniczne wzdluz napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, w ktérych obowiazuja
ograniczenia okreslone w § 6 pkt 1) lit. 1);

2) nakaz zglaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich

projektowanych budowli o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
spdjne powigzanie elementéw ukladu komunikacyjnego poprzez skrzyzowania,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

)
2)

3)

zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnoscei jezdni,

sciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru objetego planem oraz



z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
4) minimalna liczbe stanowisk postojowych dla  samochodéw  osobowych
zlokalizowanych w obrebie wiasnej dziatki:
a) 4 stanowiska postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych,
b) 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
c) 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach
hotelowych,
d) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 10
zatrudnionych w obiektach ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-c
5) nakaz zapewnienia w granicach terenu U/MN miejsc postojowych dla wszystkich
pojazdéw obstugujacych teren, w tym autokarow.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:
1) ustala sie:

a) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, z uwzglgdnieniem przepiséw odrebnych,

b) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej, z mozliwoscig jej
przebudowy oraz rozbudowy;

¢) nakaz zaopatrzenia w wode¢ z sieci wodociggowej, w tym do celow
przeciwpozarowych,

d) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych,

e) docelowe podiaczenie terenow objetych planem do sieci gazowe;,

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje projektowanej sieci infrastruktury technicznej na terenach drog,

b) w niezbednych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej na pozostalych terenach objetych planem,

c) lokalizacje lokalnych przepompowni sciekow,

d) lokalizacje stacji transformatorowych, na nowo wydzielonych dzialkach
z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych,

e) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym
w  szczegOlnosei  sieci:  wodociggowej,  kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, systemu monitoringu wizyjnego oraz
systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego

f) wydzielanie dzialek na terenach MN i1 U/MN pod obiekty infrastruktury
techniczne;j.

§ 18. Nie okresla si¢ sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenow.

§ 19. Dla terenow objetych planem, okresla si¢ stawke o ktdrej mowa w art. 30, ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

i



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla terenu polozonego
w rejonie ulicy Morenowej 1 Mysliwskiej, obreb Puszczykowo Stare, ark. 13, opracowany
zostal m.in. zgodnie z przepisami:

Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz.
594 z péZn. zm.),

Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pdzn. zm.),

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587),

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22002 r. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.),

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2008 r.
Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzige¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2010 r.
Nr 213 poz. 1397),

Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U.
22004 r. Nr 121, poz. 1266 z pdézn. zm.),

Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz.
U.z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.),

Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U.
z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z p6dzn. zm.),

Ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej (t.j. Dz. U.
72011 r. Nr 212, poz. 1263 z pdin. zm.),

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2010 r., Nr 243,
poz. 1623 z poézn. zm.),

Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.),

Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2007 r. Nr 19,
poz. 115 z p6zn. zm.),

Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.).

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwale nr 100/11/VI Rady Miasta
Puszczykowa z dnia 18 pazdziernika 2011 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla terenu
polozonego w rejonie ulicy Morenowej 1 Mysliwskiej, obrgb Puszczykowo Stare, ark. 13 oraz
uchwale nr 163/12/VI Rady Miasta Puszczykowa z dnia 18 wrze$nia 2012 r. w sprawie {
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zmiany uchwaty nr 100/11/VI Rady Miasta Puszczykowa z dnia 18 pazdziernika 2011
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Puszczykowie dla terenu polozonego w rejonie ulicy Morenowe]
i Mysliwskiej, obreb Puszczykowo Stare, ark. 13.

Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
powierzchnie okoto 6,5 ha w granicach opracowania planu i w calo$ci stanowi wlasnos¢
prywatna. Obszar planu ograniczony jest od strony pdiocnej ulica Mysliwska, od strony
wschodniej czgsciowo ulica Morenowa 1 czg$ciowo granicami dziatek sasiednich, od strony
zachodniej granica Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz od strony poludniowej
granicami dzialek sgsiednich.

Obszar opracowania planu objety byt miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonym uchwalg nr 59/03/IV Rady Miasta Puszczykowa z dnia
09.09.2003r. w ktorym teren przeznaczony zostal pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ushug nieucigzliwych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, dla
ktorych ustalono minimalne dziatki o powierzchni 3000 m? wzdtuz granicy z WPN i 2000 m*
dla dziatek pozostatych.

W  obecnym opracowaniu planistycznym podtrzymuje si¢ funkcje zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej na dziatkach o powierzchniach: min. 3000 m2 dla dziatek

potozonych wzdhuz granicy z WPN i min. 2000 m2 dla pozostatych dziatek oraz wprowadza
sie funkcje ustugowa lub ustugowo-mieszkaniowa na dziatkach o powierzchni min. 5000 m’
z zachowaniem istniejacej zabudowy ustugowej z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w planie. W stosunku do
poprzedniego planu, obecny plan wprowadza korekte uktadu komunikacyjnego, ktory
zapewnia niezalezng obstuge terenu z mozliwoscia potgczenia z terenami sgsiednimi.

W oparciu o zapisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko sporzadzona zostata prognoza oddzialywania na srodowisko.
W opracowaniu tym zwrocono szczegblng uwage 1 przeanalizowano oddzialywanie
projektowanego zainwestowania na powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe
i gruntowe, powierzchni¢ ziemi, gleby, szate roslinng, klimat, warunki zamieszkania
1 zdrowia ludzi, obszary prawnie chronione, w tym Natura 2000. Przyjecie proponowanego
rozwigzania planistycznego nie wywota niepozagdanych zmian w srodowisku.

Do projektu planu sporzadzono prognoze skutkow finansowych wptywu ustalen planu
na dochody wlasne 1 wydatki gminy.

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej w dniu
26.06.2013 r. oraz wymagane opinie 1 uzgodnienia z uwzglgdnieniem ustalen art. 17 pkt. oraz
art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie zart. 39 1 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko w dniach od 03.02.2014 r. do 03.03.2014 r. w siedzibie Urzedu
Miasta Puszczykowa projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, z mozliwoscia wnoszenia uwag do dnia 21.03.2014 r.
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W dniu 10.02.2014 r. zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu i w prognozie oddziatywania na srodowisko rozwigzaniami.

Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu, udostepnionego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko nie wniesiono uwag.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia. Plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Puszczykowa
ijest zgodny przepisami odrebnymi. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych
dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Burmistrz Miasta Puszczykowa zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miasta Puszczykowa projekt uchwaty
z zatacznikami:

1) zatgeznik Nr 1 — stanowiacy czes¢é graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany
wskali 1:1000 i zatytuwlowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Puszezykowie dla terenu polozonego w rejonie ulicy Morenowej i Mysliwskiej, obrgb
Puszczykowo Stare, ark. 13%;

2) zalgcznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigeie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o

finansach publicznych.

Po uchwaleniu planu przez Rade Miasta Puszczykowa uchwata wraz z zatgeznikami
oraz dokumentacja prac planistycznych zostanie przekazana wojewodzie w celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawa i publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego obejmie tekst
planu stanowiacy tre$¢ uchwaly, czes¢ graficzng oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowigce
zataczniki do uchwaty. '
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