Uchwala Nr 214/13/V1
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 21 maja 2013 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Puszczykowie w rejonie ulic: Nadwarcianskiej i Niwka Stara, obreb Niwka, ark. 11.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z ze
zmianami) Rada Miasta Puszczykowo uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
Puszczykowie w rejonie ulic: Nadwarcianskiej 1 Niwka Stara, obreb Niwka, ark. 11
zwany dalej "planem", stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Puszczykowa, uchwalonego
uchwalg Nr 255/11/98 Rady Miasta Puszczykowa z dnia 15 czerwca 1998r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zalgcznik Nr 1 do uchwatly - rysunek planu w skali 1:1000, zatytutowany ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Puszczykowie w
rejonie ulic: Nadwarcianskiej i Niwka Stara, obreb Niwka, ark. 117;

2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu; |

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacii,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na zataczniku Nr 1 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke¢ budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca
teren, na ktorym dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow;

3) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu
wyznaczong przez sumg rzutow pionowych zewngtrznych krawedzi wszystkich
budynkow w stanie wykonczonym;

4) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej
lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

5) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy trwale
zwigzany z gruntem lub zamontowany na elewacji budynku wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

6) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub
budynek garazowy z wydzielong czgscia dla celow gospodarczych lub budynek
gospodarczy.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenOw:




1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN,
3MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej polozone czgsciowo w strefie
szczegblnego zagrozenia powodzig oznaczone symbolami: IMN/ZZ oraz 2MN/ZZ;

3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KD-D;

4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej potozony czgsciowo w strefie szczegblnego
zagrozenia powodzia oznaczony symbolem: KD-D/ZZ;

5) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem: KDW,;

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji urzgdzen reklamowych;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

3) dopuszczenie stosowania wylgcznie ogrodzen do wysokosci 1,5 m w minimum 70%
dlugosci jako azurowe lub jako zywoptoty;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji szyldéw o maksymalnej facznej powierzchni 2m? na jednej
dzialce umieszczanych na budynkach lub na ogrodzeniach.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenach 1MN, 2MN, 3MN, IMN/ZZ i 2MN/ZZ
dopuszczalnych pozioméw halasu wymaganych dla terendw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zagospodarowania na terenie dzialki mas ziemnych pochodzacych z prac
ziemnych oraz wierzchnich warstw ziemi urodzajnej lub wywiezienie ich na miejsce
wskazane przez odpowiednie stuzby gminne;

4) nakaz dostosowania zabudowy do naturalnego nachylenia terenu z dopuszczeniem
mozliwosci zmiany uksztattowania powierzchni ziemi w zakresie +1,0m w stosunku
do istniejgcego poziomu terenu, z uwzglgdnieniem §9 ust. 2.

§ 6. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury
wspolczesne;.

§ 7. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktérych nalezy ustala¢ wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Dla terenu 1IMN, 2MN, 3MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego oraz jednego budynku garazowo-gospodarczego w
formie wolno stojgcej, dobudowanego lub wbudowanego w budynek mieszkalny;

3) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego budynku garazowo-
gospodarczego w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 65
m’;




4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy budynku
istniejacego w dniu uchwalenia planu, polozonego na terenie 1MN, z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowo-gospodarczych;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazdow, obiektéw matej
architektury, ogrodow i ogrodzen, altan i wiat drewnianych;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,25, liczong jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wiecej niz
250m?;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki;

9) poziom posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu,

10) dachy strome, symetryczne o réwnym kacie nachylenia potaci dachowych od 17° do
45°;

11) dopuszczenie zastosowania dachéw mansardowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 17° do 60°;

12) zastosowanie dachowki ceramicznej albo z dachéw o pokryciu z materiatu
dachéwkopodobnego;

13) wysokos¢ budynkow mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b)nie wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
14) wysokos$¢ budynkow garazowo-gospodarczych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

15) dopuszczenie kondygnacji podziemnej, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne;

16) dopuszczenie zastosowania tynkow na elewacjach budynkéw wylgcznie w kolorze
szarym, bialym, kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego;

17) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki
w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

2. Dla terenéw 1MN/ZZ i 2MN/ZZ z zastrzezeniem § 11 pkt. 1 ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1)  rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna potozona czgéciowo w
strefie szczegolnego zagrozenia powodzia,
2) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie p=1%,
okreslonych na rysunku planu, ustala sie:
a) nakaz uwzglgdnienia, przy zagospodarowaniu terenu, polozenia terenu
w strefie szczegoélnego zagrozenia powodzig i prowadzenia wszelkich dziatan
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakaz realizacji nowych budynkow,
c) zakaz rozbudowy, na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie p=1% — okreslonym na rysunku planu, budynkéw
istniejacych w dniu uchwalenia planu,
d) zakaz realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego,
e) zakaz realizacji ogrodzen petnych i na podmuréwkach,
f) dopuszczenie zagospodarowania terenu zielenig biologicznie czynna;
3) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego wolno stojgcego oraz jednego budynku garazowo-gospodarczego w



formie wolno stojacej, dobudowanego lub wbudowanego w budynek mieszkalny, z
uwzglednieniem pkt 2;

4) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego budynku garazowo-
gospodarczego w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 65
m?, z uwzglednieniem pkt 2;

5) dopuszczenie rozbudowy budynku istniejacego W dniu uchwalenia planu,
polozonego czgsciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie p=1% wylgcznie zgodnie z okreslonymi liniami zabudowy;

6) dopuszczenie remontu i przebudowy budynku istniejacego w dniu uchwalenia planu,
polozonego czesciowo na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie p=1%o;

7) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowo-gospodarczych;

8) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazdow, obiektéw mate;j
architektury, ogroddéw i ogrodzen, altan i wiat drewnianych;

9) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,25, liczona jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej, jednak nie wiecej niz
250m?;

10) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziafki,

11) poziom posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu,

12) dachy strome, symetryczne o réwnym kacie nachylenia polaci dachowych od 17° do
45°;

13) dopuszczenie zastosowania dachow mansardowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 17° do 60°;

14) zastosowanie dachdowki ceramicznej albo z dachéw o pokryciu z materialu
dachdéwkopodobnego;

15) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,;
b) nie wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

16) wysokos¢ budynkéw garazowo-gospodarczych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

17) dopuszczenie kondygnacji podziemnej, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne;

18) dopuszczenie zastosowania tynkéw na elewacjach budynkéw wylgcznie w kolorze
szarym, bialym, kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego;

19) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki
w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

§ 9. W zakresie terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych ustala sie:

1) Nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia czesci terenu 1IMN/ZZ,
2MN/ZZ 1 KD-D/ZZ — zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku planu — na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie p=1% — na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100
lat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Nakaz uzyskania odpowiednich zgdd, wymaganych przepisami odrebnymi, przy
lokalizacji nowych inwestycji celu publicznego mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, wykonywaniu urzadzen wodnych, budowie innych obiektow




budowlanych, sadzeniu drzew lub krzewOw oraz zmianie uksztaltowania terenu,
sktadowaniu materialéw oraz wykonywaniu innych robot na czgsci terenu 1MN/ZZ,
2MN/ZZ i KD-D/ZZ w obrebie okreslonego na rysunku planu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie p=1%.

§ 10.

1. Nie okresla si¢ terendéw, ktore wymagaja wszczgeia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ mozliwos$¢ scalania i podziatu istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatek
ewidencyjnych, celem utworzenia dzialek budowlanych, pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlanej oraz mozliwosci wykonania
dla kazdej z nich indywidualnych podtaczen do urzadzen infrastruktury technicznej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenie IMN - 900m?,
b) na terenach 2MN, 3MN - 1000m?,
¢) naterenach 1IMN/ZZ i 2MN/ZZ - 1000m?;
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatek budowlanych:
a) naterenie IMN — 14m,
b) na terenie 2MN — 22m,
c) naterenie 3MN - 34m,
d) na terenach 1IMN/ZZ i 2MN/ZZ - 16m;
4) kat potozenia granic dzialek ewidencyjnych w stosunku do drog:
a) naterenie MN - 105° plus minus 5° w stosunku do drogi wewnetrznej KDW,
b) na terenach 1IMN/ZZ i 2MN/ZZ - 90° plus minus 5° w stosunku do drogi
publicznej KD-D.
3. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) na terenie 1IMN - 900m?;
2) na terenach 2MN, 3MN - 1000m?;
3) na terenach IMN/ZZ i 2MN/ZZ - 1000m”.
4. Zakaz lokalizacji zabudowy na nowo wydzielanych dzialkach gruntu o powierzchni
mniejsze] niz wymienionej w punkcie 2, wynikajacych z podzialu innego niz na
podstawie ustalen niniejszego planu.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz uzgodnienia lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wickszej niz 50,0 m
n.p.t. z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe;

2) nakaz uzgodnienia lokalizacji wszystkich obiektow wysokosciowych o charakterze
punktowym tworzacych dominanty w krajobrazie, o wysokosci wiekszej niz 10,0 m
n.p.t. z Wielkopolskim Parkiem Narodowym przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe;

3) nakaz zastosowania rozwiazan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

4) nakaz uwzglednienia w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu potozenia:

a) w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego,
b) na obszarze Giéownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 144 Wielkopolska
Dolina Kopalna,




§ 12.

c) na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 150 Pradolina
Warszawa — Berlin (Koto-Odra),

d) w sasiedztwie obszaréw Natura 2000: ,,Rogalinska Dolina Warty” — kod obszaru
PLH 300012, ,,Ostoja Wielkopolska” — kod obszaru PLH 300010 oraz ,,Ostoja
Rogalinska” — kod obszaru PLB 300017,

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemdéw komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)

9

w zakresie systemow komunikacji:

a) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej KD-D, o szerokosci 10,0m;

b) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej polozony czeSciowo w strefie
szczegélnego zagrozenia powodziag KD-D/ZZ, o szeroko$ci zgodnej
z rysunkiem planu;

c) teren drogi wewnetrzne] KDW o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;

d) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie
terenu drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) obstuge komunikacyjng terendw:

— 1IMN z drogi publicznej KD-D i z drogi wewnetrznej KDW,

— 2MN z drogi publicznej KD-D i z drogi wewnetrznej KDW,

— 3MN z drogi publicznej KD-D,

- 1MN/ZZ z drogi publicznej polozonej czgsciowo wstrefie szczegdlnego
zagrozenia powodzig KD-D/ZZ oraz z drogi publicznej, bedacej poza obszarem
opracowania planu,

—~ 2MN/ZZ z drogi publicznej KD-D i z drogi publicznej potozonej czgsciowo
w strefie szczegdlnego zagrozenia powodzig KD-D/ZZ oraz z drogi publicznej,
bedacej poza obszarem opracowania planu;

w zakresie zaopatrzenia w wode: podigczenie do sieci wodociggowej, na warunkach

okreslonych przez gestora sieci;

w zakresie sieci kanalizacyjnej:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terendw 1MN, 2MN, 3MN,
IMN/ZZ 1 2ZMN/ZZ do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, a w
przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogoblnosptawnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych na wilasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni drog poprzez
zastosowanie urzgdzen odwadniajagcych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie budowy sieci gazowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych Zrédet energii;

zasilanie w energi¢ elekiryczng z istniejacej 1 projektowanej  sieci

elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym

oddzialywaniu;

nakaz gromadzenia, segregacji i zagospodarowania odpadéw, zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrebnymi;




10) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie dziatki
lub wywoz na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.

§ 13. Nie okresla si¢ terendw wymagajgcych ustalenia sposobu i1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. Dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke 30 % o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

dnia jej ogloszenia w Dzienniku
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Zbigniew Czyz“

Teren przedmiotowego planu o powierzchni opracowania okolo 2,23 ha polozony jest
w poludniowe] czesci Puszezykowa, w obrgbie Niwka i obejmuje dzialki potozone przy ulicy
Nadwarcianskiej i Niwka Stara. W sasiedztwie wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Czg$¢ terenu planu nie byla objeta zadnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — teren ten uzytkowany byl pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i pod ustugi sportu — osrodek jezdziecki. Dla zachodniej czesci terenu
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu masta
Puszczykowa obejmujgcego teren polozony potudniowej cze¢sci miasta — Niwka — strefa I —
uchwala Rady Miasta Puszczykowa Nr 118/04/IV z dnia 7.09.2004 r., w ktorym czgs¢ terenu
przeznaczona jest pod funkcje mieszkalna jednorodzinna, a cz¢s¢ na cele rolne.

Powodem przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tego fragmentu miasta, byl wniosek wlasciciela nieruchomosci oraz wola
Samorzadu Miasta. Celem sporzadzenia planu bylo umozliwienie zabudowy tego terenu
z przeznaczaniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Ze wzgledu na to, ze dla
czesci obszaru planu obowigzuje plan miejscowy obejmujacy teren potozony pohudniowej
czesci miasta — Niwka — strefa I — uchwata Rady Miasta Puszczykowa Nr 118/04/IV z dnia
7.09.2004 r. ktory =zaklada przeznaczenie czesci terenu pod funkcje mieszkalng
jednorodzinna, a czes¢ na cele rolne, to sporzadzenie planu wigze si¢ ze zmiang zapisOw
dotychczas obowigzujacych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i przeznaczenie obszaru pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzony zostal projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa i graficzna,
zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Puszczykowo, uchwalonego uchwalg nr 255/98/11 z dnia 15.06.1998r.

W studium przedmiotowy teren potozony w rejonie ulic Nadwarcianskiej i Niwka Stara —
w wigkszo$cl stanowi obszar, gdzie w studium wyznaczono jako uzytkowanie wiodgce —
zabudowe mieszkaniowg z nieucigzliwymi ustugami towarzyszacymi oraz zespoly ustugowe
lub ustugi na wydzielonych dziatkach. W katalogu terenéw wyrdznionych w czgsci tekstowe;j
studium, kompleks ten oznaczony jest numerem 7, z proponowang funkcja wiodacg
i sposobem zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny
ustug sportu, turystyki i rekreacji. W czesci terenu polozonej od strony ulicy Niwka Stara
przewidziany jest pod zabudowe mieszkaniowa z nieucigzliwymi ustugami towarzyszacymi.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
Z przepisami:



1. Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z p6zn. zm.).

2. Ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.).

3. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji srodowisku, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.
U. Nr 199, poz. 1227 z p6Zn. zm.).

4. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr
121, poz. 1266 z p6zn. zm.).

5. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Rada Miasta Puszczykowa w dniu 29 listopada 2011 r. podjeta Uchwate nr 108/11/VI
w sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Puszczykowie w rejonie ulic: Nadwarcianskiej 1 Niwka
Stara, obreb Niwka, ark. 11.

Burmistrz Miasta Puszczykowo przeprowadzit procedur¢ sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, kolejno:

1. oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu w BIP Puszczykowo w dniu 5.03.2012 oraz
przez obwieszczenia, ktore byto wywieszone od 2.03.2012 do 20.04.2012 w gablotach
urzedu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu;

2. dnia 1.03.2012 zawiadomil na pi$mie o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3. do planu zostal zZlozony 11 wnioskow, ktére zostaly uwzglednione w trakcie prac nad
planem.

4. sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko,
uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Puszczykowo;

5. sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

6. w dniu 25.07.2012 r. uzyskal pozytywng opini¢ gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej;

7. w dniu 08.10.2012 r. uzyskal pozytywng z uwagami opini¢ Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska;

w dniu 01.10.2012 r. uzyskal pozytywng opinie¢ Wojewodzkiego Inspektora Sanitarego;

9. w dniu 07.12.2012 r. uzyskat negatywne uzgodnienie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu;

10. w dniu 21.11.2012 r., a nastepnie ponownie w dniu 07.12.2012. uzyskal negatywne
uzgodnienie Dyrektora Wielkopolskiego Parku Narodowego;

11. w dniu 08.02.2013 r. uzyskal pozytywne uzgodnienie Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu;

12. w dniu 31.01.2013 r. uzyskal pozytywne uzgodnienie Dyrektora Wielkopolskiego Parku
Narodowego;

13. w projekcie planu uwzglednil uwagi i1 zastrzezenia zlozone na etapie opiniowania
i uzgadniania,

14. w dniach od 4 marca 2013 r. do dnia 2 kwietnia 2013 r. (uwagi do 22 kwietnia 2013 r.)
wylozyl projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, do publicznego
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wgladu, a o wylozeniu oglosit w miejscowej prasie ( Glos Wlkp, Echo Puszczykowa ),
a takze poprzez wywieszenie obwieszczenn w gablotach urzedu oraz zapewnil informacje
o wylozonym projekcie;

15. w dniu 25 marca 2013 r. zorganizowat publiczng debate¢ nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

16. w trakcie wyloZzenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
do publicznego wgladu, nie wptynely zadne uwagi.

Plan okresla zasady zagospodarowania terenu oraz parametry urbanistyczno-
architektoniczne, ktére nawigzujg do charakteru zabudowy wystepujace] w sasiedztwie.
Zaprojektowano réwniez teren pod odcinek drogi publicznej. Okredlono takze zasady
zaopatrzenia terenéw w sieci infrastruktury techniczne;.

Dla zachodniej cze$ci terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Puszczykowa obejmujacego teren polozony poludniowej czesci miasta —
Niwka — strefa I — uchwata Rady Miasta Puszczykowa Nr 118/04/IV z dnia 7.09.2004 r.,
w ktorym czgé¢ terenu przeznaczona jest pod funkcje mieszkalng jednorodzinng, a czgs¢ na
cele rolne. Sporzadzony plan zmienit zapisy powyzszego planu w tym fragmencie ustalajac
funkcje¢ zabudowy mieszkaniowa jednorodzinng.

Zapisy planu wiasciwie chronig srodowisko i1 jego zasoby. W sporzadzonej prognozie
oddzialywania na $rodowisko do planu oceniono jego oddzialywanie na Srodowisko oraz
okreslono stopien oddzialywania na poszczegdlne komponenty Srodowiska. Opracowana
prognoza wykazala, ze realizacja zapisow zmiany planu nie wplyna negatywnie na
$rodowisko przyrodnicze oraz jego otoczenie.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, kolejnosci
poszczegdlnych czynnosci wymaganych ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym 1 ustawa o udostgpnianiu informacji o Srodowisku, udziale spoleczefistwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko przy sporzadzaniu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 prognozy oddzialywania na
srodowisko oraz tym, ze zachowano spojno$é¢ z politykg przestrzenng gminy okreslong
w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Puszczykowa, zatw. uchwala Rady Miasta Puszczykowa nr 255/11/98 Rady Miasta
Puszczykowa z dnia 15 czerwca 1998 r., przedstawiam do uchwalenia projekt przedmiotowe;j
uchwaly.

Zostaly przygotowane dokumenty formalno-prawne zwigzane =z podjeciem prac
planistycznych oraz dokumenty sporzadzane w toku opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiagzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.




£atgeznik Nr 1

do Uchwaly Nr 214/13/V1 o . .

Rady Miasta Puszczykowa RADA MIASTA
dnia 21 maja 2013 1. i £

a— PUSZCZYKOWA

Miejscowy plan zagospoedarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Puszczykowie w rejonie ulic: Nadwarcianskiej i Niwka Stara, obreb Niwka, ark. 11.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr 214/13/VI
Rady Miasta Puszczykowa
Z dnia 21 maja 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w Puszczykowie w rejonie ulic: Nadwarcianskiej i Niwka
Stara, obreb Niwka, ark. 11.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 647 z pézn. zm.) Rada Miasta
Puszczykowa, rozstrzyga co nast¢puje:

§1. W zwigzku z nie zlozeniem uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Puszczykowie w rejonie
ulic: Nadwarcianskiej i Niwka Stara, obreb Niwka, ark. 11, Rada Miasta Puszczykowa
nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr 214/13/VI
Rady Miasta Puszezykowa
z dnia 21 maja 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Puszczykowie w rejonie ulic: Nadwarcianskiej i Niwka Stara, obreb Niwka, ark. 11,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 647 z pézn. zm.) Rada Miasta Puszczykowa, rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drdg publicznych przewidzianych w planie
oraz zwigzanych z nimi wykupami terenow, prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz
na podstawie przepisow odrebnych.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktdre naleza do zadan whasnych gminy, stanowié beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Puszczykowo.

5. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowe;.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze
wlascicieli nieruchomoscei.
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