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RADY MIASTA PUSZCZYKOWA
z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla terenu polozonego
W pélnocnej czesci miasta w rejonie ulic: Wysokiej, Poznanskiej, Zrodlanej, Jasnej — czes¢ A 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami — w brzmieniu
obowiazujacym do dnia 21 pazdziernika 2010 r.) Rada Miasta Puszczykowa uchwala, co nastgpuje:

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Puszczykowo”, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w potnocnej czesci miasta, w rejonie ulic: Wysokiej, Poznanskiej, Zrodlanej, Jasnej — czes¢
A 1, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okre§lono na rysunku planu.
3. Integralna czg$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
W potnocnej czgéci miasta, w rejonie ulic: Wysokiej, Poznanskiej, Zrodlanej, Jasnej — czgs¢ Al, opracowany
w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr
3.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 120

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o Symetrycznym
nachyleniu potaci dachowych 35°-45°;

3) dachu mansardowym - nalezy przez to rozumie¢ dach tamany zbudowany z dwoch oddzielonych od
siebie potaci dachowych o katach nachylenia: potaci dolnej 58°-62°, potaci gornej 28°-32°;

4) elementach systemu informacji miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ system tablic informacyjnych,
w tym tablicg z nazwa ulicy, numerem posesji, tablicg z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej trenu, w jakiej moga by¢ lokalizowane budynki;
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6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktdrej, musi si¢ znajdowac
przynajmniej 70 % dlugosdci Sciany frontowej kazdego z nowo projektowanych budynkow; dla budynkow
gospodarczych i garazy, obowiazujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej
wynosi nie wigcej niz 30%;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu wyznaczong przez rzut pionowy
nadziemnych zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym.

§ 3. 1. Granica obszaru objgtego planem miejscowym stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U i 5SMN/U;

3) teren zabudowy ustlugowe;j, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
4) teren zabudowy ustugowej w zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem U/Z;
5) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E i 2E;

6) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-Z, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-
D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D i 11KD-D;

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW i 3KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig: a) lokalizacje budynkow o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z obowiazujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dachy strome, dwu lub wielospadowe, o0 jednakowym kacie nachylenia symetrycznych potaci
dachowych 35° 45°; z zastrzezeniem pkt. 3 lit. a, b, ¢, d;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwiazanych z obiektami budowlanymi sytuowanymi na terenie,

b) urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem uwzglednienia ograniczen wynikajacych
z lokalizacji na terenach objetych formami ochrony przyrody lub w ich bezposrednim sasiedztwie,

¢) drog wewngetrznych, dojazdoéw i parkingdw, elementow systemu informacji miejskiej oraz obiektow
matej architektury, w tym przydomowych basenéw odkrytych,

d) wylacznie azurowych ogrodzen o wysokosci do 1,9 m od poziomu terenu;
3) dopuszcza sig:

a) stosowanie dachow mansardowych,

b) stosowanie dachow ptaskich:

- nad takimi czg$ciami budynkow mieszkalnych jak wykusze, lukarny,

- nad parterowymi cz¢$ciami budynkoéw o wysokosci do 4,0 m,

- nad budynkami gospodarczymi i garazami,

- przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza
niz 30% ogdlnej powierzchni rzutu dachu kazdego budynku,

c¢) stosowanie dachéw ptaskich nad calym budynkiem w przypadku przebudowy irozbudowy doméw
Z istniejagcymi dachami plaskimi,
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d) stosowanie dachéw stromych o innym kacie nachylenia potaci dachowych niz okresla definicja
w przypadku przebudowy i rozbudowy domoéw z istniejacymi dachami stromymi, zgodnie z §8 ust. 3 pkt 9i
zgodnie z §9 ust. 3 pkt 9,

e) remont, przebudowe, rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami planu, za
wyjatkiem poziomu posadzki parteru i z zastrzezeniem, ze obowiazujaca linia zabudowy moze by¢ traktowana
jako nieprzekraczalna linia zabudowy,

f) wydzielania dziatek zwiazanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej;
4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) dachow stromych pograzonych,

b) obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkéw i budowli,
zgodnych z podstawowa funkcja terenu i wznoszonych na czas budowy,

c¢) reklam wolnostojacych i trwale zwiazanych z gruntem,
d) ogrodzen z typowych przgstowych prefabrykowanych elementéw betonowych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) gromadzenie segregowanych odpadoéw w przeznaczonych do tego miejscach oraz zagospodarowanie
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i z przepisami odr¢gbnymi,

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

3) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci do czasu
podtaczenia do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

4) odprowadzenie $ciekoéw w postaci wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych do
kanalizacji deszczowej,

5) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej, oczyszczanie $ciekow w postaci wod opadowych
i roztopowych, przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do wodd, do jakoSci wymaganej w przepisach
odrebnych, w przypadkach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

6) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarne;j,

7) odprowadzenie S$ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, aw przypadku, gdy $cieki te
przekraczaja normatywne wartosci dla $ciekow komunalnych, lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych na
terenie nieruchomosci,

8) zaopatrzenie w wode do celoéw bytowych i technologicznych z urzadzen wodociagowych,
9) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
10) zachowanie, okre$lonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku dla:

a) terené6w oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) terendw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, i SMN/U jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych,

c) terenu oznaczonego symbolem U/Z, jak dla terenu zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, jezeli funkcja terenu bedzie tego wymagata;

11) mozliwo$¢ sytuowania przegrod przeciwhatasowych w przypadku przekroczenia dopuszczalnych
akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach wymagajacych ochrony akustycznej,

12) zachowanie wtasciwego klimatu akustycznego poprzez zastosowanie przegrod o odpowiednigj
izolacyjno$ci w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej w budynkach sytuowanych i potozonych
na obszarach ograniczonego uzytkowania,

13) zagospodarowanie mas ziemnych, powstalych wskutek prowadzenia rob6t budowlanych na terenie
inwestora, badZ ich wywoz zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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14) uzupehienie zagospodarowania zielenig urzadzona wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenu,

15) stosowanie do celow grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu 0 paliwa charakteryzujace si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,

16) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem dopuszczonych niniejsza uchwata.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:

1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwiazanych
z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu, obowiazek prowadzenia badan archeologicznych, na ktore
nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow przed wydaniem decyzji

0 pozwoleniu na budoweg, w przypadku wskazania terenu w gminnej ewidencji obszarow wystgpowania
stanowisk archeologicznych,

2) granice strefy ochrony konserwatorskiej — zgodnie z rysunkiem planu,

3) obowiazek uzgadniania z wlasciwym organem ochrony zabytkéw wszelkich prac budowlano-
remontowych przy obiektach istniejacych i nowowznoszonych, potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej
polegajacych na budowie, przebudowie, rozbudowie, wymianie pokrycia dachowego, stolarki okiennej
i drzwiowej oraz malowaniu elewaciji,

4) obowiazek uzyskania pozwolenia na prowadzenie robot dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszczenie prac budowlanych dla obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
polegajacych na przebudowie lub rozbudowie, zmianie stolarki okiennej i drzwiowej, wymianie pokrycia
dachowego oraz malowania elewacji — wytacznie w uzgodnieniu z wlasciwym miejscowo Konserwatorem
Zabytkéw za posrednictwem organu administracji architektoniczno-budowlanej,

6) dla nowowznoszonych obiektéw obowiazek nawiazania do charakterystycznych elementéw istniejacej
zabytkowej zabudowy takich jak: wielkos¢ bryly, kompozycja elewacji, stosowane materialy, detale
architektoniczne, historyczny wystroj architektoniczny, forma dachu, itp.,

7) zakaz podziatéw dzialek zabudowanych obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) budynkéw mieszkalnych wolnostojacych,

2) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych, wytacznie na istniejacych w chwili uchwalenia
planu dziatkach przeznaczonych pod zabudowg bliZzniacza,

3) budynkoéw gospodarczych i garazy,

4) wylacznie jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczego albo jednego budynku
mieszkalnego i jednego garazu na dziatce budowlane;j,

5) jednego zjazdu z dziatki budowlanej na drogg.
2. Dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejacych poza liniami zabudowy budynkéw do adaptacji, ich remonty i rozbudowe pod
warunkiem spelnienia pozostatych ustalen planu, za wyjatkiem poziomu posadzki parteru i z zastrzeZzeniem, ze
obowiazujaca linia zabudowy moze by¢ traktowana jako nieprzekraczalna linia zabudowy,

2) zachowanie istniejacych funkcji i obiektow ustugowych, ich remonty i przebudowe pod warunkiem
spelienia pozostatych ustalen planu,

3) wydzielenia dzialek zwiazanych zrealizacja obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do realizacji inwestycji.
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3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) powierzchnig zabudowy nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej i nie wigeej niz 250 m?,
2) powierzchnig terenu biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

3) dla dzialek o powierzchni zabudowy wigkszej niz 25% przed uchwaleniem planu dopuszcza si¢
mozliwo$¢ przebudowy i remontu istniejacych obiektow bez mozliwosci ich rozbudowy,

4) dla budynkéw nowowznoszonych poziom posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,6 m ponad
poziomem terenu przed zainwestowaniem,

5) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 11,0 m, i nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

6) wysokos¢ budynku mieszkalnego do okapu gléwnej konstrukcji dachu — nie wigksza niz 7 m ponad
poziomem terenu przed zainwestowaniem,

7) wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazu:

a) z dachem stromym lub mansardowym - nie wigksza niz 4,5 m,

b) z dachem ptaskim — nie wigksza niz 3,5 m,

8) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wigcej niz 65 m2,

9) dla budynkow mieszkalnych, budynkow gospodarczych i garazy, istniejacych w dniu uchwalenia planu
i niespetniajacych ustalen zawartych w pkt 4), 5), 6) i 7) mozliwo$¢ zachowania istniejacych parametrow
w zakresie wysokosci budynku, wysokosci kalenicy, gzymsu lub okapu dachu lub przebudowe zgodnie
z ustaleniami planu,

10) dopuszczenie lokalizacji bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j:

a) budynku mieszkalnego, w przypadku gdy bedzie on dobudowany do istniejacej zabudowy mieszkalnej
na sasiedniej dziakce,

b) budynku gospodarczo-garazowego,

11) powierzchnig dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 1000m2, przy czym ustalenie to nie dotyczy:
a) dziatek zwiazanych z lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni, istniejacych w chwili uchwalenia planu,

¢) dziatek, ktore powstaja w wyniku wyodregbniania w planie terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, jednak nie mniejszych niz 600 m?,

d) dziatek nr ewid. 134/3, 163, 164 ktore moga by¢ podzielone na 2 dziatki budowlane o powierzchni nie
mniejszej niz 990 m?,

e) dziatki nr ewid. 233, ktéra moze by¢ podzielona na 2 dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
970 m?,

12) zakaz lokalizacji zabudowy na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1000 m2 , przy czym ustalenie to
nie dotyczy:

a) dziatek zwiazanych z lokalizacja urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni, istniejacych w chwili uchwalenia planu,

¢) dziatek, ktore powstaja w wyniku wyodregbniania w planie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, jednak nie mniejszych niz 600 m?,

d) dziatek nr ewid. 134/3, 163, 164 ktére moga by¢ podzielone na 2 dziatki budowlane o powierzchni nie
mniejszej niz 990 m?,

e) dziatki nr ewid. 233, ktéra moze by¢ podzielona na 2 dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
970 m?,

13) zapewnienie w granicach dziatki budowlanej potrzeb parkingowych z zastrzezeniem ze liczba miejsc
postojowych nie moze by¢ mniejsza niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —-6— Poz. 372

§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U i SMN/U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) budynkow mieszkalnych wolnostojacych;

2) budynkow ustugowych wolnostojacych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych wolnostojacych
mieszczacych wyltacznie ushugi nieuciazliwe w zakresie ustug os$wiaty, kultury, handlu o powierzchni
sprzedazy nie wigcej niz 150 m2, bankowosci, administracji, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spoteczne;j,
gastronomii, obstugi biurowej i projektowania, uslug podstawowych dla obstugi mieszkancow jak: szewc,
fryzjer, odnowa biologiczna itp.,

3) budynkoéw gospodarczych i garazy,

4) jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustlugowego i jednego budynku
gospodarczego lub garazu,

5) jednego zjazdu z dziatki budowlanej na drogg.
2. Dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejacych poza liniami zabudowy budynkéw do adaptacji, ich remonty i rozbudowe pod
warunkiem spetnienia pozostalych ustalen planu, za wyjatkiem poziomu posadzki parteru i z zastrzezeniem, ze
obowiazujaca linia zabudowy moze by¢ traktowana jako nieprzekraczalna linia zabudowy,

2) wydzielenia dzialek zwiazanych zrealizacja obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do realizacji inwestycji.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
2) powierzchnig terenu biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

3) dla dzialek o powierzchni zabudowy wigkszej niz 30% przed uchwaleniem planu dopuszcza sig
mozliwos¢ przebudowy i remontu istniejacych obiektow bez mozliwosci ich rozbudowy,

4) dla budynkéw nowowznoszonych poziom posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,6 m ponad
poziomem terenu przed zainwestowaniem,

5) wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego — nie wieksza niz 11,0 m, i nie
wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

6) wysokos¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego do okapu gtéwnej konstrukcji
dachu — nie wieksza niz 7 m ponad poziom terenu przed zainwestowaniem,

7) wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazu:

a) z dachem stromym lub mansardowym - nie wieksza niz 4,5 m,

b) z dachem ptaskim — nie wigksza niz 3,5 m,

8) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wiecej niz 65 m2,

9) dla budynkéw mieszkalnych, budynkow gospodarczych i garazy, istniejacych w dniu uchwalenia planu
i niespetniajacych ustalen zawartych w pkt 4), 5), 6) i 7) mozliwo§¢ zachowania istniejacych parametrow
w zakresie wysokosci budynku, wysokosci kalenicy, gzymsu lub okapu dachu lub przebudoweg zgodnie
z ustaleniami planu;

10) dopuszczenie lokalizacji bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej:

a) budynku mieszkalnego, w przypadku gdy bgdzie on dobudowany do istniejacej zabudowy mieszkalnej
na sasiedniej dziatce,

b) budynku gospodarczo-garazowego,
11) powierzchnig dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 1000m2, przy czym ustalenie to nie dotyczy:
a) dziatek zwiazanych z lokalizacja urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni, istniejacych w chwili uchwalenia planu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7- Poz. 372

¢) dziatek, ktore powstaja w wyniku wyodregbniania w planie terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, jednak nie mniejszych niz 900 m? za wyjatkiem dziatek nr ewid. 143 i 142/1,
z ktérych dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek nie mniejszych niz 450 m?;

12) zakaz lokalizacji zabudowy na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1000 m2, przy czym ustalenie to
nie dotyczy:

a) dziatek zwiazanych z lokalizacja urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni, istniejacych w chwili uchwalenia planu,

c) dziatek, ktore powstaja w wyniku wyodregbniania w planie terenow 0 réznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania, jednak nie mniejszych niz 900 m? za wyjatkiem dziatek nr ewid. 143 i 142/1,
z ktérych dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek nie mniejszych niz 450 m?,

13) zapewnienie w granicach dziatki budowlanej potrzeb parkingowych z zastrzezeniem ze liczba miejsc
postojowych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

§ 10. 1. Na terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym symbolem U, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynkow ustugowych wolnostojacych, mieszczacych ustugi administracji,

2) kilku budynkéw ushlugowych na terenie,

3) jednego zjazdu z dziatki budowlanej na drogg,

4) zachowania istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw o innej funkcji z mozliwosécia remontu
i przebudowy bez mozliwo$ci rozbudowy.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
2) powierzchnig terenu biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

3) wysokos¢ budynku — nie wigksza niz 11,5 m, inie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

4) wysokos¢ budynku do okapu gtéwnej konstrukcji dachu — nie wigksza niz 7 m ponad poziom terenu
przed zainwestowaniem,

5) powierzchnig dziatki budowlanej — nie mniejsza niz powierzchnia terenu U,

6) zapewnienie miejsc postojowych na terenie 3KD-D, z zastrzezeniem ze liczba miejsc postojowych nie
moze by¢ mniejsza niz 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek zwiazanych zrealizacja obiektow infrastruktury technicznej
0 powierzchni niezbgdnej do realizacji inwestycji.

§ 11. 1. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem U/Z, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkéw ustugowych wolnostojacych, mieszczacych ustugi sportu, rekreacji i kultury,

2) budowli i urzadzen rekreacyjnych i sportowych,

3) kilku budynkow ustugowych na terenie,

4) jednego zjazdu z dziatki budowlanej na droge,

5) zachowania istniejacych w dniu uchwalenia planu.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu jak najwiekszej liczby istniejacych drzew,

2) powierzchnig zabudowy nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) powierzchnig terenu biologicznie czynna — nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
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4) wysoko$¢ budynku — nie wigksza niz 11,0 m,

5) powierzchnie dziatki budowlanej — nie mniejsza niz powierzchnia terenu U/Z, przy czym dopuszcza si¢
umniejszenie powierzchni terenu poprzez wydzielenie dziatek zwiazanych z lokalizacja urzadzen infrastruktury
technicznej,

6) zapewnienie w granicach dziatki budowlanej,potrzeb parkingowych z zastrzezeniem ze liczba miejsc
postojowych nie moze by¢ mniegjsza niz 5 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek zwiazanych zrealizacja wyltacznie obiektow infrastruktury
technicznej o powierzchni niezbgdnej do realizacji inwestycji.

§ 12. 1. Na terenach infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych symbolami 1E i 2E,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie urzadzen infrastruktury techniczne; .

2. Ustala sig:
1) wysoko$¢ —do 3 m,
2) dachy ptaskie.

§ 13. Na terenach drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-Z, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkoéw oraz tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) tablic informacyjnych, z wyjatkiem znakéw drogowych oraz elementow informacji miejskiej,
¢) ramp, schod6éw i pochylni obstugujacych obiekty zlokalizowane poza terenem drogi,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zjazdoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przystankéw komunikacji zbiorowej na jezdni lub w formie zatok na terenie KD-Z,

) miejsc postojowych na terenach KD-Z i 3KD-D.

§ 14. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW
i 3BKDW:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkoéw oraz tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) tablic informacyjnych, z wyjatkiem znakéw drogowych oraz elementow informacji miejskiej,
¢) ramp, schodéw i pochylni obstugujacych obiekty zlokalizowane poza terenem drogi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) miejsc postojowych na terenie 2KDW.

§ 15. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢ zgodne z przepisami
odrebnymi ograniczenia w uzytkowaniu terendow, wynikajace z lokalizacji w otulinie Wielkopolskiego Parku
Narodowego oraz z uwagi na sasiedztwo obszaréw Natura 2000:

1) obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSO) — PLB300017 Ostoja Rogalinska,
2) specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOO) — PLH300012 Rogalinska Dolina Warty,
3) specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOO) - PLH300010 Ostoja Wielkopolska.

§ 16. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje sig ustalen.
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§ 17. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow ustala sig:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) obszary oznaczone na rysunku symbolem, w ktérych obowiazuja, okreslone w przepisach odrebnych,
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenéw w odniesieniu do istniejacych linii SN do czasu ich
skablowania.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) klasyfikacje drog:

- dla terenu KD-Z klase zbiorcza,

- dla terenow KD-D klas¢ dojazdowa,

C) zagospodarowanie pasa drogowego:

- dla terenu KD-Z przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu, z chodnikami wzdhuz terenow
przeznaczonych pod zabudowe i dopuszczeniem $ciezki rowerowe;,

- dla terenéw 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 9KD-D, 11KD-D przekrdj jednojezdniowy i lokalizacje co
najmniej jednostronnych chodnikéw z dopuszczeniem zamiany na przekrdj pieszo-jezdny,

- dla terenu 3KD-D przekroj jednojezdniowy i lokalizacje co najmniej jednostronnych chodnikéw
z dopuszczeniem zamiany na przekroj pieszo-jezdny,

- dla terenébw 8KD-D i10KD-D przekrdj jednojezdniowy i lokalizacje co najmniej jednostronnych
chodnikow z dopuszczeniem zamiany na przekrdj pieszo-jezdny; w zwiazku z brakiem potaczenia z droga
wojewddzka, ustala si¢ lokalizacje miejsc do nawracania na terenie 8KD-D,

- dla terenow 1KDW, 2KDW i 3KDW przekroj pieszo-jezdny,
d) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi,

e) zachowanie ciagloSci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni oraz chodnikow
w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) powiazania drog gminnych z droga wojewodzka poprzez uktad drog gminnych poza granicami planu.

§ 19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1) powiazanie urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do
tych urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenéw komunikacji publicznej do kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji stosowania urzadzen do powierzchniowego odwodnienia
pasa drogowego.

2. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci urzadzen
wodociagowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowych, cieptowniczych,

2) lokalizacjg: urzadzen wodociagowych, gazowych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej i innych obiektéw budowlanych zwiazanych z urzadzeniami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) lokalizacj¢ zbiornika retencyjnego na terenie: 2KDW.
§ 20. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 21. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
(-) Zbigniew Czyz
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 170/12/VI
Rady Miasta Puszczykowa

z dnia 23 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr 170/12/VI
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Puszezykowa o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w pdlnocne] czsci miasta w rejonie ulic: Wysokiej, Poznanskiej, Zrodlane], Jasnej - czesé A 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
paz. 717 ze zmianami = w brzmieniu do dnia 21 pazdziernika 2010 r.) Rada Miasta Puszczykowa rozstrzyga, co nasippuje:
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 170/12/VI
Rady Miasta Puszczykowa

z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w pélnocnej
czeSci miasta w rejonie ulic: Wysokiej, Poznanskiej, Zrédlanej, Jasnej — cze§¢ A 1,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami —
w brzmieniu obowiazujacym do dnia 21 pazdziernika 2010 r. ) Rada Miasta Puszczykowo
rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. 1 OkreSla si¢ sposéb i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélnoty, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy:
1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ be¢da wlasciwe jednostki
gminne i przedsi¢biorstwa w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, energetycznej, gazowej i cieplnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem
gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrgbnych:
3) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
w tym prawa budowlanego, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej, ochronie Srodowiska;
4) sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej
dostepnej techniki, o ile nie narusza ustalen planu.

2. OkreSla si¢ terminy i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélnoty, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:
1) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkéw
przeznaczonych na inwestycje;
2) uzyskiwanie tytuléw prawnych do nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele
zwigzane z zadaniami wlasnymi gminy nastgpowaé bedzie na biezaco, zgodnie
z potrzebami.
3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, sluzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:
1) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, w tym
udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze
wlascicieli nieruchomosci:
2) dopuszcza si¢ wspotfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —
w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
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3)

4)

5)

b) dotacji samorzadu wojewddziwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewngtrznych;

inwestycje z zakresu przesylania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
i cieplne] realizowane 1 finansowane begda w  sposob  okreSlony zgodnie
z obowiazujacymi przepisami (Prawo energetyczne);

realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy, ew. przebudowy lub
rozbudowy kanalizacji sanitarnej, deszczowej i sieci wodociggowej realizowane
bgdzie zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw) lub na podstawie porozumienia z innymi
podmiotami;

zadania w zakresie budowy drog finansowane bgda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumienia z innymi podmiotami.
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