Uchwala Nr 323/10/V
Rady Miasta Puszczykowa
'z dnia 6 pazdziernika 2010 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Puszezykowie dla
terenu polozonego w centrum miasta w rejonie ulic: Koscielnej, Poznanskiej, Stonecznej

- etap B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 'z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) Rada Miasta Puszczykowa uchwala, co nastepuje:

§1. 1.

(o8

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie
dla terenu potozonego w centrum miasta w rejonie ulic: Koscielnej, Poznanskie;j,
Stonecznej — etap B, po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Puszczykowa” (Uchwata
Rady Miasta Puszczykowa Nr 255/98/11 z dnia 15 czerwca 1998 r.), zwany dalej
,»planem”.

Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

Integralng czgs¢ uchwaly stanowia:

1) =zalacznik Nr. 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”,
opracowany w skali 1:1000 1 =zatytutlowany: “Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla terenu potozonego
w centrum miasta w rejonie ulic Koécielnej, Poznanskiej, Stonecznej — etap
B

2) zalacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Puszczykowa
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

D

2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

boiskach i urzgdzeniach do gier — nalezy przez to rozumie¢ boiska plenerowe
shuzace rekreacji na wolnym powietrzu oraz urzadzenia do gier zespolowych
1 ¢wiczen indywidualnych;

dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach: dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie pochylenia potaci od 30° do 45° oraz mansardowy;
dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlana w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé lini¢ rozgraniczajaca tereny
o0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej
mozna sytuowac¢ budynki;

obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, zgodnie z ktora
nalezy sytuowac sciang frontowa budynku;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czeéé
azurowa stanow1 nie mniej niz 60 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;
obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep terenu do drogi



9
10)
1'1)
12)
13)
14)

15)

16)

publicznej;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume rzutéw powierzchni
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzona po
obrysie $cian zewnetrznych, bez schodéw, ramp, taraséw;

Rynku — nalezy przez to rozumieé¢ zesp6t budynkéw wraz z placem, usytuowany
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U;

systemu informacji miejskiej — nalezy przez to rozumieé¢ zaprojektowany dla
miasta Puszczykowa system tablic informacyjnych, opisujacych i ulatwiajacych
orientacje, w tym tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablice informujaca
o obiektach uzytecznos$ci publicznej;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, o powierzchni
nie wiekszej nizlm?;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu
izasadach zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

urzgdzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji
1 promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do
przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych oraz nie powodujace
ucigzliwosci prowadzacych do przekroczen standardéw jakosci §rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, a takze ustugi nie powodujace
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy, gléwnie
gatunk6w zimozielonych, ksztattowane jako pasy, szpalery w formie zwarte;.

§3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1)

2)
3)

tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U,

¢) ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U,

d) ushugowej — ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem US;

teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

tereny komunikacji:

a) drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-Z
ul. Poznanska, 1KD-L, 2KD-L ul. Koscielna, KD-D projektowana,

b) teren parkingu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDP.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)

2)

ustala si¢ nakaz sytuowania wszystkich budynkéw zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

¢) budynkéw na terenach drég publicznych, z wyjatkiem kioskéw ulicznych
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d)
e)

f)
g)

h)

i)

wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej,
napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

urzadzen reklamowych 1 szyldbw na terenach drdg publicznych,
z wyjatkiem wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej,
wolnostojacych urzadzen reklamowych,

urzadzen reklamowych i szyldow w sposob przestaniajacy elementy i detale
architektoniczne,

na terenach drég publicznych: ramp, schodéw i pochylni obstugujacych
obiekty polozone poza terenami publicznymi,

ogrodzen z zastrzezeniem §9, pkt 2 lit.e, §12, pkt 2 lit.b 1 lit. ¢ oraz §14, pkt
2 lit.e;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)

c)
d)
¢)
B

elementdw systemu informacji miejskiej,

urzadzen reklamowych o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 1,50 m?, na
elewacjach budynkéw na terenach zabudowy ustugowej oraz ustug sportu
i rekreacji,

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz przylaczy,

wiat przystankowych komunikacji zbiorowej,

drogowych obiektow inzynierskich,

obiektow matej architektury.

§5. W zakresie okre$lenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

oraz ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sig:
1) nakaz:

a)

b)

g)

h)

zachowania, z zastrzezeniem §l18, okre$lonych przepisami odrebnymi
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku:

- dla terenu MW, jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej,

- dla terenu MN/U, jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- dlaterenu US, jak dla terenu rekreacyjno - wypoczynkowego;
zapewnienia wilasciwego klimatu akustycznego poprzez =zastosowanie
przegréd o odpowiedniej izolacyjnosci w pomieszczeniach przeznaczonych
na staly pobyt ludzi, w zwiazku z polozeniem terenéw objetych planem
w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania o ktéorym mowa w §18,
odprowadzania $ciekéw komunalnych i bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, ,
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki oraz
odprowadzenie do studzienki chlonnej na terenie dziatki,
obowiazek podczyszezenia wdd opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych terenéw ‘komunikacyjnych, przed odprowadzeniem do
odbiornikéw, w odpowiednich urzadzeniach jak separatory substancji
olejowych, osadniki, piaskowniki, minimalizujacych mozliwos$¢ przedostania
si¢ zanieczyszczen do gruntu, gleby i wod,
gromadzenia, segregacji i zagospodarowania odpadéw, zgodnie z miejskim
planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi,
zagospodarowania mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrgbie terenu lub usuwanie ich, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych,
rekultywacji terenu, w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
ochrony istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub



§6.

§7.

§8.

planowang zabudowa, przesadzanie lub wprowadzenie nowych nasadzen na
terenach objetych planem,

j) zagospodarowania zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentdw terendw, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na sSrodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) stosowania w nowej zabudowie: kottéw, piecow i trzondéw kuchennych na
paliwo stale z wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy;

3) dopuszczenie stosowania do celéw grzewczych technologii nisko emisyjnych,
w oparciu o paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
takimi jak: paliwa gazowe, state np. drewno, biomasa lub plynne oraz urzadzenia
do ich spalania charakteryzujace sie wysokim stopniem sprawnosci.

W zakresie okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz ddébr

- kultury wspdtczesnej ustala sig nakaz:

1) dla ochrony archeologicziego dziedzictwa kulturowego, na terenie
niezabudowanych dziatek przeznaczonych pod zabudoweg, podczas prac
ziemnych, prowadzenia badan archeologicznych, na ktoére nalezy uzyskaé
pozwolenie konserwatorskie przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na terenie US, podczas
prac ziemnych zwiazanych z budowsa obiektow kubaturowych, prowadzenia
badan archeologicznych, na ktére nalezy uzyskaé pozwolenie konserwatorskie
przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe.

W zakresie okreslenia zasad ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ nakaz zapewnienia ogdlnego dostgpu, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia drzew.

W zakresie szczegOtowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem MW:

1) ustala sie:

a) lokalizacje na terenie, dwoch wolnostojacych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, o ilo$ci mieszkan nie wiekszej niz 5 w kazdym budynku,

b) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni
dziatki, ;

¢) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz:

- 30 % powierzchni dziatki,
- 250,0 m? powierzchni zabudowy kazdego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,

d) dostosowanie wzajemne elewacji budynkéw w obrebie terenu, poprzez
kontynuacje¢: linii gzymsow, podziatu elewacji otworami okiennymi, katow
nachylenia polaci dachowych, kierunku kalenic a takze podobnych detali
architektonicznych,

e) dachy strome,

f)  wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie mniejsza niz dwie
kondygnacje nadziemne 1 nie wyzej niz 12,0 m,

g) szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 25,0 m,

h) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 1000,0 m?
z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna,

A



2)

y
),
k)
D

b

zakaz lokalizacji budynkow na dziatkach budowlanych mniejszych niz
1000,0 m?,

zakaz lokalizacji budynkow w granicach dzialek,

zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazy,

nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie
z §19, pkt 6,

obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej KD-D;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
©)
d)

ustug nieuciazliwych w parterach budynkdéw,
kondygnacji podziemnych,

garazy wbudowanych, |

doj$¢, dojazddw, naziemnych miejsc postojowych.

§9. = W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
e zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem MN/U:
ustala sig:

3]

2)

a)

b)

©)
d)
e)
f)

g)
h)
i)
j)
k)
)
b

m)

lokalizacje na terenie, nie wiecej niz trzech wolnostojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw ushugowych lub budynkow
mieszkalno-ustugowych,

lokalizacje na dzialce budowlanej jednego wolnostojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego lub budynku
mieszkalno-ustugowego,

lokalizacje ustug nieucigzliwych w zakresie: handlu, zdrowia, kultury,
sztuki, gastronomii, hotelarstwa oraz biura,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 50 % powierzchni
dziatki budowlanej,

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

dachy strome budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych,
mieszkalno-ustugowych,

wysoko$é budynku do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, nie wigksza niz 12,0 m,

usytuowanie kalenicy budynku rownolegle do ulicy KD-Z,

“szeroko$é nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0 m,

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz

600,0 m?,

zakaz lokalizacji budynkéw na dziatkach budowlanych mniejszych niz
600,0 m®z wyjatkiem dzialek istniejacych przed uchwaleniem planu,

zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych
na granicy dziatek,

nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatlce budowlanej, zgodnie
z §19, pkt 6,

obstuge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych KD-Z oraz KD-D,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

dopuszcza sig:

a)

b)
c)

lokalizacje budynkéw garazowych 1 gospodarczych o wysokosci:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigkszej niz: 5,50 m dla budynkéw
z dachem stromym oraz 3,50 m dla budynkéw z dachem plaskim,
lokalizacje kondygnacji podziemnych,

lokalizacje garazy wbudowanych w budynek, dobudowanych oraz
wolnostojgeych,



d)

e)
f

lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych 1 garazy na granicy dziatek
budowlanych,

lokalizacjg ogrodzen azurowych,

lokalizacje dojs¢ i dojazdow.

§10. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem 1U:
1) ustala sie:

a)
b)

©)

d)
¢)

f)

g)

h)

lokalizacje budynkoéw ushugowych,

lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych w zakresie: handlu, zdrowia, kultury,

sztuki, gastronomii oraz biura,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10 % powierzchni

terenu, _

powierzchni¢ zabudowy w liniach zabudowy okres$lonych na rysunku planu,
zabudowe zwarta, w obszarach wyznaczonych liniami zabudowy

z zastrzezeniem lit.f,

lokalizacj¢ dwoéch  wolnostojacych  budynkow —  jednego budynku

usytuowanego u zbiegu terenéw KD-Z i 1KD-L oraz jednego budynku

usytuowanego wewnatrz Rynku,

wysoko$¢ budynkow: ,

- usytuowanych w pdlnocnej czeéci Rynku, wzdtuz ulicy KD-D:

3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
11,0 m, kat nachylenia potaci dachowych 45°,

- usytuowanych w zachodniej czgsci Rynku, wzdhuz ulicy KD-Z:

2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
9,40 m, kat nachylenia potaci dachowych 45° oraz 3 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe dla segmentéw skrajnych od
strony glownego wejécia na Rynek, nie wyzszych niz 10,50 m i kacie
nachylenia potaci dachowych 50°,

- usytuowanego u zbiegu terenow KD-Z i 1KD-L: 3 kondygnacje

- nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 11,0 m, kat
nachylenia polaci dachowych 45°,

- usytuowanych w potudniowej i wschodniej czgsci Rynku, wzdtuz ulicy
1IKD-L oraz 1 KD-D: 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 11,0 m, kat nachylenia potaci dachowych 45°,

- usytuowanego wewnatrz Rynku: 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 11,80 m, kgt nachylenia potaci
dachowych od 45° do 50°,

wyglad budynkoéw:

- kalenice glownych czgéci wszystkich budynkéw w zabudowie zwartej
nalezy sytuowa¢ rownolegle do przylegajacych ulic, ze szczytowym
usytuowaniem skrajnych segmentéw, budynkéw zlokalizowanych
w zachodniej cz¢s$ci Rynku, wzdhuz ulicy KD-Z,

- kalenice budynku usytuowanego u zbiegu terenéw KD-Z i 1KD-L
nalezy sytuowaé rownolegle do terenu 1KD-1,

- kalenica budynku usytuowanego w Rynku sytuowana dowolnie,

- cokoly: kamien naturalny, beton surowy, tynk malowany, cegla
klinkierowa barwiona matowa,



i)
)

k)
y

b

m)

- Sciany: tynk cementowo — wapienny lub strukturalny z dopuszczeniem
na fragmentach cegly klinkierowej czerwonej, matowej lub drewna,
malowanie $cian zewngtrznych w jednym kolorze z dopuszczeniem
gradacji odcieni,

- gzymsy malowane w kolorach jasniejszych od $cian lub biate
z dodatkiem ugru lub popielu,

- stolarka okienna i drzwiowa drewniana lub inna z wykonczeniem
drewnopochodnym,

- dachy strome, kaferki, wykusze, daszki nad wejéciami kryte dachdwka

ceramiczng karpiowka czerwona, gtadka,

- obrobki blacharskie, rynny, rury spustowe z blachy miedzianej,
cynkowej, stalowej cynkowanej lub cynkowo-tytanowej w kolorze
naturalnym,

- Sciany attyki i murki ogniowe tynkowane kryte blacha,

- kominy: tynkowane malowane w kolorze gzymséw, kryte czapami
betonowymi grubosei 10 ¢m,

- zaluzje zewnetrzne drewniane,

- wykusze wykonczone drewnem lub tynkowane,

- wykonczenie pdl konstrukcji szachulcowej tynkiem cementowo —
wapiennym lub strukturalnym gtadkim, cegta klinkierowa w naturalnej
czerwieni, matowa, czesciowo drewnem lub szkiem,

nakaz zapewnienia ogélnego dostepu do catego terenu,

nakaz zagospodarowania powierzchni terenu poza terenami wyznaczonymi

liniami zabudowy, w formie placu z elementami: zieleni urzadzonej, malej

architektury, posadzki z kostki granitowej lub kostki betonowe;j

i odmiennym rodzajem nawierzchni dla wydzielonych miejsc postojowych,

zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz garazy wolnostojacych,

lokalizacje naziemnych miejsc postojowych wylacznie w  strefach
oznaczonych szrafem na rysunku planu, w ilosci nie mniejszej niz 30 i nie

wiekszej niz 50, e

obstuge komunikacyjna z przyleglych drog publicznych KD-Z, 1KD-L,

2KD-L oraz KD-D,

zakaz wydzielania nowych dzialek z wyjatkiem dzialek przeznaczonych

pod infrastrukture;

2) dopuszcza sig:

a)
b)

©)
d)
e)
f)

g)

podcienia,

mieszkania wylacznie na kondygnacjach powyzej parteru z wyjatkiem
budynku usytuowanego wewnatrz Rynku,

kondygnacje podziemne,

pokrycia zadaszen i wykuszy blacha miedziana,

zréznicowanie uksztaltowania poziomdéw posadzki Rynku,

w zagospodarowaniu placu: krawezniki, murki, wokoét trawnikéw, zbiorniki
wodne, koryta odwadniajace posadzke, pomniki,

dojscia 1 dojazdy.

§11. W zakresie szczegbtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
~zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem 2U:
1) ustala sie: ;

a)
b)

lokalizacj¢ jednego budynku, ‘
lokalizacje ustug nieucigzliwych w zakresie: handlu, zdrowia, kultury,
sztuki, gastronomii, hotelarstwa oraz biura,



Q)
¢)

g)

h)
0
b))
k)

D
b

powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10 % powierzchni
terenu,

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni terenu,
wysokos¢ budynku:

- w czgScl gidwnej, od strony zachodniej terenu — 4 kondygnacje

nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 9,40 m do spodu
gzymsu i nie wyzej niz 15,0 m do kalenicy,

- w czgéci tylnej, od strony wschodniej terenu — 3 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 6,80 m do gdry
gzymsu 1 nie wyzej niz 13,0 m do kalenicy,

Wyglqd budynku:
kalenica czeg$ci gtéwnej budynku usytuowana réwnolegle do ulicy
KD-Z,

- poziom posadzki parteru nie wyzej niz 20 cm ponad poziom terenu,

- cokoly gtowne wystawione przed lico Scian parteru z betonu surowego,
tynku cementowego malowanego, kamienia naturalnego lub cegly
ceramicznej w kolorze naturalnym matowym,

- Sciany korpusu gltéwnego: tynk cementowo — wapienny lub strukturalny
gltadki z dopuszczeniem fragmentow z cegly ceramicznej w kolorze
naturalnym czerwonym matowym,

- wykusze wykonczone drewnem lub panelami aluminiowymi,

- zaluzje zewngtrzne drewniane lub aluminiowe,

- gzymsy na $cianach tynkowanych malowane w kolorach jasniejszych
niz $ciany lub biate z dodatkiem ugru lub popielu,

-~ elementy stalowe Iub aluminiowe widoczne na elewacji w kolorze

naturalnym,

- stolarka okienna i drzwiowa drewniana lub inna o wykonczeniu
drewnopodobnym,

- pokrycie dachéw dachéwks ceramiczng w naturalnym kolorze
czerwonym,

- obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe: blacha miedziana, cynkowa,
stalowa cynkowa lub cynkowo-tytanowa w kolorze naturalnym,

- kominy: tynkowane, malowane w kolorze gzymsoéw, kryte czapami
betonowymi,

dachy strome, dwuspadowe lub w1elospadowe, o kacie nachylenia potaci

dachowych od 40° do 45°,

zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z §19, pkt 6,

zapewnienie 75 % stanowisk postojowych w budynku,

wjazd na parking podziemny budynku od strony pdinocno — wschodniej

terenu,

obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej KD-D,

zakaz podziatu terenu,

nakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;

. 2) dopuszcza sig:

a)
b)

c)
d)

¢)

mieszkania wyltacznie na.dwdch ostatnich kondygnacjach budynku, w ilosci
nie wigkszej niz 16,

lokalizacje fragmentéw budynku jedno lub dwukondygnacyjnych z dachami
ptaskimi, okalajacymi cz¢s¢ tylng budynku,

lokalizacje balkonow, logii 1 wykuszy,

lokalizacj¢ tarasow,

wycofanie kafrow wzgledem lica $ciany zewnetrznej o minimum 0,5 m,

\“Q\‘\
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g)

lokalizacje doj$¢, dojazddéw oraz naziemnych miejsc postojowych,
lokalizacje¢ garazy wbudowanych.

§:12. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem US: :
1) ustala sie:

2)

b)

©)
d)

e
f)
g)

h)
i)

1)
k)

lokalizacje budynkdw, kortow tenisowych i trybun zwiagzanych z obiektami

sportu i rekreacji wylacznie na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy,

w odleglosci od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,

powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni

terenu,

powierzchnig zabudowy nie wigkszg niz 35% powierzchni terenu,

wysokosci:

- budynku u zbiegu ulic KD-P i KD-D, do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe, nie wigksza niz 13,0 m,

- pozostatych budynkéw do 11,0 m,

ksztatlt dachéw dowolny,

szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50,0 m,

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz

4000,0 m*>, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod infrastrukture

techniczna,

zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych,

strefe zieleni izolacyjnej 0 szerokosci nie mniejsza niz 10,0 m, w miejscu

wskazanym na rysunku planu,

zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z §19, pkt 6,

obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych KD-D, 2KD-L oraz

ulicy Koécielnej poza granicami planu;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje:

2)
b)

©)

d)
e)

f)
g)

h)
i

ustug turystycznych,

ogrodzen azurowych do wysokosci 1,80 m,

ogrodzen z siatki dla zabezpieczenia boisk sportowych o wysokosci
powyzej 1, 80 m,

dojs¢ i1 dojazdow,

miejsc postojowych w  szczeg6lno$ei w strefach lokalizacji miejsc
postojowych oznaczonych szrafem na rysunku planu,

kondygnacji podziemnych,

plenerowych urzadzen sportowo - rekreacyjnych, boisk sportowych
iurzadzen do gier, urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku, placow
zabaw, malej architektury, scen do wystgpow plenerowych, $cian
wspinaczkowych, tablic z wynikami, placow zabaw, pomnikow,

przekry¢ kortéw tenisowych o wysokosci nie wigkszej niz 11,0 m,
wolnostojacej ~ malogabarytowej  stacji  transformatorowej  poza
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz innych elementéw sieci
infrastruktury. '

§13. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach ZL ustala sig:

nakaz zachowania zieleni naturalnej;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

obstuge komunikacyjna z przyleglych drog publicznych, znajdujacych si¢ poza

granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1)
2)
3)



§14. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

§15.

§16.

zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem KDP:

1) ustala sie:
a) zakaz lokalizowania budynkow,
b) nakaz lokalizowania naziemnych miejsc postojowych,
c) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych KD-D oraz 2KD-L,
d) zakaz podziatu terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow,
b) elementéw malej architektury,
c) ogrodzen azurowych.

W zakresie szczegélowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach drég publicznych:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dlaterenu KD-Z, ulica Poznaniska, ustala sig:
a) przekrdj jedno jezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) dwustronne chodniki,
¢) przystosowanie drogi do prowadzenia komunikacji autobusowej poprzez
zabezpieczenie  odpowiednich ~ parametréw  jezdni na  szlaku
i skrzyzowaniach, '
d) dopuszczenie dodatkowych pasdéw ruchu w strefach skrzyzowan, o ile nie
koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu,
e) dopuszczenie lokalizacji ronda,
f) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
g) dopuszczenie lokalizacji §ciezki rowerowej;
3) dlaterenu 1KD-L, ulica Koscielna, ustala sig:
a) przekrdj jedno jezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) dwustronny chodnik, z dopuszczeniem rezygnacji z chodnika po stronie
terendw niezabudowanych,
c) zakaz lokalizowania miejsc postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji Sciezki rowerowej;
4) dlaterenu 2KD-L, fragment ulicy Kosciclnej, ustala sie:
a) przekrdj jedno jezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) dwustronny chodnik, z dopuszczeniem rezygnacji z chodnika po stronie
teren6éw niezabudowanych,
¢) zakaz lokalizowania miejsc postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji §ciezki rowerowej;
5) dlaterenu KD-D ustala sig:
a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) chodnik co najmniej jednostronny,
¢) nakaz lokalizacji miejsc postojowych po wschodniej stronie ulicy,
d) dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowe;.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych okresla sie:

1) granice Wielkopolskiego Parku Narodowego, oznaczona na rysunku planu;

2) granice obszaru Natura 2000;



3)

obszar o znaczacych zasobach wod podziemnych w  obrebie pigtra
czwartorzgdowego, objety wysoka ochrona OWO, ktéry obejmuje caty obszar
objety planem.

§17. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrgbnych nie podejmuje sig ustalen.

§18. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw i ograniczen w ich
uzytkowaniu, ustala si¢ dla terenow: MW , MN/U, 1U, 2U oraz cze$ci terenow US
oraz. ZL, uwzglednienie przepiséw odrgbnych odnoszacych si¢ do strefy III obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny.

§19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala

sig:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

klasg drogi:
a) na terenie KD-Z zbiorcza,
b) haterenach 1KD-L, 2KD-L lokalna,
¢) naterenach KD-D dojazdowa;
parametry ukladu komunikacyjnego, zgodnie v4 klasyfikacja
1 przepisami odrgbnymi, w zakresie nie definiowanym planem;
spojne powigzanie elementéw uktadu drogowego poprzez skrzyzowania, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;
zachowanie ciaglosci powiazan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci
jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;
utrzymanie istniejacych zjazdow i lokalizacje nowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
wymogi parkingowe dla terendw zabudowy dla samochodow osobowych,
w zaleznosci od funkcji dla nowych 1 rozbudowywanych obiektéw na dziatce,
w lacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) nakazde mieszkanie — 1,5 stanowiska postojowego,
b) nakazdych 10 zatrudnionych — 2 stanowiska postojowe,
¢) nakazde 100 m* powierzchni uzytkowej lokali handlowych — 2 stanowiska
postojowe, w tym dla pojazdow os6b niepetnosprawnych,
d) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych — 3 stanowiska
postojowe w tym dla pojazdéw os6b niepelnosprawnych,
e) nakazde 10 miejsc w obiekcie hotelowym — 3 stanowiska postojowe w tym
dla pojazdéw o0s6b niepetlnosprawnych,
f) na kazdych 10 korzystajacych jednoczeénie z terenu sportu i rekreacp -
2 stanowiska postojowe,
g) na kazde 10 miejsc w salach konferencyjnych, widowiskowych, teatrach
ikinach — 3,5 stanowisk postojowych w tym dla pojazdéw o0séb
niepetnosprawnych.

§20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1)
2)

3)

zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
zachowanie istniejacych sieci, z mozliwodcia ich modernizacji lub rozbudowy;
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§21.

4) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow 1 zbiornikow
bezodptywowych dla gromadzenia 1 oczyszczania $ciekow bytowych
1 komunalnych;

5) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
wtym w szczegllnodei sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, systemu monitoringu wizyjnego oraz
systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

6) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§22. Dla terenu objgtego planem, okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu

* wzrostu warto$ci nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§23. Wykonanie niniéj szej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.

§24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 cﬁi oa'*"daiy jej ogloszenia w Dzienniku

s8]

Urzegdowym Wojewodztwa Wlelkopolsgfego B

ewod 1;5){2 acy
I I\ 1 aW

Uzasadnienie

Obszar objety planem miejscowym, o powierzchni ok. 8,30 ha polozony jest w rejonie ulicy
Poznanskiej i Koscielnej. Od wschodu graniczy z terenem Wielkopolskiego Parku Narodowego,
aod péiocy z terenem polozonym po obu stronach ulicy Stonecznej, objetym projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla terenu potozonego
w centrum miasta w rejonie ulic: Koscielnej, Poznanskiej, Stonecznej — etap A.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie

- uchwaty Rady Miasta Puszezykowa Nr 81/07/V z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie przystapienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla
terenu potozonego w centrum miasta w rejonie ulic: Koscielnej, Poznanskiej, Stonecznej w dwéch
etapach: A1B.

Jednym z gléwnych =zalozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Puszezykowie dla terenu potozonego w centrum miasta w rejonie ulic: Kodcielnej, Poznafiskiej,
Stonecznej - etap B, jest zachowanie i doprecyzowanie istniejacego spdjnego uktadu
funkcjonalno-przestrzennego  zlozonego z terenéw zabudowy ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, terendéw sportu i rekreacji, terenow lesnych, oraz drég. Ustalenia planu
miejscowego zabezpieczaja obszar szczegOlnie wokol Rynku, przed niekorzystnymi dla tadu
przestrzennego i spéjnego zagospodarowania, dziataniami inwestycyjnymi. Plan umozliwia takze
dokoficzenie  kompozycji  urbanistycznej, poprzez wypelnienie  przestrzeni  obecnie
niezabudowanych. Okresla granice terenéw przestrzeni publicznych oraz zasady ich ochrony,
zapewnia prawidtowa dostgpnoéé komunikacyjna do poszezegdlnych terenéw, a takze okreéla
zasady obstuzenia zabudowy elementami infrastruktury technicznej. Plan pozwala na zachowanie
1 kontynuacje harmonijnej kompozycji urbanistycznej odpowiadajacej idei ZrGwnowazonego
rozwoju i nie wplywajacej negatywnie na Srodowisko oraz krajobraz. Stanowi réwniez istotne
narzedzie dla wladz Miasta, pozwalajace na kontrol¢ i regulacje obecnego oraz nowego
zainwestowania, umozliwiajac wyeliminowanie zabudowy o funkeji, formie i gabarytach
kolidujacych z charakterem zabudowy tej czeSci miasta.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla terenu potozonego

w centrum miasta w rejonie ulic: Koscielnej, Poznanskiej, Stonecznej - etap B
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