Uchwala Nr 325/10/V
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
nadwarcianskich polozonych w Puszczykowie w rejonie ulic: C. Ratajskiego
i Nadwarcianskiej - I strefa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) Rada Miasta Puszczykowo uchwala, co nastepuje:

§1.

i

3.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow

nadwarcianskich polozonych w Puszczykowie w rejonie ulic: C. Ratajskiego

i Nadwarcianskiej — I strefa zwany dalej "planem", stwierdzajac zgodnos¢ przyjetych

rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Puszczykowa.

Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 do uchwaly - rysunek planu w skali 1:1000, zatytulowany:
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw nadwarcianskich
potozonych w Puszczykowie w rejonie ulic: C. Ratajskiego i Nadwarcianskiej —
I strefa”;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowo o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygni¢cie Rady Miasta Puszczykowo o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Granice obszaru objetego planem okreslone sa na zataczniku Nr 1 do uchwaly.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegto$¢, w jakiej mozna sytuowaé budynek od granic dziatki
budowlanej;

3) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie sig¢ przez to elementy sieci takich jak:
wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ pow1erzcth o okreslonym przeznaczemu
wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

~ §3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zieleni kraj obrazowej, lasow 1 wod powierzchniowych, czgSciowo w obszarze
bezposredmego zagrozenia powodzia, oznaczony symbolem ZK/ZL/WS/ZZ;

2) tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami ZP/IT1
1ZPAT2;, ‘




3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkeji ustugowej,
cze$ciowo w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig oznaczony symbolem
MN/U/ZZ;

4) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z;

5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;

6) tereny parkingéw publicznych, oznaczone symbolami KP1 i KP2;

7) teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KX.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; :
2) bezwzgledny zakaz wszelkiego grodzenia na terenach oznaczonych symbolami
ZK/ZL/WS/ZZ, KP1, ZP/IT1, ZP/IT2, KX
3) dla terenéw KP2 ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen:
a) ktérych wysokos¢ przekracza 1,0 m od poziomu terenu,
b) =z prefabrykatow zelbetowych i betonowych,
c) gdy powierzchnie nieazurowe przekraczaja 10% calkowitej powierzchni
ogrodzenia;
4) zakaz lokalizowania napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
5) zakaz lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych;
6) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych;
7) na terenach ZK/ZL/W S/ZZ, KD-Z, KD-D, dopuszczenie wytyczema sc1ezek
pieszych 1 rowerowych z zachowaniem przepiséw odrebnych. :

§5. Ustala sig nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz ochrony waloréw krajobrazowych doliny rzeki Warty, wod pomerzchmowych
oraz naturalnych zbiorowisk roslinnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywal na siedliska
przyrodnicze, siedliska gatunkéw roslin i zwierzat, dla kt6érych wyznaczone zostaty
obszary Natura 2000, tj.:

a) ,,Ostoja Rogalifiska” —kod obszaru PLB 300017,
b) ,,Rogalinska Dolina Warty” - kod obszaru PLH300012,
c) ,,Ostoja Wielkopolska” — kod obszaru PLH300010;
4) nakaz uwzglednienia polozenia terenu:
a) w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego,
b) w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144 Wielkopolska
Dolina Kopalna;
5) nakaz ochrony istniejacych drzew poprzez:
a) pielegnacje,
b) zakaz wycinki, poza niezbednymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zagospodarowania na terenie dziatki mas ziemnych pochodzqcych z wykopow
oraz wierzchnich warstw ziemi urodzajnej lub wywiezienie ich na miejsce wskazane
przez odpowiednie shuzby gminne;

7) nakaz  zastosowanie  indywidualnych  rozwigzan  gospodarki ‘c‘ieplnej,
7 zastosowaniem paliw niskoemisyjnych i wydajnych urzadzen do ich spalania;

8) dla terenéw oznaczonych symbolami ZK/ZL/WS/ZZ i MN/U/ZZ zakaz niwelacji
terenu wiekszej niz w zakresie 0,5 m;
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§6.

9) nakaz segregacji odpadéw i ich zagospodarowanie zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami i1 przepisami odrebnymi;
10) zakaz przekraczania na terenie MN/U/ZZ dopuszczalnych pozioméw halasu jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) na terenach KP1, KP2 nakaz zastosowania o$wietlenia zapewniajacego odpowiednie
warunki bezpieczenstwa publicznego;
12) dla terenu oznaczonego symbolem ZK/ZL/WS/ZZ:
a) nakaz utrzymania i ochrony wod powierzchniowych, terenéw lesnych
1 zadrzewien,
b) ‘nakaz ochrony naturalnych form uksztaltowania terenu,
¢) nakaz =zachowania najcenniejszych zbiorowisk roslin w tym muraw
ksenotermicznych;
13) nakaz stosowania zabezpieczen przed przedostawaniem sig¢ zanieczyszczen do gleby,
wod gruntowych i powierzchniowych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesne] ustala sig:

§7.

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemno-budowlanych na
- terenie MIN/U/ZZ, w miejscach lokalizacji podziemnej sieci infrastruktury techniczne;
oraz na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw budowlanych
iurzadzen przywodnych zwiazanych z funkcja rekreacyjng oraz ochrong
- przeciwpowodziowa; 58
2) nakaz usyskania przez inwestora pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora
zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji
" 0 pozwoleniu na budowg.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzem publicznych

" ustala sig:

§8.

i1

1) naterenie oznaczonym symbolem ZK/ZL/WS/ZZ.
a) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji podziemnej sieci infrastruktury technicznej jesli nie
koliduja z podstawowym przeznaczeniem terenu
2) naterenach oznaczonych symbolami KD-Z, KD-D, KX, KP1 i KP2:
a) dopuszczenie lokalizacji podziemnej sieci infrastruktury technicznej jesli nie
koliduja z podstawowym przeznaczeniem terenu, -
b) dopuszczenie urzadzenia zieleni jesli nie koliduje to z podstawowym
przeznaczeniem terenu;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektow stuzacych ochronie przyrody, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
4) dopuszezenie lokalizacji tablic informacyjnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem MN/U/ZZ ustala si¢ nastepujace parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z garazem lub
mieszkalno-ustugowego wolno stojacego z garazem;

2) dopuszczenie budowy urzadzen towarzyszacych: dojsé, dojazdow, obiektow malej
architektury i ogrodzen;

3) posadowienie posadzki parteru budynkéw na wysokosci 62,3 mnpm;



4) na dziatce budowlanej mozliwe jest usytuowanie tylko jednego budynku;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynna dziatki - 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) wysoko$é budynku - 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze z pomieszczeniami |
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

8) wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 10 m do kalenicy dachu;

9) zastosowanie dachu pochylego dla gtéwnych potaci dachu, o nachyleniu od 22° — 45°,
o réwnym kacie nachylenia, z zastosowaniem dachéwek ceramicznych lub gontu,

10) wysokos$¢ oparcia konstrukeji dachu w poziomie murtat do 3,6m od poziomu
posadzki parteru budynku;

11) nakaz zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki w ilosci:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca na kazde 100m’® powierzchni budynku przeznaczonej pod funkcje
ustugowa.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZK/ZL/WS/ZZ ustala si¢ nastgpujace parametry

i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz trwalej zabudowy kubaturowej z wylaczeniem obiektow budowlanych
iurzadzen przywodnych zwiazanych z funkcjg rekreacyjng oraz ochrona
przeciwpowodziowa;

2) minimalng pow1erzchn1q; biologicznie ¢zynna - 95% powierzchni terenu;

3) w strefie oznaczone] na rysunku planu dopuszczenie lokalizowania sezonowych
nietrwale zwigzanych z gruntem jednokondygnacyjnych obiektow oraz urzadzen
rekreacyjnych, turystycznych, gastronomicznych oraz zwiazanych z kultura, jak
réwniez obstugujacych je urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury stuzacych rekreacji;

5) dopuszczenie urzgdzania matych boisk do gier 1 zabaw;

6) dopuszczenie utrzymania istniejacych 1 realizacji nowych podziemnych sieci
infrastruktury technicznej.

3. Dla terenéw ZP/AT1 oraz ZP/AT2 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: '

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz wysokich nasadzen;

3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna - 95% powierzchni terenu;

4) dopuszczenie utrzymania 1stmejaccych 1 realizacji nowych sieci infrastruktury
technicznej;

5) dopuszczenie zieleni niskiej;

6) dopuszczenie lokalizacji przejs¢ pieszych.

4. Dla terenéw KP1 i KP2 ustala si¢c nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokahzaql budynkow;

2) lokalizacj¢ miejsc parkingowych o ‘nawierzchni azurowej, przepuszczalne;

3) dopuszczenie zagospodarowania zielenig na obrzezu.

§9. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiekidw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczefstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sig:
1) nakaz uwzglednienia polozenia terenu na obszarze bezpodredniego zagrozenia
powodzig, wskazanego na rysunku planu;
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2) nakaz zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami szczegOlnymi na terenach
ZK/Z1/WS/ZZ, MN/U/ZZ oraz na obszarach strefy dopuszczalnej lokalizacji
sezonowych obiektéw i paséw technologicznych infrastruktury technicznej;

3) nakaz ochrony terenéw Natura 2000, oznaczonych symbolem graficznym na rysunku
planu, podlegajacych ochronie i zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§10.

1. Nie okresla si¢ terendéw, ktére wymagaja wszczgcia procedury scalania 1 podziatu
nieruchomos$cei w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatki budowlanej dla terenu MIN/U/ZZ - 2200m”.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) zakaz wykonywania robot oraz czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochron¢ przed
powodzig na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ograniczenie w uzytkowaniu oraz uwzglednienie w zagospodarowamu terenu
wymagan wynikajacych z:

a) zasiegu obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia, zgodme z rysunkiem
planu,

b) przebiegdw istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techmcznej, w tym
strefe 8m od zewngtrznych $cian kolektorow wodociagowych na obie strony;

3) w pasach technologicznych sieci infrastruktury technicznej, zaznaczonych na rysunku
planu:

a) zakaz wprowadzania nasadzen wysokich,

b) dopuszczenie zieleni niskiej, -

c) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszych 1 rowerowych o nawierzchni
rozbieralnej, w uzgodnieniu z gestorami sieci.

§12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemow komunikacji:
a) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z,
b) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D,
c) teren publicznego ciggu pieszo-rowerowy, oznaczony symbolem KX;
d) dlaterenow KD-Z, KD-D i KX:
- zakaz zabudowy kubaturowe;,
- zakaz sytuowania urzadzen tymczasowych, nie zwiazanych lub kohdu_]qcych
z planowang funkcjq terenu,
- minimalna szeroko$¢ projektowanych drég w liniach rozgranzczajqcych
KD-Z — zgodnie z rysunkiem planu, KD-D — 10m, ciggu KX — 3m,
- dopuszczenie wykonania ulicy KD-D jako ciag pieszo Jezdny bez
wyodrebniania jezdni i chodnikow,
- dopuszczenie zagospodarowania urzadzong zielenia Wszystklch wolnych
od utwardzenia fragmentow terendéw drog,
- ochrone istniejagcych drzew i krzewow, kidre nie kolidujg z planowanym
zagospodarowaniem terenu;
2) w zakresie okreslenia zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury techniczne;j: '

Vi



a) zachowanie ciggtosci istniejacych sieci uzbrojenia terenu z projektowanymi,
-~ b) zachowanie istniejgcych sieci z mozliwoscig ich remontu, przebudowy

lub rozbudowy,

c) mozliwo$¢ przeniesienia obiektéw infrastruktury technicznej na tereny drog
publicznych w uzgodnieniu z gestorami sie¢i i zarzadca drogi,

d) lokalizacje nowych odcinkéw sieci wylacznie na terenach publicznych;

e) zachowanie istniejgcej infrastruktury wodociggowej;

f) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ podiaczenie do istniejace]
i projektowanej sieci wodociagowej na zasadach okreslonych przez gestora siect;

3). w zakresie sieci kanalizacyjnej:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych:

— do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, -
—  zakaz stosowania zbiornikéw bezodptywowych i indywidualnych oczyszczalni
Sciekow,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

— z polaci dachowych zabudowy bezposrednio do gruntu, z zachowaniem
interesu 0sob trzecich,

— z powierzchni utwardzonych i jezdni poprzez urzadzenia podczyszczajace do
urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode lub planowanej sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami oerbnyml

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig: X
a) dopuszczenie stosowania ogrzewania gazowego, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci,
b) dopuszczenie stosowania ogrzewania olejowego z zastosowaniem olejow
niskoemisyjnych, '
B dopuszczeme stosowania energii elektryczneJ oraz odnawialnych Zrédet
energii,
d) dopuszczenie stosowania innych paliw niskoemisyjnych i wydajnych urzadzen
do ich spalania, z wylaczeniem paliw weglowych;
5) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna ustala sig:
a) zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie skablowania wszystkich nadziemnych linii
elektroenergetycznych,
¢) dopuszczenie  lokalizacji  stacji  transformatorowych  nastupowych
i wbudowanych w obiekty budowlane;
6) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek gromadzenia segregowanych
odpadéw w przystosowanych do tego celu pojemnikach, usytuowanych
w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i odbiér ich zgodnie z gminnym
. planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi. -

§13. Nie okresla si¢ terenéw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymezasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§14. Dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke 30% o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 z dnia
27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

?@\Mlasta Puszczykowa.

1\od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw nadwarciariskich
potozonych w Puszczykowie w rejonie ulic: C.Ratajskiego i Nadwarciariskiej - | strefa

Zalgeznik re 1 do uchwaly Rady Miasta Puszczykows
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