RADA MIASTA
SUSZCZYKOWA
' Uchwala Nr 311/10/V
Rady Miasta Puszczykowa
7z dnia 15 wrzesnia 2010 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 818,
819, 840, 841 obre¢b Niwka, arkusz 8, polozonych w Puszczykowie przy ulicy
Berwinskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) Rada Miasta Puszczykowo uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 818, 819,
840, 841 obreb Niwka, arkusz 8, potozonych w Puszczykowie przy ulicy Berwinskiego,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac jego zgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Puszczykowo, uchwalonego
uchwala nr 255/98/11 z dnia 15.06.1998 .

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” -zatqcznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowo o o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu - zafqcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- zalqcznik nr 3.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.

§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji
gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca
teren, na ktérym dopuszcza sie usytuowanie budynku;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni pelnej wynosi najwyzej 30% na calej dtugosci ogrodzenia;

5) polu inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami zabudowy;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni terenu
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie
wykonczonym;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
miejskiej, turystycznej, przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;
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9)

urzgdzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosniki reklamowe wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§3. Ustala si¢ przeznaczenie pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem MN.

§4.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)
4)
3)
6)

7)

§5.

zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych i betonowych;

zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych;

dopuszczenie lokalizacji zabudowy wylacznie w obszarze ograniczonym przez
ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

dopuszczenie sytuowania ogrodzen wytacznie azurowych o maksymalnej wysokosci
od strony drog publicznych 1,8 m lub zastosowania zywoplotow;

dopuszczenie umieszczania tablic informacyjnych na budynkach lub na
ogrodzeniach;

dopuszczenie lokalizacj¢ szyldow o maksymalnej facznej powierzchni 1m?® na jednej
dzialce budowlane;.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na siedliska
przyrodnicze, siedliska gatunk6éw roslin i zwierzat, dla ktérych wyznaczone zostaly
obszary Natura 2000: ,,Ostoja Wielkopolska” — kod obszaru PLH 300010, ,,Ostoja
Rogalinska” — kod obszaru PLB 300017 oraz ,Rogalifiska Dolina Warty” - kod
obszaru PLH300012, znajdujacych sie poza obszarem opracowania planu;

nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zagospodarowania na terenie dziatki mas ziemnych pochodzacych z wykopéw
oraz wierzchnich warstw ziemi urodzajnej lub wywiezienie ich na miejsce wskazane
przez odpowiednie stuzby gminne.

§6. Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury.

§7. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy okresli¢c wymagania wynikajace z potrzeby
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§8. Dla terenu MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)
2)

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego na jednym polu
inwestycyjnym;



3) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w budynkach gospodarczo-
garazowych;

4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych;

9) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego
z budynkiem mieszkalnym lub w formie wolno stojacej w budynku gospodarczo-
garazowym o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

6) dopuszczanie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?%;

7) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw,
z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

8) dopuszczenie zachowania istniejacego budynku gospodarczego, zlokalizowanego
poza polami inwestycyjnymi, bez prawa rozbudowy i nadbudowy;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej, jednak
nie wiecej niz 300m?;

10) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 65% powierzchni dziatki
budowlanej;

11)dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 25°—45°, symetryczne, o réwnym
kacie nachylenia polaci lub dachy plaskie;

12) zastosowanie dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego dla dachdw stromych;

13) wysokos¢ budynku mieszkalnego:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wiecej niz 7,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
w przypadku dachu ptaskiego;

¢) nie wigeej niz 9,0 m do kalenicy dachu w przypadku dachu stromego;

14) wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynku z dachem stromym,

b) 1 kondygnacja nadziemna dla budynku z dachem ptaskim,

c) nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

d) nie wigcej niz 2,7 m do oparcia konstrukcji dachu, przy zastosowaniu dachu
stromego;

15) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne;

16)nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

17)dopuszczenie podziatu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1200
m?;

18) zakaz lokalizacji nowej zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz ustalone
w pktl7

§9. Nie okresla si¢ terenéw wymagajacych okreslenia granic i sposoboéw zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§10. Nie okresla si¢ terendw, ktére wymagaja wszczecia procedury scalania i1 podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.



§11. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczeri w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sieg:

1) obstuge komunikacyjng terenu MN z drogi publicznej — ul. Berwinskiego
bezposrednio lub poprzez wydzielenie drogi wewngtrznej albo ustanowienie
stuzebnosci drogowych;

2) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, na warunkach okrelonych
przez gestora sieci;

3) odprowadzanie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio
do gruntu w obrebie dziatki budowlanej, bez naruszania interesu osob trzecich,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej, na warunkach okre§lonych przez
gestora sieci;

6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celéw grzewczych paliw
niskoemisyjnych z zastosowaniem urzadzen grzewczych charakteryzujacych sie
wysokim stopniem sprawnosci i niskim stopniem emisji, z dopuszczeniem
wprowadzania zrédel energii odnawialnych i energii elektrycznej;

7) zasilanie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

8) obowiazek magazynowania segregowanych odpadéw komunalnych w pojemnikach
na posesji i zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami
1 przepisami odrgbnymi.

§13. Nie okresla si¢ terenéw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§14. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednbrazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.

S
§16. Uchwala wchodzi w zycie po up 9& 2@ nia jej ogloszenia w Dzienniku
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Marek Blajecki

Obszar opracowania miejscowego plan arowania przestrzennego obejmuje

dziatki nr 818, 819, 840, 841, polozone w Puszczykowie, przy ul. Berwinskiego.

2. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 818,
819, 840, 841 ma na celu okreslenie przeznaczenia terenu pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z obsluga komunikacyjna i zasad jego
zagospodarowania.
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