*ﬁiDA MIASTA
PUSZCZYKOWA
62-040 Puszczykowa, ul. Podleéna 4
{fﬁi{fax (061) 8133-172
E-mail HM®@puszezykowo.pl UCHWALA NR 230/06/1V

RADY MIASTA PUSZCZYKOWO
z dnia 08.08.2006 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 177/4, potozonej w Puszczykowie, przy ul.
Sobieskiego, obreb Puszczykowo Stare, arkusz 5.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 oraz z 2006r. Nr 17, poz. 128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717, 2 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Miasta Puszczykowo
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia dziatki nr
17714, potozonej w Puszczykowie, przy ul. Sobieskiego zwany dalej planem
stwierdzajac jego zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Puszczykowa.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa: .

1) czesé graficzna stanowigca rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 177/4, pofozonej w
Puszczykowie, przy ulicy Sobieskiego, obreb Puszczykowo Stare, arkusz 5,
opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczone s na rysunku planu.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



2)

3)

5)

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu
zajeta przez budynek w stanie wykoriczonym. Powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu;

rysunku planu — rozumie sig przez to rysunek planu, ktéry jest zatacznikiem
Nr 1 do uchwaty;

sieciach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to elementy sieci
wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, telekomunikacyjnych oraz

elektroenergetycznych;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym
przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§3

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuija;

1)
2)

3)

obiekty i tereny chronione wymagajace ustalenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

tereny i obiekty podlegajace ochronie wymagajace; ustalenia granic i
sposobéw zagospodarowania ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych;

obszary wymagajace przeprowadzenia scaler i podziatéw nieruchomosci wg
przepiséw odrebnych.

Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Rozdziat Il
Przepisy szczegdtowe
Przeznaczenie terendéw

§4

Ustala sie przeznaczenie terenow:

1)

2)
3)
4)
3)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN,
2MN i 3MN;

Teren lasu istniejacego oznaczony symbolem ZL.

Teren parkingu oznaczony symbolem KP;

Teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KD-D.

Tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych oznaczone symbolami:
1KD-X i 2KD-X.

Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego

§5

Zakazuje sie lokalizacje urzadzen reklamowych w formie wolno stojacych tablic
informacyjnych. Dopuszcza sige umieszczanie tablic informacyjnych na budynkach
iflub ogrodzeniach pod warunkiem utrzymania ich w harmonii z otoczeniem, poza



polami widocznoéci, dostosowane wielkoscia i kolorystyka do miejsca, gdzie majg
by¢ zlokalizowane.

Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§6

Ustala sie dla terenu ZL zakaz zabudowy kubaturowej oraz zachowanie

istniejacej zieleni.

. Zakazuje sie zrzutéw jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu.

Ustala sie rozwigzanie gospodarki ciepinej indywidualnie, z zastrzezeniem

obowigzku stosowania dla celow grzewczych wylacznie paliw proekologicznych

niskoemisyjnych, m.in. gaz ziemny, olej opatowy lekki, energia elektryczna i

zrodia energii odnawialne;j.

. Zakazuje sie lokalizacji instalacji radiokomunikacyjnych w formie anten stacji

bazowych telefonii komérkowej.

Odpady state nalezy gromadzic i usuwaé zgodnie z gminnym planem gospodarki

odpadami.

. Obowiazek zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdw oraz

wierzchnich warstw ziemi urodzajnej na terenie dziatki lub ich wywdz we

wskazane przez odpowiednie stuzby gminne miejsce.

. Ustala sie obowigzek dostosowania zabudowy do naturalnego nachylenia terenu,
dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ zmiany uksztattowania powierzchni ziemi do 1 m

wysokosci.

. Lokalizacie poszczegdinych obiektéw nalezy ustalaé po szczegbtowym

rozpoznaniu warunkéw gruntowo-wodnych.

. Na terenie zabudowy mieszkaniowej zakazuje sig prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej generujacej uciazliwoéci takie jak: ruch samochodowy dostawczo-

odbiorczy, zanieczyszczenie powietrza, hatas, wibracje itp.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§7

Ustala sie zachowanie publicznego charakteru terenéw drogi i ciggéw pieszo-
rowerowych i zapewnienie do nich swobodnego dostepu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
- terenu.

§8

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem

1MN ustala sie:



9)

mozliwo$é budowy budynkéw jednorodzinnych wolno stojgcych oraz garazy

wolno stojacych, dobudowanych lub wbudowanych w budynek mieszkalny na

dziatkach o wielkosci minimalnej 2000 m?,

prawo budowy urzgdze towarzyszacych: dojs¢, dojazdéw, obiektow matej

architektury, ogrodéw i ogrodzer, altan i wiat drewnianych;

sytuowanie budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

na jednej dzialce mozliwe jest usytuowanie tylko jednego budynku

mieszkalnego i jednego budynku garazowego;

zakaz lokalizowania obiektéw gospodarczych;

maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki - 15%;

powierzchnie biologicznie czynng dziatki - 60% powierzchni dziatki;

realizacje zabudowy w nastepujacy sposoéb:

a) posadowienie parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem
terenu,

b) wysokosci budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym 1
kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe,

c) wysoko$é budynkdw nie moze przekracza¢ 10 m do kalenicy dachu,

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,

e) stosowanie dachow stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci
dachowej 20 - 45°, o réwnym kacie nachylenia, z zastosowaniem
dachéwek ceramicznych lub innych materiatow dachéwkopodobnych;

f) maksymalna wysokos¢ gzymsu — 45m,

stosowanie ogrodzert do wysokosci 1,5 m w minimum 70% dfugosci jako

azurowe lub jako zywoploty, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych

elementdw betonowych; '

10) zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatek;
11) obstuge komunikacyjng zabudowy mieszkaniowej z ulicy KD-D;

_ Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem
2MN ustala sig:

1

2)

mozliwoéé budowy budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych oraz garazy
wolno stojacych, dobudowanych lub wbudowanych w budynek mieszkalny na
dziatkach o wielkoéci minimalnej 2000 m%

prawo budowy urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazdow, obiektéw matej
architektury, ogrodéw i ogrodzen, aitan i wiat drewnianych;

sytuowanie budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;
na jednej dziatce mozliwe jest usytuowanie tylko jednego budynku
mieszkalnego i jednego budynku garazowego;

sakaz lokalizowania obiektéw gospodarczych;

" maksymalna powierzchnie¢ zabudowy dziatki - 15%;

powierzchnie biologicznie czynng, dziatki - 60% powierzchni dziafki;
realizacje zabudowy w nastepujacy sposob:
a) posadowienie parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad
poziomem terenu,
b) wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym 1
kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe,
c) wysoko$é budynkow nie moze przekracza¢ 10 m do kalenicy
dachu,
d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,



e) stosowanie dachéw stromych, symetrycznych o nachyleniu
potaci dachowej 20 — 45°, o réownym kacie nachylenia, z
zastosowaniem dachéwek ceramicznych lub innych materiatow
dachéwkopodobnych;

f) maksymalna wysoko$¢ gzymsu — 4,5 m;

9) stosowanie ogrodzefi do wysokosci 1,5 m w minimum 70% dtugosci jako

azurowe lub jako zywoploty, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych;

10)zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatek;
11)obstuge komunikacyjng zabudowy mieszkaniowej z ulicy KD-D;

3 Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonego symbolem
3MN ustala sie:

1)
2)
3)
4)
9)
6)
7)

8)
9)

mozliwoéé budowy budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych oraz garazy

wolno stojacych, dobudowanych lub wbudowanych w budynek mieszkalny na

dziatkach o wielkosci minimalnej 3000 m2;

mozliwoéé zabudowy, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy

wyznaczonej przez odlegto$¢ od lasu Wielkopolskiego Parku Narodowego,

zgodnie z rysunkiem planu;

sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

prawo budowy urzadzen towarzyszacych: dojéé, dojazdéw, obiektow mate]

architektury, ogrodéw i ogrodzen;

na jednej dzialce mozliwe jest usytuowanie tylko jednego budynku

mieszkalnego i jednego budynku garazowego,

zakaz lokalizowania obiektow gospodarczych;

maksymalna powierzchnie zabudowy dziatki - 15%;

powierzchnie biologicznie czynna dziatki - 70% powierzchni dziatki,

realizacje zabudowy w nastepujacy sposob:

a) posadowienie parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem
terenu,

b) wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym 1
kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe,

c) wysoko$é budynkéw nie moze przekracza¢ 10 m do kalenicy dachu,

d) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkdw, _

e) stosowanie dachéw stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci
dachowej 20 - 45° o rownym kacie nachylenia, z zastosowaniem
dachéwek ceramicznych lub innych materiatéw dachéwkopodobnych,

f) maksymalna wysoko$¢ gzymsu — 4,5 m;

10) stosowanie ogrodzefi do wysokosci 1,5 m w minimum 70% dtugosci jako

azurowe lub jako zywoptoty, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych;

11) zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatek;
12) obstuge komunikacyjng zabudowy mieszkaniowej z ulicy KD-D;



Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej

§9

1. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowe; oznaczonej symbolem KD-D ustala
sie:

1) droge jako pieszo-jezdna;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) mozliwosé wyznaczenia miejsc postojowych samochodéw, wytacznie
rownolegle do osi jezdni;

4) mozliwosé zagospodarowania zielenia, w tym wysoka, wszystkich
nieutwardzonych powierzchni drogowych;

5) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.

2. Dla terenéw publicznych ciagow pieszo-rowerowych oznaczonych symbolami
1KD-X i 2KD-X ustala sig:

1) szeroko$é ciggu w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.

3. Dla terenu parkingu oznaczonego symbolem KP ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) mozliwos¢ budowy ogrodzenia azurowego wzbogaconego Zielenig z zakazem
stosowania ogrodzen petnych oraz Zz prefabrykowanych elementow
betonowych;

3) mozliwosé lokalizacji obiektéw matej architektury, znakow informacyjnych,
oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

4) minimalna powierzchnia zieleni niskiej i wysokiej 20% powierzchni dziatki;

5) konieczno$¢ nasadzen wysokiej wielopigtrowej z zastosowaniem roslinnosci
zimozielonej w pasie o szeroko$ci min. 10 m wzdtuz granic terenu, zgodnie z
rysunkiem planu;

6) obstuga komunikacyjna od ulicy KD-D;

7) mozliwos¢ wyznaczenia drogi wewnetrznej niepubliczne] taczacej docelowo
teren KD-D z terenem dziatki sasiadujacej od strony péinocnej.

4. Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacych wodociagéw gminnych lezacych w
ulicy Sobieskiego poprzez sie¢ projektowang w ulicy KD-D.

5. Ustala sie odprowadzanie $ciekdw sanitarnych wytacznie do istniejacych kanatéw
sanitarnych lezacych w ulicy Sobieskiego poprzez sie¢ projektowana w ulicy KD-
D.

6. Ustala sie odprowadzanie wdd deszczowych do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej w ulicy Sobieskiego oraz budowe nowych kanatéw w ulicy KD-D.

7. W zakresie sieci gazowej ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejacych
gazociggéw niskiego cisnienia lezacych w ulicach istniejacych z mozliwoscig
realizacji nowych odcinkow gazociggu niskiego cisnienia poprzez sie€
projektowang w ulicy KD-D.

8. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:

1) realizacje nowych sieci zgodnie z warunkami ustalonymi przez gestorow
sieci,
2) dopuszczenie skablowania istniejacej linii $redniego napiecia 15kV.

9. Ustala sie w zakresie sieci telekomunikacyjnych mozliwo$é realizacji tych sieci w

pasie drogowym.



10. Ustala sie, ze przytaczenia obiektéw zabudowy do sieci infrastruktury technicznej
nastapig na podstawie warunkéw technicznych okre$lonych przez gestorow sieci.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

§10
Dla terenu ZL ustala sie zakaz zabudowy i utwardzania powierzchni.
Rozdziat Il
Przepisy koricowe
8§11

Dla terenu objetego planem ustala sie stawke 30 % o ktérej mowa w art. 36 ust 4 z
dnia 27 marca 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§12
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowo.
§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




