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Uchwata Nr 60/03/IV
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 09.09.2003r.

w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Puszczykowo - w rejonie ulicy Konopnickiej
dziatki nr :930/7, 930/8, 930/10

Na podstawie art.7 ust.1 pkt.1, art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia
8.03.1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2001 r Nr 142 poz.1591 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 10 i art.26 ustawy z dnia 7.07.1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999 Nr 15 poz. 139 z zm.) i art. 85 § 2 ustawy z dn.
27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. 80 poz. 717),
w zwigzku z § 6 ust3 pkt.1 i § 9 ust.3 pkt.5 Statutu Miasta Rada Miasta
Puszczykowa uchwala co nastepuje :

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Konopnickiej w Puszczykowie dla dziatek nr 930/7, 930/8, 930/10 zwany dalej
planem.

|. PRZEPISY OGOLNE

§2

1. Plan obejmuje dziatki, nr geodezyjny : 930/7, 930/8, 930/10 - obreb Niwka, arkusz
9, potozone w Puszczykowie przy ul.Konopnickiej.

2. Integralng czeécig planu jest rysunek planu w skali 1 : 500, stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly.

§3
1.Przedmiotem ustalen planu sa:
1) strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczona na rysunku planu
symbolem MN1 , MN2, MN3
2) strefa ochronna od istniejacej magistrali wodociggowe;j
3) zasady podziatu terenu,
4) warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
5) zasady uzbrojenia terenu,

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej MN1, MN2, MN3 ustala sie podstawowg
funkcje mieszkaniowg w zabudowie jednorodzinnej wolnostojace;j.

3. Na terenie MN1, MN2, MN3 dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia funkgji
uzupetniajacej ustugowej, nieuciazliwej zwigzanej z wykonywaniem tzw. wolnego
zawodu
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§ 4

Celem planu jest:

1

1)
2)
3)
4]
5)

1) zmiana szerokosci strefy wolnej od zabudowy i wysokiego zadrzewienia od
istniejacej magistrali wodociggowej
2) wyznaczenie optymalnej strefy zainwestowania.

§ 5

Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

granica uchwalenia planu,

linie rozgraniczajgce obszary o réznym sposobie uzytkowania,

oznaczenie nieprzekraczalnej frontowej linii zabudowy,

oznaczenie funkgji terenu zgodnie z odpowiednim symbolem

szerokos¢ strefy wolnej od zabudowy i wysokiego zadrzewienia od istniejacej
magistrali wodociggowej wg rysunku planu

§ 6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1«

2.

=
J.

planie - nalezy przez to rozumie¢ plan miasta Puszczykowa o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwaty,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miasta Puszczykowa,
o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:500 stanowiacy
zatgcznik nr 1 niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
mieszkaniowe, ktére obowigzuje na obszarze oznaczonym symbolem MN1.
MN2, MN3,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe terenu,

procencie zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumieé powierzchnige zabudowang
pod wszystkimi obiektami kubaturowymi

Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 7

Pozostawia sie dotychczasowe przeznaczenie dziatek nr 930/7, 930/8, 930/10
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z jednoczesnym rozszerzeniem
strefy zainwestowania kubaturowego

Ustala sig strefe ochronng od istniejgcej magistrali wodociaggowej 2 x 1400 mm
z zakazem wszelkiej zabudowy , trwatych nasadzen oraz prowadzenia robét
ziemnych w jej obrebie.
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§ 8
1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem

MN1, MN2, MN3 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania :

1) obowigzuje zabudowa mieszkaniowa wytacznie jednorodzinna,

2) na jednej dzialce dopuszcza sie realizacie tylko jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

3) zakazuje sie lokalizacji wszelkich budynkéw bezposrednio przy granicy z
terenem sgsiednim,

4) dopuszcza sig mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych z
wyniesieniem piwnic do 0,5 m ponad istniejacy poziom terenu,

) dla wszelkiej zabudowy ustala sie kat nachylenia potaci dachowej od 30° -
45° -dla catej bryly budynku- dostosowany do  charakteru istniejacej
zabudowy,

6) dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw mansardowych o katach nachylenia
potaci dachowych : nie wigcej niz 60° i nie mniej niz 25°

7) dla zabudowy mieszkalnej ustala wysoko$¢ obiektu do 10 m w kalenicy
dachu,

8) dopuszcza sig realizacje zabudowy gospodarczo-garazowej o powierzchni do
50 m? , wysokosci obiektu do 5 m w linii kalenicy dachu o dachu stromym

9) poza obiektem mieszkalnym i gospodarczo-garazowym nie dopuszcza
si¢ lokalizacji zadnych obiektéw kubaturowych z wyjatkiem obiektéw
architektury ogrodowej

10)dla terenu MN1 ustala sie nieprzekraczalng frontowg linie zabudowy - w
odlegtosci 10 m od granicy dziatki od strony ulicy

11)dla terenu MN2, MN3 ustala sig nieprzekraczalng frontowa linie zabudowy -
w odlegtosci 5 m od granicy dziatki od strony ulicy

12)ustala sig szeroko$¢ strefy ochronnej obejmujacej pas terenu po 8 m z
kazdej strony od zewnetrznych krawedzi magistrali wodociagowe] 2 x 1400
mm

13)strefa ochronna moze by¢ uzytkowana jako trawnik lub teren o nawierzchni
rozbieralnej,

14)dla lokalizacji zabudowy od $ciany lasu obowigzujg ustalenia
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych , jakim powinny odpowiadaé budynki i ich

usytuowanie
15)ustala sie procent zabudowy dziatki obiektami kubaturowymi - nie wiecej niz
25% ogdlnej powierzchni dziaftki
16)na terenie kazdej z dziatek ustala sie powierzchnie biologicznie czynng -- nie
mniej niz 50% ogolnej powierzchni dziatki
17)w zakresie rozwigzan materiatowych - dla wszystkich obiektow nie dopuszcza
sie stosowania na zewnatrz elewacji oraz dla pokry¢ dachowych takich
materiatow jak: papa, eternit, ptyta obornicka, piyty z blachy, ptyty pilsniowe ,
18)zaleca sig uzgodnienie koncepcji architektonicznych projektowanych obiektéw
w Urzedzie Miejskim w Puszczykowie.
2. Adaptuje sie istniejacy sposdb podziatu terenu na dziati bez mozliwosci
utworzenia dodatkowej samodzielnej dziatki budowlane;j.
3. Na dziatkach o powierzchni mniejszej niz istniejgce w dniu uchwalenia nin.
planu , powstatych =z podzialéw przeprowadzonych niezaleznie od ustalen
planu zagospodarowania przestrzennego , wprowadza sie bezwzgledny zakaz
zabudowy jakimikolwiek obiektami oraz przebudowy izmiany sposobu



uzytkowania obiektow istniejacych.

4.Dla terenu MN1, MN2, MN3 ustala sig¢ dostep do drogi publicznej od strony ulicy
Konopnickiej pofozonej poza obszarem opracowania.

§ 9
Dla ogrodzen poses;ji ustala sie nastepujace warunki:
1) dopuszczalne materialy : cegta , mur tynkowany, kamien, drewno, elementy
stalowe , siatka oraz wzbogacenie zielenig
2) dopuszczalna wysokos¢ - do 1,9 m od poziomu terenu
3) zakazuje si¢ stosowania catkowicie petnych  ogrodzen oraz ogrodzen z
prefabrykatow betonowych.

§ 12

Ustala si¢  nastepujace zasady uzbrojenia terenu oraz obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej: )

1. zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ poprzez przytaczenie do istniejacej
miejskiej sieci wodociggowej,

2. odprowadzenie $ciekéw wytacznie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

3. odprowadzenie wéd opadowych poprzez studnie chionne oraz sposobem
powierzchniowym — na terenie wtasnej posesji,

4. zasilanie w energie nalezy zapewni¢ poprzez stacje transformatorowg podtaczong

do systemu elektroenergetycznego miasta ; w przypadku koniecznosci budowy

trafostacji nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ lokalizacji stupowych lub kablowych

urzadzen energetycznych w pasie technicznym istniejacych  ciggow

komunikacyjnych

obiekty nalezy podtaczy¢ do istniejacej miejskiej sieci gazowej,

6. dla celow grzewczych ustala sie energie elektryczng , paliwa gazowe lub ptynne
lub zrédta energii odnawialnej.

7. dopuszcza sie realizacje wszelkiego innego uzbrojenia terenu, niezbednego dla
jego funkcjonowania - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ,

wn

ll. USTALENIA KONCOWE
& 13
Tracg moc ustalenia planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego
terenow potozonych wzdtuz torow PKP w Puszczykowie zatwierdzonego uchwatg
Rady Miasta Puszczykowa nr 9/94 z 25.04.1994 r ogtoszong w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Poznanskiego Nr 12 poz.131.
§ 14

Ustala sie¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci w wysokosci 30%.
§ 15

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta.
§ 19
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni po ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Przewodniczacy
Ragiy Miasha

mer Michat Thiel
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Puszczykowo w rejonie ulicy
Konopnickiej — dziatki nr 930/7, 930/8, 930/10 - opracowano zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu uchwaty Nr 13/02/IV Rady Miasta
Puszczykowa z dnia 17 grudnia 2002 r., o przystapieniu do zmiany fragmentu planu
szczegotowego  zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych wzdtuz
toréw PKP w Puszczykowie zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Puszczykowa Nr
9/94 z 25.04.1994 r. — obejmujacego dziatki nr: 930/7, 930/8, 930/10.

W  dniu 3.04.2003 r. pow. projekt planu zostat przedstawiony do
zaopiniowania zgodnie z art. 18 ust2 pkt.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

W dniach od 4.06.2003 — 25.06.2003 projekt ten zostat przedstawiony do
uzgodnien.

W dniach od 21.07.2003 do 11.08.2003r. projekt planu zagospodarowania
przestrzennego  zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg , o ktorej
mowa w przepisach o ochronie $rodowiska.

W okresie 14 dni po wytoZeniu projektu planu do publicznego wgladu nie
wptynety zadne protesty ani zarzuty.

W dniu 28.08.2003 zamieszczono w Gtlosie Wikp. oraz na tablicy ogloszer
Urzedu Miejskiego w Puszczykowie , takze w “Echu Puszczykowa” komunikat
Burmistrza Miasta o terminie sesji Rady Miasta Puszczykowa, ktorej przedmiotem
bedzie uchwalenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Puszczykowie - rejon ulicy Konopnickiej — dziatki nr 930/7, 930/8, 930/10.

Po zatwierdzeniu uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana
zostanie Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu stwierdzenia zgodnosci z prawem, a
nastepnie przekazana do ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Priew odniczacy
Miast
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