Uchwata Nr 59/03/IV
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 09.09.2003r.

w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Puszczykowie - rejon ul.Morenowej — cze$¢ A

Na podstawie art.7 ust.1 pkt1, art.18 ust.2 pkt.5 i art40 ust.1 ustawy z dnia
8.03.1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2001 r Nr 142 poz.1591 z pOzZniejszymi
zmianami) oraz art. 10 i art26 ustawy z dnia 7.07.1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1988 Nr 15 poz. 139 z zm.) i art. 85 § 2 ustawy z dn.
27.03.2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80 poz.
717) w zwiazku z § 6 ust.3 pkt.1 i § 9 ust.3 pkt.5 Statutu Miasta Rada Miasta

Puszczykowa uchwala co nastepuje

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy
Morenowej - czes¢ A - w Puszczykowie , zwany dalej planem.

| PRZEPISY OGOLNE
§2

|. Plan obejmuje fragment Puszczykowa Starego obejmujacy teren potozony
pomiedzy ulica Morenowa a lasem Wielkopolskiego Parku Narodowego , ktory
stanowia dziatki nr 556/1, 556/2, 555/8 i czes¢ dziatki 555/11.

2. Obszar o ktérym mowa w ust. 1 potozony jest na terenie obrebu geodezyjnego
Puszczykowo Stare, arkusz 13.

()

Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

Celem planu jest zmiana ustalen dotyczacych wielkosci dzialek budowlanych i
zasad ich wyznaczania na obszarze przeznaczonym dotychczas, w planie
szczegolowym  zagospodarowania  przestrzennego Puszczykowa Starego z
12.12.1994 r. , pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i w czesci pod ustugi z
wyznaczeniem  niezbednych ciaggéw komunikacyjnych, zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej.
§ 4
Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,



2) teren ustug nieucigzliwych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oznaczony
na rysunku planu symbolem U/MN

3) teren zieleni uzupeniajacej o funkcji izolacyjnej dla terendéw ustugowych
znajdujacych sie przy ul.Jarostawskie] (poza obszarem opracowania planu)
oznaczony symbolem Z

4) tereny urzadzen i drog komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem
KD,

5) zasady podziatu terenu,

6) warunkii zasady ksztaftowania zabudowy,

7) zasady uzbrojenia terenu.

§ 5

I. Nastepujace oznaczenia graficzne w  rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica zatwierdzenia planu,

2) linie rozgraniczajace obszary o réznym sposobie uzytkowania,

3 oznaczenie frontowej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) oznaczenie tylnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

S) oznaczenie funkcji terenu zgodnie z odpowiednim symbolem,

6) oznaczenie miejsc formalnie waznych  wymagajacych wyréznienia
architektonicznego,

7 oznaczenie strefy ochronnej od strony lasu.

§ 6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

|. planie Puszczykowa Starego nalezy przez to rozumie¢ plan szczegotowy
zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa Starego zatwierdzony uchwatg
Rady Miasta Puszczykowa Nr 42/94/11 z 12.12.1994

». uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miasta Puszczykowa
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3. rysunku  planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1: 1000 stanowigcy
zatacznik nr 1 niniejszej uchwaty,

4. procencie zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowang
pod wszystkimi obiektami oraz utwardzong powierzchnie placow i drég tacznie,

5. frontowej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng
odlegtosé projektowanego budynku od granicy dziatki od strony ulicy

6. tylnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng
odleglosé projektowanego budynku od granicy terendw lesnych

7. miejscach formalnie waznych wymagajacych wyrdznienia architektonicznego -
nalezy przez to rozumie¢ elementy architektoniczne budynkow  stanowigce
zamkniecie osi widokowych

8. strefie ochronnej od strony lasu — nalezy przez to rozumie¢ teren wolny od
wszelkiej zabudowy zagospodarowany zielenig

(o]



2. zaktada sie odprowadzenie $ciekéw wytacznie do sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 7

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia terenu:

| zaktada sie doprowadzenie wody, pradu, gazu oraz odprowadzenie i utylizacje
odpadow i nieczystosci na warunkach gwarantujacych whasciwy standard zycia i
bytu mieszkancow oraz ochrong srodowiska zgodnie z obowigzujgcymi normami;

Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§ 8

. Na terenach objetych zakresem opracowania planu , oznaczonych w planie
Puszczykowa Starego symbolem MN oraz  we fragmencie oznaczonym
symbolem U pozostawia sig dotychczasowg funkcjg terenu tzn, przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczone rowniez symbolem MN
oraz w czesci pod ustugi nieucigzliwe z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
oznaczone symbolem U/MN z wyznaczeniem ciagow komunikacyjnych.

. Na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych w rysunku planu symbolem
MN i UMN  obowiazuja nastepujace zasady podziatu terendw na dziatki
budowlane:

1) w pasie potozonym wzdtuz granicy lasu - dziatkio powierzchni min. 3000 m2
2) na pozostatym terenie - dziatki o powierzchni min. 2000 m2

. Na dziatkach o powierzchni mniejszej  niz wymienione odpowiednio w p.2,
powstalych z podziatow przeprowadzonych niezaleznie od ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego , wprowadza sig bezwzgledny zakaz
zabudowy jakimikolwiek obiektami  oraz przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania obiektow istniejacych.

. Na terenach zabudowy mieszkaniowej ,0znaczonych w rysunku symbolami MN
obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania terenu :

1) obowigzuje zabudowa mieszkaniowa wytacznie jednorodzinna,

2) na jednej dziatce dopuszcza sie realizacje tylko jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego

3) ustala sie zasade lokalizacji wszelkich budynkow wytacznie  jako
wolnostojacych - tzn. nie przylegajgcych bezposrednio do zadnej z granic
dzialki

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie wysokos¢ zabudowy
nie wyzsza niz 10,5 m w kalenicy dachu od najwyzszego poziomu
projektowanego terenu przy budynku

5) dopuszcza sie mozliwos¢ podpiwniczenia budynkdéw mieszkalnych z
wyniesieniem piwnic do 0,5 m ponad najwyzszy projektowany poziom terenu
przy budynku,

6) dla wszelkiej zabudowy ustala sie kat nachylenia potaci dachowej od 30° - 50°
dla catej bryty budynku - o rownym kacie nachylenia potaci dachowych,



7) dopuszcza sie zastosowanie dachow mansardowych o katach nachylenia
potaci dachowych : nie wiecej niz 60° i nie mniej niz 25"

8) na dziatce budowlanej poza obiektem mieszkalnym dopuszcza sie realizacje
zabudowy gospodarczo - garazowej o powierzchni do 70 m* o wysokosci
obiektu do 5 m w linii kalenicy dachu, dachu stromym, kat nachylenia potaci
min. 30°, o rownych katach nachylenia potaci

9) dopuszcza sie funkcje ustugowg w parterach budynkow m;eszkalnych
zwigzang z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej

10)poza obiektem mieszkalnym i gospodarczo-garazowym nie dopuszcza sie
lokalizacji zadnych obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektow architektury
ogrodowej

11)ustala sie obowigzek nieprzekraczalnej frontowej linii zabudowy w odlegtosci
min. 5 m od granicy okreslonego w planie , od strony ulic KD,

12)obowigzuje nieprzekraczalna tylna linia zabudowy wzdtuz lasu w odlegtosci
min. 30 m od granicy lasu,

13)ustala sie procent zabudowy dziatki nie wiecej niz: 20% ogolnej powierzchni
dziatki

14)ustala sie procent zagospodarowania dziatki zielenig urzadzong nie mnigj niz
50% powierzchni dziatki, ‘

15)koncepcje projektow architektonicznych nalezy uzgodni¢ w Urzedzie Miejskim
w Puszczykowie.

5. Na terenie ustug nieuciazliwych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
oznaczonym symbolem U/MN ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania
terenu:

1) w ramach usitug nieucigzliwych dopuszcza sie realizacje  funkci
stuzgcych  realizacji ustug turystyki, rekreacji i wypoczynku , w tym
rowniez ustugi hotelarskie do 100 miejsc noclegowych

2) dla zabudowy o funkcji mieszkaniowe] lub ustugowo-mieszkaniowe,
jednoczesnie obowigzujg ustalenia zawartew § 8p.3

3) obowigzek lokalizacji projektowanego budynku ustugowo-mieszkalnego
w odlegto$ci min. 10 m od granicy sasiedniej dziatki przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z zagospodarowaniem tej strefy
zielenig wysokag i niska.

§ 9
Postuluje sie wyznaczenie pasa terenu o szerokosci do 15 m przylegajgcego do
tylnej granicy terenu ustug ostatniej nieruchomosci przy ul.Jarostawskiej (dziatka nr
593) o charakterze uzupetniajacym dla tej nieruchomosci bez mozliwosci
zabudowy oraz w czesci o funkcji mieszkaniowej uzupetniajgcej w stosunku do
dziatki sasiedniej.

§ 10
Dla ogrodzen posesji ustala sie nastepujgce warunki:
1) dopuszczalne materiaty : cegta , mur tynkowany, kamien, drewno, elementy

stalowe , siatka,

2) nie dopuszcza sie wykonania ogrodzen jako petnych
3) dopuszczalna wysoko$¢ - do 1,9 m od poziomu terenu
4) zakazuje sie stosowania catkowicie peinych — ogrodzen oraz ogrodzen z

prefabrykatéw betonowych
5) dopuszcza sie wykonanie podmurowek ogrodzen pod warunkiem wykonania



otworéw w poziomie terenu 0 powierzchni min. 50 cm 2 comin. 1 m, anie
wiecej niz2m

§ 12

W zakresie ksztattowania zieleni ustala sig:

1. obowiazek zagospodarowania zielenig wysoka i niska nie mniej niz 30%
powierzchni kazdej z dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

2. obowiazek zagospodarowania gtownych ciggow ulic zielenig miejska w
formie zieleni niskiej o gatunkach plytkokorzenigcych sie - zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 13

W zakresie rozwigzan materialowych - dla wszystkich obiektéw nie dopuszcza sie

stosowania na zewnatrz elewacji oraz dla pokry¢ dachowych takich materiatéw jak:
papa, eternit, piyty z blachy gladkiej, trapezowej, falistej, piyty pilsniowe .

§ 14

Ustalenia dla terenow urzadzen i drog komunikacyjnych obstugi  projektowanego
zespotu, oznaczonych w rysunku planu symbolami KD :

1. ustala sie pas techniczny pod projektowane ulice KD do tacznej

szerokosci min. 10m

2. jezdnia utwardzona powinna mie¢ szeroko$¢ min. 5m,

3. ustala sie zasade parkowania pojazdow zwigzanych z uzytkowaniem
poszczegolnych terenow na posesjach whaécicieli,

4. projekty techniczne uzbrojenia ulic muszg uwzgledniac zasady strefowania
wedtug odrebnych przepisow,

5. odprowadzenie wod opadowych z ulic nalezy zapewni¢ zgodnie z
ustaleniami dotyczacymi infrastruktury techniczne;

6. obowigzuje zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych w pasie

drogowym.
§ 15

W zakresie infrastruktury techniczne] ustala sie co nastepuje:

1. zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ poprzez przylaczenie do istniejace]
miejskiej sieci wodociggowe;,

2. obowigzek odprowadzenia sciekow — wylacznie do istniejgce] sieci kanalizacji
sanitarnej

3. odprowadzenie wod opadowych z ulic nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo a
docelowo zapewniC poprzez przytaczenie do systemu kanalizacji deszczowej,

4 zasilanie projektowanych dziatek w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z
istniejacych trafostacji poprzez wykonanie linii zasilajacych poprowadzonych w



pasach drogowych ulic na warunkach okreslonych przez wiasciwe terenowo
stuzby energetyczne,
5 oswietlenie ulic nalezy zrealizowaé na niezaleznych stupach przy zasilaniu siecig_
kablowa, ’
obiekty nalezy podtaczy¢ do istniejacej miejskiej sieci gazowej,
_dla celéw grzewczych preferuje sig energie elektryczng , paliwa gazowe lub
ptynne lub inne ekologiczne noéniki energii. v

~NO

ll. USTALENIA KONCOWE
§ 16

Tracg moc ustalenia :

1) planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa Starego
zatwierdzonego uchwatg Nr42/84/11 z 12.12.1994 Rady Miasta Puszczykowa

2) uchwaty nr 238/98/ll Rady Miasta Puszczykowa z 11.05.98 w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa Starego w
sakresie zmian zasad i warunkow podziatu terendw mieszkaniowych

3) uchwaty Nr 191/2001/1lf Rady Miasta Puszczykowa z dnia 19.03.2001 w sprawie
zmiany miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego
Puszczykowa Starego z 12.12.1994 w zakresie ustalen realizacyjnych dla
poszczegolnych obszarow funkcjonalnych

dla rejonu objetego zakresem opracowania planu.

§ 17
Ustala sie opfate z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomoéci w wysokosci 30%.
§ 18

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta.

§19

S

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni po ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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