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UCHWALA NR 175/20/VI1lI

RADY MIASTA PUSZCZYKOWA
z dnia 23 czerwca 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Puszczykowie
pomiedzy torami PKP, ulica Dworcowa, Nadwarcianska, Kosynieréw Miloslawskich, obreb Niwka,
arkusze 3, 4 —w dwéch etapach A i B - ETAP A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r.,
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 293) Rada Miasta Puszczykowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
W Puszczykowie pomiedzy torami PKP, ulica Dworcowa, Nadwarcianska, Kosynierow Milostawskich, obreb
Niwka, arkusze 3, 4 — w dwoch etapach A i B - ETAP A, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Puszczykowa” (Uchwata Nr 279/18/VII
Rady Miasta Puszczykowa z dnia 30 stycznia 2018.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objetego planem — okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1l - stanowigcy czg$¢ graficznag, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytulowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
W Puszczykowie pomigdzy torami PKP, ulica Dworcowa, Nadwarcianska, Kosynierow Milostawskich,
obreb Niwka, arkusze 3, 4 — w dwoch etapach A i B - ETAP A”;

2) zalgcznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona na rysunku planu,
wyznaczajacg najblizsze mozliwe usytuowanie budynku wzgledem granicy dzialki;

2) nieprzekraczalnej tylnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long na rysunku planu,
wyznaczajaca najblizsze mozliwe usytuowanie budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej wzgledem
tylnej granicy dziatki;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfrowo-literowym;
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5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, stosunek sumy powierzchni
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian kazdego budynku w odniesieniu do powierzchni dziatki;

6) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkéw, w odniesieniu do powierzchni dziatki;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

8) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig dla celow garazowania pojazdéw samochodowych lub budynek garazowy;

9) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ petna stanowi nie mniej niz
50 % powierzchni ogrodzenia na catej jego dtugosci;

10) szeroko$ci catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢
budynku w najszerszym miejscu, z uwzglednieniem wystajacych elementow takich jak ganek, wiatrotap,
podcien, wykusz itp;

11) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

12) systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ zaprojektowany dla miasta Puszczykowa system
tablic informacyjnych, opisujacych i utatwiajacych orientacj¢ w przestrzeni, w tym tablice z nazwa ulicy,
numerem posesji, tablice informujaca o obiektach uzytecznos$ci publicznej;

13) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynno$ci $wiadczonych na
rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospotecznej;

14) ustugach nieuciagzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywacé na $rodowisko; dziatalnosé
zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz ludno$ci i firm, przeznaczong dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogoélnospotecznej o charakterze lokalnym, niezwigzang
z dziatalnoscia produkcyjna tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, ale
nie wiccej niz 300 m® powierzchni zabudowy, gastronomii, bankowosci, administracji, o§wiaty, ustugi
tacznosci, informacji i nauki, kultury irozrywki, rekreacji isportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura,
obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadow terytorialnych;

15) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, w tym w szczeg6lnosci inwestycje celu publicznego nalezace do zadan wlasnych gminy
W rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej oraz krzewow
z wykorzystaniem gatunkdéw zimozielonych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 1IMN do 16 MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami od IMN/U do 4MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami od 1U do 5U;
4) teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, oznaczony symbolem UA;
5) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;
6) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem I;
7) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami 1KD-Z i 2KD-Z;
8) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KD-L;
9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej 0znaczone symbolami od 1KD-D do 12KD-D;
10) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW;

11) tereny drog pieszo-jezdnych oznaczone symbolami od 1KDx do 3KDx;
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12) tereny drog pieszych oznaczone symbolami 1Kx i 2KX.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) nakaz sytuowania nowej zabudowy oraz rozbudowywanych czg¢éci budynkow z uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nieprzekraczalnych tylnych
linii zabudowy dla budynkow mieszkalnych,

b) dla terenéw MN realizacje w obrebie jednej dziatki nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub nie wigcej niz jednego segmentu mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego,

c) dla terendw MN/U realizacj¢ w obrebie jednej dziatki nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego wolnostojacego oraz nie wigcej niz jednego budynku
gospodarczo-garazowego,

d) maksymalng dlugo$¢ (gl¢boko$¢) budynkéw gospodarczo-garazowych realizowanych w granicach
dziatek do 8 m,

e) dla dachéw stromych stosowanie nachylenia gltéwnych potaci dachowych do 45° w ukladzie
dwuspadowym lub wielospadowym o roéwnych katach nachylenia przeciwleglych glownych potaci
dachowych dla catego budynku lub dla gtéwnej bryty budynku,

f) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, biatym, kolorach szaro$ci lub w kolorach
naturalnych materiatow takich, jak: ceramik, kamien, drewno, beton, szkto, stal corten,

g) dla dachow stromych zastosowanie dachoéwki ceramicznej, blachy w kolorach zblizonych do
naturalnego, blachy corten, drewna, membran dachowych, blachy tytanowo-cynkowej albo materiatu
dachowkopodobnego w kolorze ceglasto-czerwonym, bragzowym lub w odcieniach szarosci,

h) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenach posesji, zgodnie z zapisami § 13 pkt 9;
2) zakazuje sig:
a) lokalizacji innej funkcji w budynkach gospodarczo-garazowych,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych lokalizowanych
na czas budowy,

c) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych z blachy;
3) dopuszcza sie:

a) zachowanie, remont i przebudowe budynkow istniejacych przed uchwaleniem niniejszego planu, ktore
nie spetniaja ustalonych w planie zapiséw dotyczacych funkcji budynkow, ich paramentow oraz
usytuowania wzgledem wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii  zabudowy Ilub
nieprzekraczalnych tylnych linii zabudowy, z wyjatkiem budynkéw zlokalizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 2KD-D,

b) zachowanie funkcji zlokalizowanych w budynkach wymienionych w lit a, w zakresie istniejacym przed
uchwaleniem niniejszego planu,

¢) rozbudowe, bez prawa nadbudowy, budynkéw wskazanych w pkt ai b pod warunkiem zgodnoSci
z ustaleniami planu,

d) na terenach MN/U w budynkach mieszkalno-ustugowych realizacje lokali ustugowych stanowiacych
nie wigcej niz 45% ich powierzchni uzytkowej,

e)na terenie 3U funkcj¢ mieszkaniowa w wymiarze 30% powierzchni uzytkowej wszystkich
zlokalizowanych na tym terenie budynkow, realizowana wytacznie na drugiej kondygnacji nadziemne;,

f) wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy lub nieprzekraczalng tylng lini¢ zabudowy dla
budynkow mieszkalnych elementow takich jak:

- okapy, gzymsy, balkony i zadaszenia nad wej$ciami o maksymalnie 1,0 m,
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- schody zewnetrzne i pochylnie 0 maksymalnie 2,0 m,

g) lokalizacje budynkow gospodarczo-garazowych w granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej, z uwzglednieniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

h) rozbudowe, przebudowe, remont oraz przeznaczenie poddasza nieuzytkowego w budynkach
mieszkalnych na cele mieszkalne w budynkach istniejacych przed uchwaleniem niniejszego planu
0 parametrach przekraczajacych ustalenia niniejszego planu pod warunkiem zachowania dotychczasowe;j
wysokosci kalenicy dachu oraz wysokosci elewacji frontowej,

i) lokalizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,
) lokal‘izacje; tablic informacyjnych w systemie informacji miejskiej, zgodnie z zasadami przyjetymi
W miescie,
K) realizacj¢ na kazdej dziatce jednej wiaty o maksymalnej wysokosci do 3,5 m i 0 powierzchni:
- do 40 m?na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U,
- do 60 m? na terenach oznaczonych symbolami 1U, 3U, 4U, 5U i UA,
- do 200 m? na terenie oznaczonym symbolem 2U,

-do 100 m? na terenie oznaczonym symbolem US,gdzie powierzchna wiaty jest réwna powierzchni
rzutu pionowego jej dachu,

I) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

m) na terenach MN, MN/U, U, UA, US i | lokalizacje:
- sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,
- dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych,
- obiektow matej architektury,
n) na terenie US lokalizacje:
- tymczasowych obiektéw kubaturowych na czas trwania imprez,
- placow zabaw i boisk sportowych,
0) na terenach MN/U i U lokalizacj¢ ustug wytacznie nieucigzliwych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) eksploatacja instalacji zwigzana zprowadzong dziatalnoscig ustugowa nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okre§lonych przepisami odrebnymi na terenach oraz poza
terenami, do ktorych inwestor posiada tytul prawny, z wyjatkiem przypadkéw, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych,

b) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych:
- dla terenéw MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- dla terenéw MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych,

- dla terenéw U w zaleznosci od profilu zlokalizowanej ustugi: jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy lub terenow domoéw opieki spotecznej lub terenow
szpitali w miastach lub terenéw wypoczynkowo-rekreacyjnych lub dla innych ustug niewymienionych
W przepisach odrebnych jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

-dla terenu UA jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
I mtodziezy,
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C) zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz
przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych o jakosci okreslonej w przepisach odrgbnych, do
sieci kanalizacji sanitarnej,

e) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnych dziatek, z zastrzezeniem lit. g,
) docelowo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

g) wykonanie zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i wod dla projektowanych
parking6éw i placow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) wytwarzanie energii dla celow grzewczych wylacznie na bazie paliw i urzadzen charakteryzujacych sig
niskimi wskaznikami emisji lub odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 3,

j) realizacje zieleni izolacyjnej w miejscach oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym,
2) zakazuje sig:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
inwestycji z zakresu telekomunikaciji,

b) odprowadzania $ciekow opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej,
¢) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i do wod powierzchniowych,

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nie wigkszej niz 100 kW zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym urzadzenia wytwarzajace energig
z wiatru nie mogg mie¢ wigkszej mocy anizeli mikroinstalacje.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen frontowych od strony drog publicznych do 1,5 m, z wyjatkiem
ogrodzen dla boisk sportowych na terenie oznaczonym symbolem US,

2) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) urzadzen reklamowych i tablic reklamowych,

b) szyldow na ogrodzeniach oraz budynkach gospodarczo-garazowych,

C) ogrodzen petnych oraz prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych lub zelbetowych;
3) dopuszcza sie:

a) na terenach drog oraz na terenach oznaczonych symbolami UA i US lokalizacje obiektoéw malej
architektury o jednolitym pod wzgledem wizualnym, charakterze,

b) lokalizacje obiektow matej architektury przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
C) umieszczanie szyldow:

- na terenach MN i MN/U o powierzchni do 1,5 m® na jednej dziatce,

- na terenach 1U o powierzchni do 2,5 m? na catym terenie,

- na terenie 2U i US o powierzchni do 6 m? na catym terenie,

- na terenach 3U, 4U, 5U i UA o powierzchni do 4 m? na catym terenie,

d) szyldy umieszczane na terenach wymienionych wlit. ¢ nie moga powodowac ucigzliwosci dla
uczestnikow ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnos$ci informacji drogowskazowej,
ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:
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1) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:
a) nakaz zachowania bryty budynku i ksztattu dachu,

b) dla budynkow z elewacjami ceglanymi lub z dekoracja architektoniczng zakaz stosowania zewnetrznego
ocieplenia Scian,

) nakaz zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementow lub ikonografii uktadu
elewacji i detalu architektonicznego elewacji oraz ksztattu okien,

d) zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,
e) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach,

f) nakaz uzgadniania wszelkich prac budowlanych mogacych wptyna¢ na zmian¢ wygladu elewacji,
kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow,

2) dla ochrony stanowisk archeologicznych ustala sig:

a) teren ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem
graficznym,

b) w granicy terenu ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas inwestycji wymagajacych prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem
i zabudowaniem przedmiotowego terenu,

¢) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdw na prowadzenie badan archeologicznych;
3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) na terenach oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 8MN, 15MN i 16MN ustala sie:

a) zachowanie obiektow zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym,
z mozliwos$cig ich przebudowy, rozbudowy iremontdow zgodnie zzapisami niniejszej uchwaty oraz
Z zastrzezeniem § 7,

b) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
¢) minimalng powierzchnig dziatki na 1000 m?

d) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacego do drogi publicznej dla nowo wydzielanych dziatek -
18 m,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla terenéw 1MN, 15MN i 16 MN — 0,4,
- dla terenéow 2MN i 8SMN - 0,5,
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 % powierzchni dziatki,
h) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;
- dla terenéw IMN, 15MN i 16MN - 20% powierzchni dziatki, jednak nie wiecej niz 300 m?,
- dla terenéw 2MN i 8MN - 25% powierzchni dziatki, jednak nie wiecej niz 300 m?

i) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych stosowanie
dachow stromych lub dachow plaskich,

J) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego krytego dachem stromym — 10,5 m
w linii kalenicy dachu,

k) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego krytego dachem ptaskim — 7,5 m,
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1) maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego krytego dachem stromym 5,5 m w linii
kalenicy dachu,

m) maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego krytego dachem ptaskim 3,5 m,
n) maksymalng powierzchnie budynku gospodarczo-garazowego 70 m?,

0) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

p) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna,
q) dostep do drogi publicznej z przylegtych drog publicznych,
2) na terenie oznaczonym symbolem 3MN, 5MN i 6MN ustala sie:

a) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wtym blizniaczej na dziatkach z istniejaca
zabudowg blizniacza,

b) minimalna powierzchnie dziatki na 1000 m?,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki,

f) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki,

g) maksymalng szeroko$¢ catkowita budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej 10 m,

h) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz gospodarczo-garazowych stosowanie dachow
stromych lub dachow ptaskich,

i) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego krytego dachem stromym — 10,5 m
w linii kalenicy dachu,

j) maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego krytego dachem ptaskim — 7,5 m,

k) maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego krytego dachem stromym 5,5 m, w linii
kalenicy dachu,

I) maksymalng wysokos$¢ budynku gospodarczo-garazowego krytego dachem ptaskim 3,5 m,
m) maksymalna powierzchni¢ budynku gospodarczo-garazowego 60 m?,

n) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

0) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna,
p) dostep do drogi publicznej z przylegtych drog publicznych,
3) na terenach oznaczonych symbolami 4MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN i 14MN ustala si¢:
a) realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
b) minimalng powierzchnie dziatki na 1000 m?,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki,
f) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki, jednak nie wigcej niz 200 m?,
g) maksymalng szeroko$¢ catkowita budynku mieszkalnego w zabudowie bliZniacze;j:
- dla terenéw 4MN i 7MN - 9 m,
- dla terenéw 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN i 14MN - 10 m

h) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych oraz gospodarczo-garazowych stosowanie dachow:
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- stromych lub ptaskich dla terenéw 4MN i 7MN,
- ptaskich dla terenow 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN i 14MN,

i) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego krytego dachem stromym — 10,5 m,
w linii kalenicy dachu,

j) maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego krytego dachem ptaskim — 7,5 m,

k) maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego krytego dachem stromym 5,5 m, w linii
kalenicy dachu,

I) maksymalng wysokos$¢ budynku gospodarczo-garazowego krytego dachem ptaskim 3,5 m,
m) maksymalna powierzchni¢ budynku gospodarczo-garazowego 60 m?,

n) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

0) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna,
p) dostep do drogi publicznej z przylegtych drog publicznych,
4) na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U ustala sig:

a) realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych oraz budynkoéw
gospodarczo-garazowych,

b) minimalng powierzchnie dziatki na 1000 m?,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
f) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki,

g) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Ilub mieszkalno-ustugowych oraz gospodarczo-
garazowych stosowanie dachow stromych lub dachoéw ptaskich,

h) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego krytego
dachem stromym — 11 m, w linii kalenicy dachu,

i) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego krytego
dachem ptaskim — 8 m,

j) maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego krytego dachem stromym 5,5 m, w linii
kalenicy dachu,

k) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego krytego dachem ptaskim 3,5 m,
) maksymalna powierzchni¢ budynku gospodarczo-garazowego 80 m?,

m) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-
ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

n) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna,
0) dostep do drogi publicznej z przylegtych drog publicznych,
5) na terenie oznaczonym symbolem 2MN/U i 3MN/U ustala sig¢:

a) realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych oraz budynkow
gospodarczo-garazowych,

b) minimalng powierzchnie dziatki na 1000 m?,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy

- dla terenu 2MN/U - 0,4,
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- dla terenu 3MN/U - 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenu 2MN/U - 50% powierzchni dziatki,

- dla terenu 3MN/U — 45% powierzchni dziatki,
f) maksymalng powierzchni¢ zabudowy

- dla terenu 2MN/U - 20% powierzchni dziatki,

- dla terenu 3MN/U — 30% powierzchni dziatki,

g) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych stosowanie dachéw stromych
oraz dla budynkoéw gospodarczo-garazowych stosowanie dachow stromych lub dachow ptaskich,

h) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego krytego
dachem stromym — 9,5 m, w linii kalenicy dachu,

i) maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego krytego dachem stromym 5,5 m, w linii
kalenicy dachu,

j) maksymalng wysokos$¢ budynku gospodarczo-garazowego krytego dachem ptaskim 3,5 m,
k) maksymalna powierzchni¢ budynku gospodarczo-garazowego 60 m?,

I) maksymalnag liczbe kondygnacji dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

m) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna,
n) dostep do drogi publicznej z przyleglej drogi publicznej,
6) na terenie oznaczonym symbolem 4MN/U ustala si¢:

a) realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych oraz budynkoéw
gospodarczo-garazowych,

b) minimalng powierzchnig dziatki na 1000 m?,

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 45% powierzchni dziatki,

f) maksymalng powierzchnie zabudowy — 20% powierzchni dziatki, jednak nie wigcej niz 400 m?,

g) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych stosowanie dachéw stromych
oraz dla budynkoéw gospodarczo-garazowych stosowanie dachow stromych lub dachow ptaskich,

h) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego krytego
dachem stromym — 10 m, w linii kalenicy dachu,

i) maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego krytego dachem stromym 5,5 m, w linii
kalenicy dachu,

J) maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczo-garazowego krytego dachem ptaskim 3,5 m,
k) maksymalna powierzchni¢ budynku gospodarczo-garazowego 70 m?,

I) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

m) maksymalng liczbg¢ kondygnacji dla budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna,
n) dostep do drogi publicznej z przylegtych drog publicznych,
7) na terenach oznaczonych symbolami 1U, 3U, 4U, 5U ustala sig:
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a) realizacje budynkow ustugowych,

b) realizacj¢ nie wigcej niz dwoch budynkow gospodarczo-garazowych, w obrebie jednej dziatki,
¢) minimalng powierzchnig dziatki na 1000 m?

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 45% powierzchni dziatki,

g) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

h) dla budynkéw ustugowych oraz gospodarczo-garazowych stosowanie dachéw stromych lub dachéw
ptaskich,

i) maksymalng wysokos$¢ budynkéw ustugowych krytych dachem stromym — 9,5 m, w linii kalenicy dachu,
j) maksymalng wysokos$¢ budynkéw ustugowych krytych dachem ptaskim — 7,5 m,

K) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych krytych dachem stromym 5,5 m, w linii
kalenicy dachu,

1) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczo-garazowych krytych dachem ptaskim 3,5 m,

m) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynkow ustugowych — dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

n) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja
nadziemna,

0) dostep do drogi publicznej z przylegtych drog publicznych,
8) na terenie oznaczonym symbolem 2U ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw ustugowych oraz gospodarczo-garazowych,
b) minimalna powierzchnie dziatki na 1200 m?,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 45% powierzchni dziatki,
f) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki, jednak nie wigcej niz 2000 m?,

g) dla budynkow ushugowych oraz gospodarczo-garazowych stosowanie dachéw stromych lub dachéw
ptaskich,

h) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych krytych dachem stromym — 12 m, w linii kalenicy dachu,
i) maksymalng wysokos$¢ budynkow ustugowych krytych dachem ptaskim — 12 m,

j) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych krytych dachem stromym 6 m, w linii
kalenicy dachu,

k) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych krytych dachem ptaskim 3,5 m,

I) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynkow ustugowych — trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

m) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja
nadziemna,

n) dostep do drogi publicznej z przylegtej drogi publicznej,
9) na terenie oznaczonym symbolem UA ustala si¢:
a) realizacje budynkow ustugowych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?,
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¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 45% powierzchni dziatki,

f) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki, jednak nie wigcej niz 2000 m?,

g) dla budynkow ustugowych oraz gospodarczo-garazowych stosowanie dachéw stromych lub dachéw
ptaskich,

h) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych krytych dachem stromym — 10 m, w linii kalenicy dachu
i) maksymalng wysokos$¢ budynkow ustugowych krytych dachem ptaskim — 8 m,

j) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych krytych dachem stromym 6 m, w linii
kalenicy dachu,

K) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych krytych dachem ptaskim 3,5 m,
) maksymalna taczna powierzchnia wszystkich budynkéw gospodarczo-garazowych 100 m?,

m) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynkow ustugowych — dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

n) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja
nadziemna,

0) dostep do drogi publicznej z przylegtej drogi publiczne;j,
10) na terenie oznaczonym symbolem US ustala sie:
a) lokalizacj¢ plenerowych urzadzen sportowych,

b) lokalizacje nie wigcej niz dwoch wolnostojacych budynkow stuzacych obstudze osob korzystajacych
Z terenu oraz obstudze urzadzen sportowych, w tym m.in.: szatnie, sanitariaty, budynki gospodarcze,
0 tacznej powierzchni 250 m?,

¢) minimalng powierzchnig dziatki na 5000 m?

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,00,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 75% powierzchni dziatki,
g) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 5% powierzchni dziatki,

h) dla budynkow stuzacych obstudze osob korzystajacych zterenu oraz obstudze urzadzen sportowych
stosowanie dachow ptaskich,

i) maksymalng wysoko$¢ budynkéw stuzacych obstudze osob korzystajacych zterenu oraz obstudze
urzadzen sportowych krytych dachem ptaskim 4,0 m,

j) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynkow stuzacych obstudze osob korzystajacych z terenu oraz
obstudze urzadzen sportowych — jedna kondygnacja nadziemna,

K) dostep do drogi publicznej z przylegtych drég publicznych,
11) na terenie oznaczonym symbolem | ustala sig:
a) lokalizacj¢ budynkow i budowli infrastruktury technicznej,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 45% powierzchni dziatki,
e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni catego terenu I,

f) dla budynkow infrastruktury technicznej stosowanie dachow ptaskich,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 5644

0) maksymalng wysoko$¢ budynkow infrastruktury technicznej 3,5 m,

h) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynkow infrastruktury technicznej — jedna kondygnacja
nadziemna,

i) dostep do drogi publicznej z przylegtej drogi publicznej,

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) ustala si¢ ochrong terenéw potozonych w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 —
Wielkopolska Dolina Kopalna — wody czwartorzedowe, bedacych obszarem wysokiej ochrony, poprzez
zapisy niniejszego planu oraz poprzez stosowanie przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia przepisow odrgbnych, dotyczacych ochrony lokalnych uje¢ wod
podziemnych, zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 2U i 1IMN/U,

3) nie podejmuje si¢ ustalen odno$nie terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy na dziatkach powstatych po uchwaleniu planu
o powierzchniach mniejszych niz wyznaczone w planie;
2) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalania i podziatu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:
- dla teren6éw oznaczonych symbolami od 1IMN do 16MN — 1000 m?,
- dla terenéw oznaczonych symbolami od IMN/U do 4MN/U — 1000 m?,
- dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 3U, 4U i 5U — 1000 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2U — 1200 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem UA — 2000 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem US — 5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do drogi publicznej dla terenow 1MN, 2MN, 8MN,
15MN i 16MN 18 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 70° — 110°;

3) dopuszcza sig:
a) podziaty terenow objetych planem przy zatozeniu dostepu kazdej dziatki do drogi publicznej,
b) taczenie dziatek w ramach terenéw 0 tym samym przeznaczeniu,

4) nie obowiazuja minimalne powierzchnie projektowanych dziatek w przypadku realizacji sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) nie wskazuje sie terendéw wymagajgcych wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) realizacj¢ inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi ze wzgledu na polozenie catego obszaru planu
w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego,

2) zagospodarowanie terend6w oznaczonych symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 1U i I, od strony obszaru
kolejowego, znajdujacego si¢ poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) zachowanie istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego planu, na terenie 2KD-D budynkéw, oznaczonych
na rysunku planu symbolem graficznym, do czasu ich technicznego zuzycia z zakazem przeprowadzania
ich przebudowy lub do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z zapisami planu;

4) nakaz zglaszania do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, state lub tymczasowe
obiekty budowlane o wysokos$ci rownej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t., zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z istniejacej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uktad istniejacych drog publicznych;

2) powigzanie izachowanie cigglo$ci elementéw projektowanego uktadu komunikacyjnego, w tym jezdni
i chodnikow, z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych,

3) parametry drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikoéw oraz Sciezek pieszo-rowerowych,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ projektowanej sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
d) obszary nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenig wysoka i niska,
e) zachowuje si¢ istniejagce wyjazdy na droge KDZ z przylegtych terenéw mieszkaniowych,

f) dopuszcza si¢ organizacje wyjazdéw na droge KDZ z drég oznaczonych symbolami 11KD-D i 12KD-D
W miejscach ich zakonczen placem do zawracania samochodow,

g) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
4) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej KD-L.:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw oraz Sciezek pieszo-rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowane;j sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
5) parametry drog publicznych klasy dojazdowej KD-D:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow oraz Sciezek pieszo-rowerowych,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanej sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,

d) na terenie drog oznaczonych symbolem 6KD-D i 9KD-D dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych
w miejscach sgsiadujgcych bezposrednio z terenami oznaczonymi symbolami: UA, US, 2U, 3U, 4U i 5U,

e) dopuszcza si¢ organizacj¢ wyjazdow na droge KDZ z droég oznaczonych symbolami 11KD-D i 12KD-D
w miejscach ich zakonczen placem do zawracania samochodow,

f) na terenie drogi oznaczonej symbolem 11KD-D dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych jedynie
wzdtuz granicy z drogg oznaczong symbolem 1KD-Z,

g) na terenie 2KD-D zachowanie istniejacych, przed uchwaleniem niniejszego planu, budynkow, do czasu
ich technicznego zuzycia z zakazem przeprowadzania ich przebudowy lub do czasu zagospodarowania
terenu drogi zgodnie z zapisami planu;

6) parametry drogi wewngtrznej KDW:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw oraz Sciezek pieszo-rowerowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ projektowanej sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
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7) parametry drogi publicznej pieszo-jezdnej KDx:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanej sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
8) parametry drogi publicznej pieszej Kx:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanej sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,

9) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodow osobowych zlokalizowanych w obrgbie wiasnej
dziatki:

a) dla terenéw MN i MN/U:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkaniowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

-2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkaniowy zlokalizowany w budynkach mieszkalno-
ushugowych,

- 3 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

-3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych w obiektach
ustugowych, innych niz wymienione w tiret 3,

b) dla terenow U i UA:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkaniowy zlokalizowany w budynkach ustugowych,
- 2 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
- 3 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,

-4 stanowiska postojowe na kazde 10 oséb zatrudnionych w ustugach zwiazanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

-3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych w obiektach
ustugowych, innych niz wymienione w tiret 2, 3 i 4,

- dla terenu UA dopuszcza sie realizacj¢ miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem 6KD-D
— ul. Niepodlegtosci;

¢) dla terenu US:
- 2 miejsca postojowe na kazde 10 0sob korzystajacych z obiektow sportu i rekreacji,

10) zapewnienie w granicach terenow U i US miejsc postojowych dla wszystkich pojazdow obstugujacych
teren, w tym autokarow;

11) ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

b) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej, z mozliwo$cig jej przebudowy, rozbudowy,
remontu lub likwidaciji,

c) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej,
d) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, o jakosci okreslonej
W przepisach odrebnych,
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f) docelowe podtgczenie terenéw objetych planem do sieci gazowe;j,

g) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren, do dotéw chionnych lub do zbiornikow
retencyjnych;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;j,

b) lokalizacje lokalnych przepompowni $ciekéw na wydzielonych terenach o powierzchni okoto 200 m?,
z zapewnieniem do nich dojazdu sprzetem specjalistycznym,

c) roboty budowlane w zakresie sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym
W szczegolnosei sieci: wodociggoweyj, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej, systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego, zgodnie z wytycznymi zarzadcow poszczegdlnych sieci i z przepisami odrebnymi;

3) dla zapewnienia bezpieczenstwa i wymogdéw eksploatacyjnych sieci infrastruktury technicznej nalezy
zachowac pasy ochronne lub strefy kontrolowane wolne od zabudowy statej i tymczasowej oraz zadrzewien
zgodnie z wymogami okre$lonymi przez zarzadce poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 16. Dla terenow objetych planem, okre$la si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
(-) Tomasz Potocki
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr 175/20/VIIL
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 23 czerwca 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU ROI’.OZONEGO
W PUSZCZYKOWIEPOMIEDZY TORAMI PKP,ULICA DWORCOWA, NADWARCIANSKA

| KOSYNIEROW MILOSEAWSKICH, OBREB NIWKA, ARKUSZE 3, 4 - W DWOCH ETAPACH A B. -
ETAP A

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 175/20/vin . . e -

RADY MIASTA PUSZCZYKOWA " - 5
= Z DNIA 23 CZERWCA 2020R. ¥

OGLOSZONEJ W DZIENNIKU URZEDOWYM - | ad

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO - 8 !

ZDNIA, POZ.

‘OZNACZENIA

------ | GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

] LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU N -
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A—4| NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

A4 NIEPRZEKRACZALNE TYLNE LINIE ZABUDOWY
TMN | TERENY )

Wil  TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USEUGOWE.
I TERENY ZABUDOWY USLUGOWE

EAN  TEREN ZABUDOWY USLUGOWE - USLUGH PUBLICZNE
Lo

TEREN USLUG SPORTU | REKREACI

| » OBIEKTY UJETE W EWIDENCJI ZABYTKOW
KD-L | TEREN DROGI PUBLICZNE - KLASALOKALNA =

TEREN OCHRONY ARCHEOL

KD-Z | TERENY DROG PUBLICZNYCH - KLASA ZBIORCZA [+= == PASZIELENI IZOLACYINES -

KD-D | TERENY DROG PUBLICZNYCH - KLASA DOJAZDOWA | BUDYNKI ZLOKALIZOWANE NA DRODZE 2KD-D
= ==l

KDW | TEREN DROGI WEWNETRZNES [« LOKALNE UJECIA WOD PODZIEMNYCH

KDx | TERENY DROG PIESZO-JEZDNYCH | e

Kx_| TERENY DROG PIESZYCH

WYMIAROWANIE

E— GALY PLAN ZLOKALIZOWANY JEST W OTULINIE WIELKOPOLSKIEGO PARKU NARODOWEGO
[ TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE) ORAZ W ZASEGU GZWP NR 144 - WIELKOPOLSKA DOLINA KOPALNA
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Zatacmnik nr 2
do Uchwaly Nr 17520V
Rady Miasta Puszczykowa

2 dnia 23 czerwea 2020 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla terenu poloZzonego w Puszezykowie pomigdzy torami PKP, ulicy Dworcowy, Nadwarcianska,

Kosynieréw Miloslawskich, obr¢b Niwka, arkusze 3, 4 - w dwich etapach Ai B - ETAP AL

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1. Dz.U, z 2020 r, poz. 293) Rada Miasta
Puszczykowa rozstrzyga, co nastgpuje:

W trakcic wyloZzenia do publicznego wgladu projekiu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego w Puszczykowie
pomigdzy torami PKP, ulica Dworcowa, Nadwarcianska, Kosynieréw Miloslawskich, obr¢b Niwka, arkusze 3, 4 — w dwoch etapach A i B - ETAP A,

w dniach od 19.03.2020 -

17.04.2020 oraz w okresic skladania uwag wyznaczonym do dnia 8.05.2020 r. wplyn¢ly trzy uwagi.

W zwiazku w powyZzszym zaszla koniecznosé rozpatrzenia tych uwag i zajecta stanowiska zardwno przez Burmistrza Miasta Puszczykowa, jak 1 przez

Rad¢ Miasta Puszezykowa.
Nazwisko Rozstrzygnigcie Burmistrza
Data { irmbg, jed- n_()mxnme Ustal projel th‘ msuw:pnwnlmipxrm
Lp wplywu noatki organizacyj- Tresd uwage 2 o dia nicruchomodcr, ko L < Uwagi
2 ere & Kiorey dot uwaga uwaga
" DEEL A ’Il'-“'ﬂ dotycry uwags rej dotyczy uwaga uwzgled- nicuwzgled-
JACeR0 Uwagi nlona niona
1 2 3 4 5 6 7 ] 9
1. | 4.03.2020 MG W dniu 17022020 zglosilam sig Dz, 26001 Teren 2KD-D 7 istivicjy- Dzialica nr 260/1 w planie zagospoda-
Pusrcrykowo do U nqdu Miasta w Pusaczyko- | ul. Dy cym budynk rloka- rowania praestrzennego 7 1989 roku -

wic w cclu uryskansa mformacy
na temat dotach dot. zaloZenia
ogrzewania  gazowego. Okazalo
sig. 2¢ mdj dom, w kideym za-
mecszkuse od 7 lat peremaczony
jest do usungcma w orwigrke 7
pezcbudowy ulicy Slpkiey. W
chwili zakupu 1c) poscsp © po-
wyrzszym fakcie mmic ani posred-
nika sprzedary nie informowal. Z
pomocy duzego makladu pracy
rodziny i sporych srodkow finan-

hizowanym na tym teres
nic

§12

3 zachowanic
sstisicjaeych, preed
uchwaleniem  minacjsre-
go plans, na teremic
2KD-D badynkdw,
ormacronych na rysun-
ku plane  symbolem
graficznym, do  czasa
xh tochnxznego zuky-

obowigrupgcego do 2003 roku - proe-
rnacrona byla pod teren drogi pu-
Nnmcj W obecaym progekese plany

tego terenu pod dmsc 7 uwagi na
koniecrnods zapewnicnia bezpiccrne-
go wigczenia do drogi powiatowe) -
uhcy Dworcowe).

Ponadio powierzchnia dralks - 171
m2 mi¢ pozwala na zachowanic usta«
lonych standarddw zabudowy w ob-
rgbic miasta, brak te2 mozliwosc
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w-rych.dakod-nhpihhqo
1 oy

Pnynlmlduwnmeuodm
nic stawiano mi Zadnych proble-
mdw 1 0 niczym nie informowa-
no. Dom polorony jest w bardzo
dobrey lokalizacy 1. blisko dwo-
rzec PKP, przystanck

kodaadl, sklepy, szkola, pned-
szkole, szpatal  preyehodaia, 4 ja
nie posiadam prawa jandy. Z
uwags na o, fe mam male dziec-
ko, lokalizacja jest dla moie bas-
dro wasma. Poza tym w nicwicl-
kiey odleghosch zamieszkuje moja
rodzina i prayjacicle, kiorzy w
kazdej chwili shuly mi pomoca.
Wizystkic moje § rodzicow osz-

strackd. Ceny micszkan | domdw
na werenic Puszczykowa sq kolo-
salve 1 miemodhiwe dla maie.
Przebywagac w domu w zwigzku
z urlopem wychowawczym ob-
serwups, ¢ ul. Shyska jest bardro
berpiccrng droga, dla dnect |
mdodziezy. Keoezy 3 ulicy doje2-
diajy do szkoly rowerami, hulaj-
nogami  t  deskorolkama.  Przy
pmha&meu)mmchtkm
bezpieczefistwo  tych
dzmaamkwwo&om Pro-
s2¢ rdwnicz wrisd pod uwage
khnwnncdk;k)mhm

te ulice (p
nie Ml). :ompocﬂaw-
1o nie male naklady picnigine,
Zwracam si¢ do pana Burmsisteza
© przemysienic 1 podigcie shaszne
decyzit W powyZsag) sprawic,

Cia 2z zakarem prrepro-
wadzania  wh  prochu-
dowy kb do czasu za-
gospodarowania  terena
zgodnie 7 zapesamu
planu;

m "

terenu, np. zachowanta mnsmalnych
odbgbka WYZNICTENAS man, loses
[T nd

W 2012 roku przed zakupem dziatks,
Urzad wydal zaiwiadcrenic o peze-
Fnacreniu terens pod droge publicz-
. 3 ke wiclokrotnie informowal
wiadcicicla dzialki o planowanych
rapisach plany,

"

6.05.2020

BG

.

Waora o i dopom

2R L4
25% dla terenow 15MN, tak jak
dia 2MN ¢ SMN (39 pkel litera
h). Nadmecmiam, 2o w Starostwic

Teren 1SMN § 9. W zakresie zasad
wadluz wlicy ksztaltowania zabudowy
"t NP A
spodarowania terenu:
I)na terenach oznaczo-

Ustalone w planie § w tym
Maymhyuapxﬁnbdowv&nl
ki 53 dostosowane do poszcregdinych
obszardw planu, w tym wielkodcr
Mnumuubdowy

Powiatowym w Pormasiu trwa oych symbolami | MN, \ln VI BCTENSC )
postgpowanic o uryskanic decyzyl IMN, SMN, 1EMN 1 ierachnic w mawiye
o parwoleniu na budows dla nie- 16MN ustals g :-nu do t«nbw qnednxh

2
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ruch

150N

a) rachowanie obiekiow
, OFRACH0-
mych na rysunko plas
symbolem graficanym,
= matliwodciy ich pree-
budowy, rorbudowy @
remsantaw Fpodnie 2
Eapiasmy nincjsee)
wchowaly orax  rasirze-
kenigen § 7,
byrealizacy; rabodowy
migsrkaniowe) jednorno-
drinnej wolnostoiqo,
) manimalng po-
wigrzchmig drialici ma
(MM m2,
dyménimalng srerokodé
frontu daatki previcga-
Fcego do drogs pu-

LEMN G 16MN - 04,

dla terenda IMN

EMN - 0.8,

1) menimalny wikabnik

miensywnodei 2abudo-

wy - 005,

g mimimalny udrial

paowierschn biologicr-

mi¢ cxmymngg « 30 %

powierachni driabki,

iy maksymalng po-

wicrzchmig rabudowy;

—dla terendnw IMMN,
I5MIN G 16MN - 2%
powierzchm dealks,
jednak nie wigoe) nk
300 ml,

=dla terensdinw IMMN §
BMM - 235 po-
wierachni driabki,
jednak nie wigeej niok
300 ml,

Porwierdeona, be w Stanostase Po-
wutowym w Pornania prowadnone
s postgpowanic w sprawie wydamia
perwolenia na budows dla budvnka
migsrkalnegn  jednoradsinnege pro-
ktowanego na dimadoe wnioskodaw-
£

Ponadio zgednie 2 af. 65 ustawy 2
daia 27 nsarca 2003 £ o plamownia i
ragospodarowaniu  precstrEenaym
[Stwierdrense wygadnigeia decyzyi o
warunkach rabudowy ]

I, Ovgan. kory widal decyzip o wa-
runkach rabudowy albo decyrr o
ustaleniu bokaliracii celu publicenego,
stwierdea jej wygninigeie, jedeli;

U} inny winoskodawes urysksl po-
Fwolemic na budows;

2y dla wgo wrenu echwalomo plas
milgisiowy. kndrego usalenis &y inng
mik w wydane) decyzji.

2 Preepise st | plt 2 nie stosujc
s, jereli rostala wydana ostatecrna
decyzja o porwoloniu na badowg.

1. Srwicrdeenic wygasnicia decyaii.
o ktdrych mowa w s, 1, nastgpuje w
rybic am, 162 & 1 pht | Kodekoa
pasigpowania administracyjnegoe.
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e,
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przebudowy
wstmicjacych praed
uchwaleniem ninicpsze-

o plasu, knodee nic spel-

miaja ustalomych w pla-
nic zapisdw dotyczy.
cych funkc)s budynkdw,
wh paramentdw oraz
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nicprzekraczalnyeh linis
zabudowy lub niepeze-
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¢) rorbudowg, bez pra-
wa nadbudowy, budyn-
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o5l \\)bulowny sako  budynek
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wmnbud)nkuumaﬂuhy
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 175/20/VIII
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 23 czerwea 2020 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA PUSZCZYKOWA

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Puszczykowie pomi¢dzy torami PKP, ulicga Dworcows, Nadwarciainsks, Kosynieréw
Milostawskich, obreb Niwka, arkusze 3, 4 — w dwoch etapach A i B - ETAP A, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 293), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. DzU. z 2020 r, poz. 713) iustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2019 r., poz. 869 ze zm.) Rada Miasta Puszczykowa
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposab realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ be¢da wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawic przepisow odr¢bnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odr¢bnych.

3) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej.

4) Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspolfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a)  dotacji unijnych,
b)  dotacji samorzadu wojewodztwa,
c)  dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d)  kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkow zewnetrznych;
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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