UCHWALA Nr 209/01/111
Rady Miejskiej w Puszczykowie
z dnia 30.07. 2001r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu Miasta Puszczykowa obejmujacego teren polozony w
Puszczykowie przy ul. Mazurskiej i Pomorskiej — strefa A i C.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 z pbzniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. z pOZniejszymi zmianami),
w zwiazku z § 6 ust. 3 pkt. 11 § 9 ust. 3 pkt. 5 Statutu Miasta oraz Uchwatg Nr 113/2000/I11
Rady Miasta Puszczykowa z dnia 10 kwietnia 2000 r. i Uchwata Nr 106/2000/III Rady
Miasta Puszczykowa z dnia 6 marca 2000 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Puszczykowa obejmujacego teren
dziatek nr: 1803/4, 1803/5, 1803/6, 1806/1, 1854 potozonych w Puszczykowie przy ul.
Mazurskiej i Pomorski¢j, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Puszczykowa, przyjetego uchwala Nr V/32/89 Miejskiej Rady
Narodowej w Puszczykowie z dnia 4.03.1989 roku, zwang dalej zmiang planu,
obejmujacg teren dzialek nr: 1854 , 1806/1, 1803/4, 1803/5, 1803/6, polozonych w
Puszczykowie w rejonie ulic: Mazurskiej i Pomorskiej - strefy A i C - wg rysunku
planu.

§1

Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze Miasta Puszczykowa, ktérego granice okresla
rysunek zmiany planu, bedacy jej integralna czgscia, zatytutowany “ Zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Puszczykowa obejmujaca teren
dziatek nr: 1854, 1806/1 (czgsc “A”), 1803/4, 1803/5, 1803/6 (cze$¢ “C”) potozonych w
Puszczykowie w rejonie ulic: Mazurskiej i Pomorskiej” opracowany w skali 1: 1000.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§2

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

- wyznaczenie nowych funkcji dla terenow objgtych zmiang planu,

- umozliwienie pelnienia nowych funkcji przy jednoczesnej ochronie interesoOw
publicznych i lokalnych.

2. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , oznaczone na rysunku planu symbolem
-Mj,
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

3) warunki wynikajace z wlasciwosci srodowiska 1 jego ochrony.



ROZDZIAL 11
Przepisy szczegolowe

§3

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Mj) ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

lokalizacje budynkow mieszkalnych jako jednorodzinnych — wolnostojacych,

w obszarze dwoch dzialek potozonych najblizej ulicy Dworcowej w strefie “A” ustala
si¢ funkcje mieszkaniowg Iub ustugowa o charakterze uslug rekreacyjno -
gastronomiczno — hotelowym oraz administracji lub obie funkcje (mieszkaniowo /
ustugowe) jednoczesnie zlokalizowane w jednym budynku , z mozliwoscig budowy
dodatkowego obiektu garazowego

Na pozostatej czgSci obszaru opracowania “A” 1 calej “C” ustala si¢ funkcj¢ wiodaca
mieszkaniowg z dopuszczeniem dzialalnosci gospodarczej nieuciazliwe] ( z preferencja
wolnych zawoddw ) w budynkach mieszkalnych lub garazowych; zakazuje si¢ lokalizacji
funkcji ustugowych 1 gospodarczych uciazliwych emitujacych hatas, zanieczyszczenie
powietrza 1 generujacych znaczny ruch samochodowy, w szczegdlnodci dziatalnosci
produkcyjnej, rzemieslniczej, sktadowych, handlu hurtowego i podobnych,

maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 8,5 m w kalenicy dachu,

maksymalng wysokos$¢ budynkéw ustugowych lub mieszkalno-ustugowych na dziatkach
okresionych w pkt. 2 - dwie kondygnacje uzytkowe nadziemne , jednak nie wigcej niz 12
m w kalenicy dachu,

w obrebie jednej dziatki, poza budynkiem mieszkalnym dopuszcza sig, lokalizacje
budynku garazowego o powierzchni maksymalnej 50 m’® oraz budynku garazowego
otwartego o powierzchni maksymalnej 50 m? usytuowanych w obrebie budynku
mieszkalnego jako wbudowanych lub dobudowanych a takze wolnostojacych,

wysoko$¢ budynkow garazowych do 5 m w kalenicy dachu,

nakazuje si¢ rozwiazanie dachéw jako pochyle dwuspadowe lub wielospadowe —
o réwnych katach nachylenia potaci,

dopuszcza sie mozliwos¢ dodatkowego przetamania dachu budynku mieszkalnego celem

objecia potacig dachowa budynkéw garazowych przylegtych do domu,

10) nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych od 25° do 45°,

11) pokrycie dachéw pochylych dachowkg ceramiczng, cementows lub innym pokryciem

o podobnych walorach estetycznych,



12) poziom posadowienia parteru budynkoéw nie wyzszy niz 0.5 metra nad projektowany
poziom terenu,

13) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki wszystkimi budynkami wynosi:

a) dia dwoch dziatek od strony ulicy Dworcowej - max. 30%

b) dla pozostatego obszaru - max. 25 %

14) minimalng powierzchnig zieleni — 30 % powierzchni catkowitej dziatki.

§ 4

Dla terenow zabudowy (Mj) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu na dziatki

budowlane:

1) na rysunku przedstawiony jest podzial na dziatki budowlane,

2) na obszarze “A” dopuszcza si¢ inny podzial na dziatki pod warunkiem, ze szerokos¢
nowowydzielanych dzialek wzdtuz ulicy Mazurskiej nie bedzie mniejsza niz 30 m i
speinione beda wymagania ustalen pkt. 314,

3) kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni wjazd =z istniejacych Iub
projektowanych w planie drog publicznych,

4) dopuszcza si¢ scalanie dotychczasowych i nowowyznaczonych dziatek, pod  warunkiem,

ze nie spowoduje to dysfunkcyjnosci terenow sasiednich.

§5

1. Ustala si¢ obowiazek wykonania przylaczen do podstawowej sieci infrastruktury

technicznej powiazanej z istniejacym systemem miejskim:
a) wodociag,
b) kanalizacja sanitarna — docelowo odprowadzenie do oczyszczalni $ciekow,
c) sie¢ energetyczna — skablowana, podziemna.

2. Zaleca si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw gazowych i ptynnych, ogrzewania
elektrycznego lub zrodel energii odnawialnej.

3. W przypadku budowy sieci telefonicznej nalezy ja skablowac jako podziemng.

4. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na obszarach objetych planem, zezwala si¢ na
odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych pod warunkiem ich pelnej
szczelnosci,

5. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bgda projekty branzowe.

6. Ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadéw bytowych z posesji w sposoéb zgodny z

gospodarka odpadowa Miasta.



7. Obshlga parkingowa — poza pasem drogowym, wylacznie na terenie wlasnych posesji.

§6
Dla wszelkiej zabudowy ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu:
1. dla frontowe] linii zabudowy — min. 5 m od projektowanej granicy drogi,
2. dla tylnej linii zabudowy — dla strefy “A” min. 30 m od granicy dziatki od strony lasu
dla strefy “B™ wedfug linii w rysunku planu.
'CY pop wa podstars ovyginatn melusadn
ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe
§7
Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu ustala sig
stawke sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30 %. W
odniesieniu do gruntow bedacych wilasnoscia gminy, badz zbywalnych na jej rzecz,

jednorazowa oplata w przypadku zbycia nieruchomosci nie bedzie naliczana.

§8
Traca moc ustalenia uchwaty Nr V/32/89 Miejskiej Rady Narodowej w Puszczykowie z dnia
4.03.1989 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Puszczykowa na obszarze objgtym niniejsza uchwata.

§9

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Puszczykowo.

§ 10
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU

POMORSKIE]

MIASTA PUSZCZYKOWA OBEJMUJACY TEREN DZIALEK nr: 1806/1, 1854 (cze$€ "A"), 1803/4, 1803/5,

1803/6 ( czesé "C* ) POLOZONYCH W PUSZCZYKOWIE W REJONIE ULIC: MAZURSKIE] |

skala 1:1000
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LEGENDA:

—= granica
opracowania

— linia
rozgraniczajaca
tereny o réznym
sposobie
uzytkowania

== nieprzekraczalna
linia
zbudowy
— linie
podziatu
wewneltrznego
|| tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Zalacznik do Uchwaty
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