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Uchwata Nr 191/2001/ll
Rady Miasta Puszczykowa
zdnia 19.03.2001

w sprawie : .zmiany miejscowego planu szczeg6lowego
zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa Starego
z 12.12.1994 r. w zakresie ustalen realizacyjnych dla
poszczegoblnych obszarow funkcjonalnych

Na podstawie art.7 ust1 pkt1, art.18 ust2 pkt5 i art40 ust1 ustawy z dnia
8.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 1996 r Nr 13 poz.74 z pdznigjszymi
zmianami) oraz art. 10 i art.26 ustawy z dnia 7.07.1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999 Nr 15 poz. 139 z p6zn. zm.) , w zwigzku z § 6 ust.3
pkt. 1 i § 9 ust.3 pkt.5 Statutu Miasta , Rada Miasta Puszczykowa uchwala co
nastepuje

§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania
przestrzennego  Puszczykowa Starego w zakresie ustalen realizacyjnych dla
poszczegdinych obszardw funkcjonalnych | zwana dalej zmiana planu.

I. PRZEPISY OGOLNE
§2

1. Zmiana planu obejmuje obszar Puszczykowa Starego z wytaczeniem terenow w
granicach zatwierdzenia nastepujgcych planow:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Czarnieckiego
- Pszeniczna - Golebia zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Puszczykowa Nr
H175/97 z10.03.1997 r.

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Gliniana -
Stroma - strefa A zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta Puszczykowa Nr 80/99/111
z18.10.1999

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Gliniana -
Stroma - strefa B zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta Puszczykowa
Nr120/2000/11 z 29.05.2000 .

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Jarostawska
- Chabrowa zatwierdzonego Uchwalg Rady Miasta Puszczykowa Nr 255/2000/11
z 9.10.2000 .

5) projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 751

potozonej pomiedzy ul. Jarostawskg a lasem

oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od P1 - P5.

2. Obszar o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje obreb geodezyjny Puszczykowo Stare,
arkusze od 2 - 18 w granicach zatwierdzenia planu.



3. Granice obszaru objetego zmiang planu pokrywajg sie z granicami zatwierdzenia
miejscowego  planu  szczegdtowego — zagospodarowania — przestrzennego
Puszczykowa Starego z wylgczeniem terendw , o ktérych mowa w ust. 1 p. 1) -5).

4. Integralng czedcig planu jest rysunek planu w skali 1 : 4000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

Celem regulacji zawartej w ustaleniach zmiany planu jest uelastycznienie ustalen
planu szczegdlowego zgodnie z zapotrzebowaniem spotecznym.

§ 4
Przedmiotem ustaleri zmiany planu jest zmiana lokalnych warunkdéw , zasad i
standardow ksztattowania =zabudowy | zagospodarowania terenu dla

poszczegbinych obszaréw funkcjonalnych zgodnie z przepisami szczegotowymi
uchwaty.
, §5
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica zatwierdzenia planu,
2) obszary wylgczone z zakresu opracowania planu oznaczone symbolami od
P1-P5

§ 6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiane planu Puszczykowa Starego, o
Ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty,

2. planie Puszczykowa Starego nalezy przez to rozumie¢ plan szczegotowy
zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa Starego zatwierdzony uchwalg
Rady Miasta Puszczykowa Nr 42/94/11 z 12.12.1994

3. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miasta Puszczykowa
0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4. rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1 : 4000
stanowigcy zatgcznik nr 1 niniejszej uchwaty,

5. procencie zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowang
pod wszystkimi obiektami oraz utwardzong powierzchnie placow i drog tacznie,

6. Obszarach oznaczonych symbolami MN i MNP - nalezy przez to rozumieé
oznaczone tymi symbolami w planie Puszczykowa Starego tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz  tereny pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng mozliwe do zainwestowania po opracowaniu i zatwierdzeniu planu
realizacyjnego.

§ 7

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu:

1. zaktada sie doprowadzenie wody, pradu, gazu oraz odprowadzenie i utylizacje
odpaddw i nieczystosci na warunkach gwarantujacych wtasciwy standard zycia |
bytu mieszkancdw oraz ochrone $rodowiska zgodnie z obowigzujgcymi normami,

2. w zakresie gospodarki $ciekami , do czasu zapewnienia realizacji kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie zastosowanie tymczasowych rozwigzan.na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdinych.
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Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 8
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu dla obszaréw
oznaczonych symbolami MN i MNP

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej ,0znaczonych w rysunku symbolami MN |
MNP, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zabudowa mieszkaniowa wytgcznie jednorodzinna,

2) na jednej dziatce dopuszcza sie realizacje jedynie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego

3) budynek wolnostojgcy , o ktérym mowa w p.2) moze przylegaé bezposrednio do
jednej z granic dzialki z zachowaniem przepiséw szczegdlnych lecz z
wytgczeniem granicy frontowej dziatki

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie wysoko$é zabudowy
nie wyzszg niz 10,5 m w kalenicy dachu od najwyzszego poziomu
projektowanego terenu przy budynku, przy czym wysoko$é éciany budynku
usytuowanej w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy z dziatkg sasiednig nie
moze przekraczac 8 m w kalenicy dachu

5) dopuszcza sie mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow mieszkalnych z
wyniesieniem piwnic do 0,8 m ponad najwyzszy projektowany poziom terenu
przy budynku,

6) dla wszelkiej zabudowy ustala sie kat nachylenia potaci dachowsj od 30° - 50°

7) na dzialce budowlanej poza obiektem mieszkalnym dopuszcza sie realizacje
zabudowy :

a) gospodarczo - garazowej o powierzchni do 70 m?

b) nieuciqzzliwej ustugowej w obiektach wolnostojacych o powierzchni zabudowy
do70m

c) dla obiektow wymienionych w p. a) i b) obowigzuje wysoko$é obiektu do 5 m w
linii kalenicy dachu, dach stromy, kat nachylenia potaci min. 30°,

d)dopuszca sie funkcje ustugowg w parterach budynkow mieszkalnych

8) na terenach niezabudowanych o funkcji mieszkalnej ustala sie obowiazek
nieprzekraczalnej frontowej linii zabudowy w odleglosci min. 5 m od granicy
okreslonego w planie , od strony ulic KL , KD i KPJ.

9) na terenie , gdzie projektowana zabudowa stanowi uzupemienie istnigjacej
zabudowy— nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza zabudowa juz istniejgca
z zachowaniem przepisu p.11) ,

10)obowigzuje nieprzekraczalna tylna linia zabudowy wzdtuz lasu od strony
zachodniej i potudniowej - wedtug oznaczenia w rysunku planu Puszczykowa
Starego,

1ustala sig minimalng strefe tacznikow ekologicznych wzdtuz istniejgcych i
projektowanych ciggow komunikacyjnych - o szerokosci 5 m

12)ustala sig procent zabudowy dziatki nie wiecej niz:

30% ogdlnej powierzchni dziatki dla dziatek o powierzchni do 1200 m?
25% ogolnej powierzchni dziatki dla dziatek wiekszych.



2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych w rysunku planu symbolem
MN i MNP obowigzujg zasady podziatu terendéw na dziatki budowlane zgodne z
ustaleniami § 5 ust.1 p.1)i2) Uchwaly Nr 238/98/ll Rady Miasta Puszczykowa z
dnia 11.05.1998 w sprawie zmiany miejscowego planu szczegotowego
zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa Starego - w zakresie zmian
zasad i warunkdw podziatu terenéw mieszkaniowych - w zakresie obszarowym
obowigzywania tej uchwaty

§ 9

1. Na terenach zabudowy innej niz mieszkaniowa — oznaczonych w rysunku planu
zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa Starego jako terenu wszelkiego
rodzaju ustug , oznaczonych symbolami UH, UZ, UK, Uks, US, UT ,U obowigzujg
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dia wszelkiej zabudowy ustala sie kat nachylenia potaci dachowej od 30° - 50°

2) w szczegdinych przypadkach , z uwagi na specyfike uksztattowania terenu
oraz architekture istnigjgcych obiektow - dopuszcza sie inne formy rozwigzania
dachdw - na warunkach ustalonych przez Urzad Miejski w Puszczykowie,

3) ustala sie wysoko$¢ zabudowy nie wyzszg niz 10,5 m od poziomu
projektowanego terenu, przy czym wysokos¢ sciany budynku usytuowane] w
odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy z dziatkg sgsiednig nie moze
przekraczac¢ 8 m w kalenicy dachu

4) dla przebudowy obiektow istniejacych  w dniu uchwalenia planu
szczegbtowego zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa Starego o
wysokosci przekraczajacej 10,5 m dopuszcza sie  wysokos¢ inng na
warunkach ustalonych przez Urzad Migjski w Puszczykowie

5) ustala sie nieprzekraczalng frontowg linie zabudowy od strony ulic KL , KD i
KPJ w odlegtosci min. 5 m od granicy okreslonego w planie pasa drogowego

6) ustala sie minimalng strefe tgcznikéw ekologicznych wzdtuz istniejacych i
projektowanych ciggdw komunikacyjnych - o szerokosci 5 m.

§ 10

W zakresie rozwigzan materiatowych - dla wszystkich obiektow nie dopuszcza sig
stosowania na zewnagtrz elewacji oraz dla pokry¢ dachowych takich materiatow jak:
papa, eternit, plyty z blachy gatadkiej, trapezowej, falistej, ptyty pilsniowe .
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I1l. USTALENIA KONCOWE

§ 11
Traca moc ustalenia planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego
Puszczykowa Starego zatwierdzonego uchwatg Nr 42/94/l1 z 12.12.1994 Rady
Miasta Puszczykowa w punktach 4.1, 4.2, 4.4. z wylgczeniem punktu 4.1.4.3. dla
rejonu objetego zakresem opracowania planu.

§12
Ze wzgledu na korekcyjny charakter  zapisow uchwaly nie wystepuje potrzeba
ustalenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§13
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta.

§ 14

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni po ogfoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.




Uzasadnienie

Projekt zmiany planu zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa

Starego opracowany zostat zgodnie z przepisami:

1. Ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie terytorialnym (tekst jedn. Dz.U. Nr 13
poz. 74 2 1996 z zm,)

2. Ustawy z dnja 7 lipca 1994 r. © zagcspodarowamu przestrzennym (tekst jedn.
Dz UNr 15z 1999 poz.139 z zm.)

3. Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska , Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna odpowiadac
prognoza wplywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze (Dz.U.Nr 29 poz.150
z19957r)

4. Zarzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia
1994 r. w sprawie rodzajdw i wzorow dokumentdéw stosowanych w pracach
planistycznych (M.P. nr 3/95 poz.40).

Prace nad zmiang planu rozpoczeto po podjeciu uchwaty Nr 109/2000/11
Rady Miasta Puszczykowa z dnia 6.03.2000 r. o przystapieniu do sporzgdzenia
zmiany planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa
Starego Puszczykowa Starego zatwierdzonego uchwalg Rady Miasta Puszczykowa
Nr 42/94/11 z 12.12.1994,

W dniu 12.09.2000 r. projekt zmiany planu szczegdtowego
zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa Starego z 12.12.1994 r. w zakresie
ustalen realizacyjnych dla poszczegolnych obszardw funkcjonalnych  zostat
przedstawiony do zaopiniowania zgodnie z art. 18 wust2 pkt3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 9.11.2000 - 30.11.2000 projekt ten zostat przedstawiony do
uzgodnien.

W  dniach od 18.12.2000 do 8.01.2001r. projekt zmiany planu
szczegbtowego  zagospodarowania  przestrzennego Puszczykowa Starego z
12.12.1994 r. w zakresie ustalen realizacyjnych dla poszczegdinych obszarow
funkcjonalnych zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg skutkow
wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

W okresie 14 dni po wytozeniu projektu planu do publicznego wglgdu wptynat
jeden protest do projektu planu. Protest ten zostat przez Zarzad Miasta
uwzgledniony.

W dniu 8.03.2001 zamieszczono komunikat Zarzadu Miasta w Glosie WIkp.
oraz w Nr 2 “Echa” Puszczykowa i na tablicy ogtoszern Urzedu Miejskiego w
Puszczykowie o terminie sesji Rady Miasta Puszczykowo, ktorej przedmiotem
bedzie uchwalenie zmiany planu szczegotowego zagospodarowania
przestrzennego Puszczykowa Starego z 12.12.1994 r. w zakresie ustalen
realizacyjnych dla poszczegoinych obszardw funkcjonalnych.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg zostaje przekazana
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnoéci z prawem , a nastepnie
przestana do ogtoszenia w Wielkopolskim Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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CRANICA ZATWIERDIENIA PLANY

OBSZAR MITHACOWRCO PLANY
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OMIZAR MILSCOWEGD PLANU
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