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UCHWALA Nr 156/2000/I11
Rady Miejskiej w Puszczykowie
z dnia 6 listopada 2000r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania

przestrzennego terenéw polozonych wzdluz torow PKP w Puszczykowie.
shcia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. Nr 13 z 1996 1. poz. 74 z poZniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999r. z pdzniejsza
zmiang), oraz w zwiazku z Uchwatg Nr 32/99/111 Rady Miasta Puszczykowa z dnia 28
stycznial 999 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu szczegdlowego
zagospodarowania przestrzennego, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu szczegélowego
zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa, przyjetego uchwala Rady Miasta
Puszczykowa Nr 9/94 z dnia 25 kwietnia 1994 roku, zwang dalej zmiang planu,
obejmujgcg obszar polozony wzdluz torow PKP w Puszczykowie przy
ul. Slowackiego i ul. Reymonta, wg rysunku planu.

§1
Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze Puszczykowa, oznaczonym symbolem ,.B”,
ktorego granice okresla rysunek zmiany planu, bedacy jej integralna czescia, zatytulowany
,, Zmiana miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych wzdluz torow PKP w Puszczykowie” opracowany w skali 1: 1000.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§2
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
- wyznaczenie nowych funkcji dla terenow objetych zmiang planu,

- umozliwienie pelnienia nowych funkcji przy jednoczesnej ochronie interesow
publicznych i lokalnych.

2. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , oznaczone na rysunku — Mj,
2) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku kz— zjazd indywidualny,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

4) warunki wynikajace z wlasciwosci srodowiska i jego ochrony.



ROZDZIAL 11
Przepisy szczegolowe
§3

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M;j) ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych — wolnostojacych,

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do trzech kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 10 m w kalenicy dachu,

3) dopuszcza sig lokalizacje budynku garazowego o powierzchni maksymalnej 50 m?,

4) budynki garazowe mnalezy lokalizowa¢ w obrgbie budynku mieszkalnego Iub
wolnostojace, z uwzglednieniem koniecznosci zblokowania tej zabudowy, o ile wystepuje
na dziatkach sasiadujacych i koniecznosci zapewnienia jednakowych parametrow
zabudowy,

5) wysokos¢ budynkéw garazowych do Sm w kalenicy dachu,

6) nakazuje si¢ rozwigzanie dachow jako pochyle dwuspadowe lub wielospadowe —
o rownych katach nachylenia potaci,

7) nachylenie potaci dachowych nowych budynkow mieszkalnych — 30° do 45°,

8) pokrycie dachow pochylych dachowka ceramiczng, cementowa lub innym pokryciem
0 podobnych walorach estetycznych,

9) poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0.5 metra nad terenem,

10) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy kubaturowej dziatki w wysokosci do 30 %

11) minimalng powierzchnig zieleni — 25 % powierzchni catkowitej dziatki,

§4
Dla terenéw komunikacji — (kz) ustala si¢ realizacje zjazdu wewngtrznego o szerokosci 8 m,

o nawierzchni rozbieralnej, wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna,

§5
Dla terenéw zabudowy (Mj) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podzialu na dziatki
budowlane:
1) na rysunku przedstawiony jest podziat na dziatki budowlane,
2) dopuszcza si¢ inny podziat na dziatki pod warunkiem, ze nowowydzielone dziatki nie beda
mniejsze niz 1200 m2 i speinia wymagania ustalen pkt. 3 i 4,
3) kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni wjazd z drogi publicznej lub zjazdu

indywidualnego,



4) dopuszcza si¢ scalanie dotychczasowych i nowowyznaczonych dzialek, pod

warunkiem, ze nie spowoduje to dysfunkcyjnosci terenéw sasiednich.

§6

Na terenie objetym zmiang planu zakazuje si¢ lokalizowania:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

obiektow szczegolnie szkodliwych dla srodowiska,

obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

obiektéw ustugowych i dziatalnosci gospodarczej,

mieszkalnych wielorodzinnych,

ferm hodowlanych,

wysypisk, wyrobisk, wylewisk, sktadowisk odpadoéw technologicznych.

§7

Ustala si¢ obowigzek wykonania przylaczen do podstawowej sieci infrastruktury technicznej
powiazanej z istniejacym systemem miejskim:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9

wodociag,

kanalizacja sanitarna — docelowo odprowadzenie do oczyszczalni $ciekow,

sie¢ energetyczna — skablowana, podziemna,

sie¢ telefoniczna — skablowana podziemna,

sie¢ gazowa,

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na obszarach objetych zmiang planu, zezwala si¢
na odprowadzenie Sciekow do zbiornikow bezodplywowych pod warunkiem ich pelne;
szczelnosci,

zaleca si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw gazowych i1 plynnych Iub
nowoczesnego ogrzewania elektrycznego,

podstawag realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe,

ustala sie¢ obowiazek gromadzenia odpadow bytowych z kazdej posesji w pojemnikach
zlokalizowanych na terenie tej posesji i odprowadzanie ich zgodnie z gospodarka
odpadowa Miasta.

§8

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony akustycznej:

1.

2,

Podstawowy dopuszczalny poziom dzwigku w s$rodowisku zewngtrznym okreslaja

przepisy szczegoOlne.

Poziom dzwieku w $rodowisku zewnetrznym, wymaga dziatan, ktore musza byc

realizowane na obszarze wykraczajacym poza obszar zmiany planu, oraz dzialania w

obrebie linii rozgraniczajacych tereny objete zmiang planu obejmujace:

a) realizacje ogrodzen od strony linii kolejowej jako pelnych (murowanych -
tynkowanych lub ceramicznych i drewnianych) do wysokosci max. 3,0 m,

b) realizacje watow i skarp ziemnych od strony linii kolejowej dla dzialek z nig
sasiadujacych,

c¢) realizacje pelnych zadrzewien z podbudowa z zywoptotéw wzdhuz granic dziatek,

d) usytuowanie wzajemne budynkéw mieszkalnych i budynkéw pomocniczych
(garazowych) tak aby te drugie przestanialy akustycznie budynek mieszkalny lub
mieszkalna jego czesc¢,



e) nalezy stosowa¢ zasady akustyki urbanistycznej i architektonicznej na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, w szczegolnosci ksztattowania brylty budynku,
lokalizacji otworéw w $cianach itp.

3. W celu zapewnienia wymaganego normami dopuszczalnego poziomu halasu
zewngtrznego w pomieszczeniach nalezy stosowac przegrody budowlane oraz stolarke
drzwiows i okienng o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.

§9
Dla projektow budowlanych nowych obiektow nalezy uwzgledni¢ zalecenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§10

Wprowadzenie funkcji mieszkaniowe] na teren objety zmiana planu nastepuje ze

swiadomoscig istniejacych ucigzliwosci akustycznych, w zwiazku z czym wlasciciele

nieruchomosci i ich prawni nastepcy nie mogg zglaszac¢ roszczen wobec Miasta, gestora linii

kolejowej w przypadku niezaspokojenia ich oczekiwan w zakresie komfortu akustycznego.
§11

Dla nowej zabudowy ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych ulic, natomiast w przypadku
terenoéw graniczacych z linia kolejowa wg rysunku zmiany planu.

ROZDZIAL 11T
Przepisy koncowe
§ 12
Z uwagi na ucigzliwo$¢ sasiadujacej z obszarem planu linii kolejowej odstepuje si¢ od
ustalenia oplaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§13

Traca moc ustalenia uchwaty Nr 9/94 Rady Miasta Puszczykowa z dnia 25 kwietnia 1994 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu szczegolowego zagospodarowania przestrzennego
Puszczykowa na obszarze objetym niniejsza uchwala.

§ 14

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Puszczykowo.

§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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