UCHWALA Nr 99/2000/111
Rady Miejskiej w Puszczykowie
z dnia 31 stycznia 2000r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania

przestrzennego terenéw polozonych wzdtuz toréw PKP w Puszczykowie—
STREFA " AWM

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 z péZniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999r. z poZniejsza
zmiang), oraz w zwiazku z Uchwata Nr 32/99/111 Rady Miasta Puszczykowa z dnia 28
stycznial 999 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu szczegolowego
zagospodarowania przestrzennego, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu szczegélowego
zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa, przyjetego uchwalg Rady Miasta
Puszczykowa Nr 9/94 z dnia 25 kwietnia 1994 roku, zwang dalej zmiang planu,
obejmujgca obszar polozony wzdlui torow PKP w Puszczykowie przy
ul. Dabrowskiego, ul. 3 Maja, wg rysunku planu.

§1
Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze Puszczykowa, oznaczonym symbolem ,A”,
ktorego granice okre$la rysunek zmiany planu, bedacy jej integralna czescig, zatytutowany

.» Miejscowy plan szczegdlowy zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
wzdtuz toréw PKP w Puszczykowie” opracowany w skali 1: 1000.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§2

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

- wyznaczenie nowych funkcji dla terendéw objetych zmiang planu,

- umozliwienie pelnienia nowych funkcji przy jednoczesnej ochronie interesow
publicznych i lokalnych.

2. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , oznaczone na rysunku — Mj,
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem — Mj/U,

tereny komunikacji, oznaczone na rysunku kIL— ulice lokalne,

tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem IT,
tereny infrastruktury technicznej w zieleni, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem ZP/IT,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

warunki wynikajace z wlasciwosci $rodowiska i jego ochrony.

ROZDZIAL 11

Przepisy szczegélowe

§3

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Mj) ustala sig:

lokalizacje budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych — wolnostojacych,

maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do trzech kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 10 m w kalenicy dachu,

dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowego o powierzchni maksymalnej 50 m?,
budynki garazowe nalezy lokalizowa¢ w obrebie budynku mieszkalnego lub wolnostojace
w linii budynku mieszkalnego, z uwzglednieniem koniecznosci zblokowania tej
zabudowy, o ile wystepuje na dziatkach sasiadujacych i koniecznosci zapewnienia
jednakowych parametréw zabudowy,

wysokos¢ budynkow garazowych do 5Sm w kalenicy dachu,

nakazuje si¢ rozwiazanie dachéw jako pochyle dwuspadowe lub wielospadowe —
o rownych katach nachylenia potaci,

nachylenie potaci dachowych nowych budynkéw mieszkalnych — 30° do 45°,

pokrycie dachow pochylych dachowks ceramiczna, cementowa lub innynﬁ pokryciem
o podobnych walorach estetycznych,

poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0.5 metra nad

terenem,

10) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki w wysokosci 30 %

11) minimalng powierzchnieg zieleni — 25 % powierzchni catkowitej dziatki,
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§4

 Dla terenu zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowo - uslugowej (Mj/U) ustala sig:

dopuszcza si¢ lokalizacje ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
nieuciazliwej ustugowej lub mieszkaniowej wraz z wbudowanymi ushugami
nieucigzliwymi,

zakaz lokalizacji funkcji ustugowych uciazliwych emitujacych hgias, zanieczyszczenie
powietrza i generujacych znaczny ruch samochodowy, w szczegolnosci dziatalnosci
produkcyjnej, rzemieslniczej, sktadowych, handlu hurtowego, rozrywkowej i podobnych,
dla dziatki nr 682 dopuszcza sie ponadto lokalizacje funkcji zamieszkiwania zbiorowego,
wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 10 m w kalenicy dachu,
lokalizacja ustug (jesli wyst@pﬁje) w parterach budynkow mieszkalnych lub jako
wolnostojace parterowe do 70 m’,

dopuszcza sig lokalizacje budynku garazowego o powierzchni maksymalnej 50 m’,
budynki garazowe nalezy lokalizowa¢ w obrgbie budynku mieszkalnego lub wolnostojace
w linii budynku mieszkalnego, z uwzglednieniem koniecznosci zblokowania tej
zabudowy, o ile wystepuje na dzialkach sasiadujacych i koniecznosci zapewnienia
jednakowych parametrow zabudowy,
wysokosé budynkow garazowych do Sm w kalenicy dachu,

rozwiazanie dachow jako pochyte dwu i wielospadowe o rownych katach nachylenia

potaci,

10) nachylenie potaci dachowych budynkow — 30° do 45°,

11) pokrycie dachéw pochytych dachowka ceramiczna, cementowa lub innym pokryciem o

podobnych walorach estetycznych,

12) poziom posadowienia parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 0.5 m nad

powierzchnig terenu,

13) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki w wysoko$ci 30%, nie Wchej'niz

400 m%,

14) minimalna powierzchnig zieleni — 20 % powierzchni catkowitej dzia}ki.
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Dla terenow komunikacji — (kL) ustala sie:

istniejace ulice lokalne, oznaczone na rysunku — kL o szeroko$ci w liniach

rozgraniczajacych 12 — 20 m,

tereny komunikacji stanowig przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych,

dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ obowiazek zapewnienia
miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wlasnej posesji,
wszelkie ulice, place, parkingi i dojazdy o utwardzonych nawierzchniach powinny by¢

wyposazone w system kanalizacji deszczowej.

§ 6

Dla terendw infrastruktury technicznej (IT), oraz terenow infrastruktury technicznej w zieleni

(ZP/1IT) ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

lokalizacje stacji transformatorowej, malokubaturowej typu miejskiego na terenie
oznaczonym (ZP/IT),

urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach wyznaczonych w
planie (IT), w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w ramach terendw zieleni,

dla obiektow urzadzen infrastruktury technicznej nie obowiazuja wyznaczone linie
zabudowy,

na obszarze objetym ustaleniami planu, w szczegdlnosci w obrgbie ulic dojazdowych
ustala si¢ zasadg pierwszenstwa realizacji sieci uzbrojenia technicznego shuzacego
terenom przylegajgcym do tych ulic, a w miar¢ mozliwoséci (strefowanie) dopuszcza sig
realizacje innych sieci,

pasy ograniczonego uzytkowania spowodowane przebiegiem infrastruktury technicznej
winny by¢ wykupione przez gestorow sieci,

dla terenu oznaczonego IT po zachodniej stronie ul. 3 Maja dopuszcza sie prowadzenie
ciagu pieszego, Sciezki rowerowej i realizacje malej architektury przy uwzglednieniu
przepisow szczegodlnych.

§7

Dla terenow zabudowy (Mj) (Mj/U) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu na

dziatki budowlane:

1)

na rysunku przedstawiony jest podziat na dziatki budowlane,



3)

2) dopuszcza si¢ inny podziat na dziatki pod warunkiem, ze nowowydzielone dziatki nie beda

mniejsze niz 1200 m2 i spetnia wymagania ustalen pkt. 3 14,

kazda dziatka budowlana musi mieé bezposredni wjazd z istniejacych lub

projektowanych drog,

4) dopuszcza sig scalanie dotychczasowych i nowowyznaczonych dzialek, pod

Na terenie objetym zmiang planu zakazuje si¢ lokalizowania:
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2)

3)

4)
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warunkiem, ze nie spowoduje to dysfunkcyjnoéci terenow sasiednich.

§8

obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska,

obiektow mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,

innych obiektow, jezeli uciazliwosci z nimi zwiazane przenikaja na teren nieruchomosci
nalezacych do osob trzecich i sa w konflikcie z obecng lub planowana funkcja tych
nieruchomosci w szczegolnosci z funkcja mieszkaniowa,

mieszkalnych wielorodzinnych,

ferm hodowlanych,

wysypisk, wyrobisk, wylewisk, skladowisk odpadow technologicznych.

§9

Ustala sie obowiazek wykonania pelnego uzbrojenia obszaru w podstawows siec
infrastruktury technicznej powigzang z istniejacym systemem gminnym:

1)
2)
3)
4)
)
6)

7)

8)
9)

wodociag,

kanalizacja sanitarna — docelowo odprowadzenie do oczyszczalni sciekow,

sie¢ energetyczna — skablowana, podziemna,

sie¢ telefoniczna — skablowana podziemna,

sie¢ gazowa,

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na obszarach objetych zmiang planu, zezwala sig
na odprowadzenie $ciekow do zbiornikoéw bezodplywowych pod warunkiem ich petne]
szczelnosci,

dopuszcza si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw gazowych i plynnych lub
nowoczesnego ogrzewania elektrycznego,

podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowic¢ beda projekty branzowe,

ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow bytowych z kazdej posesji w pojemnikach
zlokalizowanych na terenie tej posesji i odprowadzanie ich zgodnie z gospodarka -
odpadowa Miasta. ”

§ 10

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony akustycznej:



1. Podstawowy dopuszczalny poziom diwigku w $rodowisku zewnetrznym okreslajg
przepisy szczegolne.

2. Poziom diwigku w srodowisku zewnetrznym, wymaga dziatan, ktore musza by¢
realizowane na obszarze wykraczajacym poza obszar zmiany planu, oraz dziatania w
obrgbie linii rozgraniczajacych tereny objete zmiana planu obejmujace:

a) realizacje ogrodzen od strony zrodet halasu jako pelnych (murowanych -
tynkowanych lub ceramicznych i drewnianych) do wysokosci max. 3,0 m,

b) realizacj¢ waldéw i skarp ziemnych od strony linii kolejowej dla dzialek z nia
sasiadujacych, ‘

c) realizacje petnych zadrzewien z podbudowa z zywoplotdw wzdhuz granic dziatek,

d) usytuowanie wzajemne budynkow mieszkalnych i budynkow uslugowych 1
pomocniczych (garazowych) tak aby te drugie przeslanialy akustycznie budynek
mieszkalny lub mieszkalng jego czesé, _ .

e) nalezy stosowa¢ zasady akustyki urbanistycznej i architektonicznej na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, w szczeg6lnosci ksztattowania bryly budynku,
lokalizacji otworéw w $cianach itp.

3. W celu zapewnienia wymaganego normami dopuszczalnego poziomu hatasu
zewnetrznego w pomieszczeniach nalezy stosowac przegrody budowlane oraz stolarke
drzwiowa 1 okienna o podwyzszonej izolacyjno$ci akustycznej.

e

Ustala si¢ obowigzek uzgadniania projektéw budowlanych dla terenow sasiadujacych z
kolejowymi z gestorem linii kolejowej,

§12

Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na teren objety zmiang planu nastepuje ze

swiadomos$cig istniejacych uciazliwosci akustycznych, w zwigzku z czym ustala si¢ ze:

1) obecni i przyszli wlasciciele nieruchomosci oraz ich prawni nastepcy poniosa koszty
dziatan shuzacych ograniczeniu uciazliwosci akustycznych zgodnie z ustaleniami zmiany
planu i obowigzujacymi przepisami,

2) wiasciciele nieruchomosci i ich prawni nastepcy nie moga zglaszaé roszczeh wobec
Miasta, gestora linii kolejowej w przypadku niezaspokojenia ich oczekiwan w zakresie
komfortu akustycznego.

§13

Dla nowej zabudowy ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych ulic — w przypadku linii pierzei
nowoprojektowanej oraz 7,5 m w przypadku linii pierzei istniejacej, natomiast w przypadku
terenow graniczacych z linig kolejowa wg rysunku zmiany planu.



ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 14
Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu po
wschodniej stronie linii kolejowej ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci do 30 %.

§ 15
Traca moc ustalenia uchwaty Nr 9/94 Rady Miasta Puszczykowa z dnia 25 kwietnia 1994 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania przestrzennego
Puszczykowa na obszarze objgtym niniejszg uchwata.

§16

Wrykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Puszczykowo.
§ 17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

e

mghr Ludwil Madej
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