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UCHWALA NR 41/19/VIII
RADY MIASTA PUSZCZYKOWA

z dnia 29 stycznia 2019r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Puszczykowie
w rejonie ulic: Niwka Stara i Jaskolcza, obreb Niwka, ark. 11 —w dwoch etapach Ii Il - ETAP 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 .
poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Puszczykowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Puszczykowie w rejonie ulic: Niwka Stara i Jaskotcza, obrgb Niwka, ark. 11 — w dwoch etapach Ti Il —
ETAP |, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Puszczykowa” uchwalonego uchwatg Nr 279/18/VIl Rady Miasta Puszczykowa z dnia
30 stycznia 2018 r., zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem — ETAP [, okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 - stanowiacy czg$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Puszczykowie
w rejonie ulic: Niwka Stara i Jaskotcza, obreb Niwka, ark. 11 —w dwoch etapach Ti [l - ETAP 17;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajgca najblizsze mozliwe usytuowanie budynku wzgledem granicy dzialki;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek tacznej
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej w odniesieniu do
powierzchni dziatki,

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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6) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzeniag dla celow garazowania pojazdow samochodowych lub budynek
garazowy;

7) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ zaprojektowany dla miasta Puszczykowa
system tablic informacyjnych, opisujacych i utatwiajacych orientacj¢, w tym tablicg z nazwa ulicy, numerem
posesji, tablicg informujaca o obiektach uzytecznosci publicznej;

9) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powodujg przekroczenia
standardow jakos$ci $srodowiska na terenach oraz poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz dziatalno$¢ zwiazang z prowadzeniem czynnosci §wiadczonych na rzecz
ludnos$ci i firm, przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogolnospotecznej
0 charakterze lokalnym, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjna;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej oraz
krzewow z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

5) zielen izolacyjna.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczony symbolem U/MN;

3) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem U;

4) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nakaz sytuowania budynkow zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych lokalizowanych na czas
budowy,

b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

¢) budynkow garazowych i garazowo-gospodarczych z blachy;

3) dopuszcza si¢:

a) wysuniecie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- elementow takich jak: okapy, gzymsy, balkony i zadaszenia nad wej$ciami o maksymalnie 1,5 m,

- elementow takich jak: schody zewnetrzne, pochylnie i zjazdy do garazy o maksymalnie 3 m,

b) lokalizacj¢ tablic informacyjnych w systemie informacji miejskiej, zgodnie z zasadami przyjetymi
W miescie,

; Ca lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami

zabudowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) ustala sig¢:

a) wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dzialalno$ciag ustugowa nie moga powodowac
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi na terenach oraz poza
terenami, do ktorych inwestor posiada tytut prawny, z wyjatkiem przypadkéw, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych,

b) dla terenu U/MN iU zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach
odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy lub
domoéw opieki spolecznej,

c) dla terenu MN zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych, jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania porzadku i czysto§ci w gminie oraz
przepisami odrgbnymi,

e) wykonanie zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu iwod dla istniejacych
i projektowanych drog, parkingdw i placow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
g) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek,

h) docelowe odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych pochodzacych zdrég do kanalizacji
deszczowej,

i) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) stosowanie energii dla celow grzewczych wylacznie na bazie paliw i urzadzen charakteryzujacych sie
niskimi wskaznikami emisji lub odnawialnych zrodet energii,

k) wykorzystanie mas ziemnych, speniajacych standardy jakoSci gleb lub ziemi, uzyskanych w wyniku
prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu, wtym dla urzadzania zieleni
towarzyszacej inwestycjom, z zastrzezeniem § 14 pkt 2,

1) realizacj¢ zieleni izolacyjnej w miejscach oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym,
Z zastrzezeniem § 14 pkt 2,

m) zachowanie istniejacych zadrzewien, a w przypadku kolizji z planowanym sposobem zagospodarowania
i zabudowy, nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen w granicach obszarow objetych
planem, z zastrzezeniem § 14 pkt 2 lub na obszarach poza planem wskazanych przez stuzby gminne;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywacé na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

¢) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i do wod powierzchniowych,

d) lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

3) dopuszcza si¢ usuwanie nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala sig:

a) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen w granicy z drogami do 1,5 m,

b) stosowanie ogrodzen azurowych, w ktorych cze$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni
ogrodzenia, od strony drog;

2) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) urzadzen reklamowych,
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b) szyldow na ogrodzeniach oraz budynkach garazowych i garazowo-gospodarczych,

c) prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych lub zelbetowych;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ obiektow matej architektury,

b) lokalizacje obiektow matej architektury przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
¢) umieszczanie szyldow:

- na terenie MN o powierzchni do 1 m ?na jednej dziatce,

- na terenie U/MN o powierzchni do 2 m ?na jednej dziatce,

- na terenie U o powierzchni do 3 m?na jednej dzialce, przy czym lokalizacja tych urzadzen nie moze
powodowac ucigzliwosci dla uczestnikow ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem MN:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacje nie wigcej niz jednego wolnostojacego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego w obrebie
jednej dziatki, z zastrzezeniem § 14 pkt 2,

b) lokalizacj¢ nie wiecej niz jednego budynku garazowego lub garazowo-gospodarczego w obrebie jednej
dziakki, z zastrzezeniem § 14 pkt 2,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalng powierzchnie dziatki na 1000 m ?,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki,

h) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki, jednak nie wiecej niz 300 m 2,

i) dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych stosowanie dachéw stromych o nachyleniu potaci
dachowych od 17° do 45° lub dachy ptaskie,

j) dla budynkéw garazowych lub garazowo-gospodarczych stosowanie dachéw stromych o nachyleniu
potaci dachowych do 45° lub ptaskich,

k) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego krytego dachem stromym — 10,5 m,
w linii kalenicy dachu,

1) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego krytego dachem ptaskim — 7,5 m,

m) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowego lub garazowo-gospodarczego krytego dachem stromym -
5 m, w linii kalenicy dachu,

n) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowego lub garazowo-gospodarczego krytego dachem ptlaskim -
3,5m,

0) maksymalna powierzchnie budynku garazowego lub garazowo-gospodarczego - 70 m 2,

p) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego — dwie kondygnacje
naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
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q) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku garazowego lub garazowo-gospodarczego — jedna
kondygnacja naziemna,

r) pokrycie dachow stromych: dachowka ceramiczng oraz materiatami imitujagcymi dachowke ceramiczna,
w tym blacho-dachowka oraz blachg na ragbek stojacy, drewnem, gontem lub tupkiem w kolorach od
brunatnego poprzez ceglany do odcieni czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szarosci,

s) stosowanie na elewacjach budynkow materiatdw wykonczeniowych typu: tynk w jasnych, pastelowych
kolorach, cegta, drewno, materialy drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

t) zakaz podpiwniczenia budynkow,

u) dostep do drogi publicznej poprzez droge oznaczong symbolem KDW,

v) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami §17 pkt 3;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje:

- sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,

- dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych, z zastrzezeniem § 14 pkt 2,

b) zmiany uksztaltowania terenu o nie wigcej niz 1 m w stosunku do istniejgcego poziomu terenu.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolem U/MN:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacje budynkéw ustugowych, ustlugowo-mieszkaniowych, garazowych Iub garazowo-
gospodarczych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki na 1200 m %,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,02,

f) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 45% powierzchni dzialki,

g) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, jednak nie wiecej niz 1000 m ?,

h) stosowanie dachow spadzistych dla budynkéw ustugowych, ushugowo-mieszkaniowych, garazowych lub
garazowo-gospodarczych, o nachyleniu potaci dachowych od 17° do 50° lub ptaskich,

i) maksymalng wysoko$¢ budynku ustugowego lub ustugowo-mieszkaniowego krytego dachem spadzistym
— 10,5 m w linii kalenicy dachu,

j) maksymalng wysoko$¢ budynku ustugowego lub ustugowo-mieszkaniowego krytego dachem ptaskim —
7,5 m,

k) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku ustugowego lub ustlugowo-mieszkaniowego — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw garazowych lub garazowo-gospodarczych krytych dachem spadzistym
— 6 mw linii kalenicy dachu,

m) maksymalng wysoko$¢ budynkow garazowych lub garazowo-gospodarczych krytych dachem ptaskim —
3,5m,

n) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynkéow garazowych lub garazowo-gospodarczych — jedna
kondygnacje nadziemna,

0) pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczng oraz materiatami imitujgcymi dachowke
ceramiczng, w tym blacho-dachowka oraz blacha na rabek stojacy, drewnem, gontem lub tupkiem w kolorach
od brunatnego poprzez ceglany do odcieni czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szarosci,
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p) stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych typu: tynk w jasnych, pastelowych
kolorach, cegta, drewno, materialy drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

q) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych,
garazowych lub garazowo-gospodarczych od strony drogi oznaczonej symbolem KDW — 16 m kazdy,

r) realizacj¢ zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

s) dostep do drogi publicznej poprzez droge oznaczong symbolem KDW lub zul. Niwka Stara,
zlokalizowanej poza planem,

t) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, zgodnie z §17 pkt 3;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje nowej zabudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale iz
zastrzezeniem § 14 pkt 2,

b) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontu i przebudowy oraz rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale z zastrzezeniem § 14 pkt 2,

¢) w budynkach ustugowo-mieszkaniowych realizacje lokali mieszkaniowych stanowigcych nie wigcej niz
45% ich powierzchni uzytkowe;j,

d) lokalizacje:
- sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,
- doj$¢ i dojazdow, parkingow i miejsc postojowych,

- urzadzen shuzacych rekreacji, w tym placow zabaw, basenoéw, urzadzen sportowych — zewnetrznych
sitowni, boisk, z zastrzezeniem § 14 pkt 2,

e) lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych w zakresie:

- ustug opieki spotecznej, w tym ustug $wiadczonych wraz z zakwaterowaniem osobom w podesziym
wieku, osobom uposledzonym, dzieciom imlodziezy oraz innym osobom; ustug opieki wychowawczej
i spotecznej dla dzieci i mtodziezy $wiadczone bez zakwaterowania,

- ushug zdrowia, w tym Ztobkow,
- ustug o$wiaty, w tym szkol, przedszkoli, swietlic oraz bibliotek,

- ustug turystyki, rekreacji iwypoczynku w tym gastronomii, hotelarstwa oraz osrodki szkoleniowo-
konferencyjne,

- ushug kultury, w tym domow kultury.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolem U:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacje budynkéw ustugowych, garazowych lub garazowo-gospodarczych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki na 1200 m ?,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,02,

f) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki,

g) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, jednak nie wigcej niz 1200 m?,

h) stosowanie dachow spadzistych dla budynkow ustugowych, garazowych lub garazowo-gospodarczych,
0 nachyleniu potaci dachowych od 17° do 50° lub ptaskich,

1) maksymalng wysokos¢ budynku ustugowego krytego dachem spadzistym — 10,5 m w linii kalenicy
dachu,
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j) maksymalng wysoko$¢ budynku ustugowego krytego dachem ptaskim — 7,5 m,

k) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

1) maksymalng wysoko$¢ budynkow garazowych lub garazowo-gospodarczych krytych dachem spadzistym
— 6 mw linii kalenicy dachu,

m) maksymalng wysoko$¢ budynkéw garazowych lub garazowo-gospodarczych krytych dachem ptaskim —
3,5m,

n) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynkow garazowych lub garazowo-gospodarczych — jedna
kondygnacije nadziemna,

0) pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczng oraz materiatami imitujacymi dachowke
ceramiczng, w tym blacho-dachowka oraz blachg na rabek stojacy, drewnem, gontem lub tupkiem w kolorach
od brunatnego poprzez ceglany do odcieni czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szarosci,

p) stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych typu: tynk w jasnych, pastelowych
kolorach, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

q) realizacje zieleni izolacyjnej o minimalnej szeroko$ci 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

r) dostgp do drogi publicznej poprzez droge oznaczong symbolem KDW lub zul. Niwka Stara,
zlokalizowanej poza planem,

s) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z §17 pkt 3;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje nowej zabudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale iz
zastrzezeniem § 14 pkt 2,

b) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontu i przebudowy oraz rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale z zastrzezeniem § 14 pkt 2,

€) w budynkach ustugowych realizacje lokali mieszkaniowych stanowigcych nie wiecej niz 10% ich
powierzchni uzytkowej,

d) lokalizacje:
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- doj$¢ i dojazdow, parkingow i miejsc postojowych,

- urzadzen shuzacych rekreacji, w tym placow zabaw, basenow, urzadzen sportowych — zewnetrznych
sitowni, boisk, z zastrzezeniem § 14 pkt 2,

e) lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych w zakresie:

- ustug opieki spotecznej, w tym ustug $wiadczonych wraz z zakwaterowaniem osobom w podesziym
wieku, osobom uposledzonym, dzieciom i mlodziezy oraz innym osobom; ustug opieki wychowawczej
i spotecznej dla dzieci i mtodziezy swiadczone bez zakwaterowania,

- ustug zdrowia, w tym ztobkow,
- ustug o$wiaty, w tym szkol, przedszkoli, swietlic oraz bibliotek,

- ustug turystyki, rekreacji iwypoczynku w tym gastronomii, hotelarstwa oraz osrodki szkoleniowo-
konferencyjne,

- ustug kultury, w tym domow kultury.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem KDW:

1) ustala si¢ realizacj¢ drogi wewnetrznej o zmiennej szerokosci od 8 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem
planu, z zastrzezeniem § 14 pkt 2;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanej sieci infrastruktury technicznej na obszarze drogi wewngtrznej
KDW, w liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem § 14 pkt 2;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenig, w tym nowych nasadzen drzew ikrzewdw na terenach
wolnych od utwardzenia, z zastrzezeniem § 14 pkt 2.

§ 14. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, Wtym tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z polozenia obszardw objetych planem
w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 — Wielkopolska Dolina Kopalna — wody
czwartorzedowe, bedace obszarem wysokiej ochrony;

2) ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych, dotyczacych obszarow objetych planem
potozonych w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia op = 1% oraz obszaru, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi p = 0,2%, ktére na rysunku planu zostaty
oznaczone symbolami graficznymi;

3) nie podejmuje si¢ ustalen odno$nie terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 15. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy na dziatkach powstalych po uchwaleniu planu o powierzchniach
mniejszych niz wyznaczone w planie;

2) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalania i podziatu:
a) na terenie MIN:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1000 m ?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 18,0 m,

— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70 °— 110 °,

b) na terenie U/MN:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1200 m ?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20,0 m,

— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70 °— 110 °,

C) na terenie U:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1200 m ?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20,0 m,

— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70 °— 110 °;

3) dopuszcza si¢:

a) podziaty terendw objetych planem przy zatozeniu dostepu kazdej dziatki do drogi publicznej,
b) taczenie dziatek w ramach terenow o tym samym przeznaczeniu;

4) nie obowiazujg minimalne powierzchnie projektowanych dziatek w przypadku realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) nie wskazuje si¢ terenow wymagajgcych wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
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1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z czeSciowego
polozenia obszaréw objetych planem w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o p = 1% oraz
obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi p = 0,2%, ktore na rysunku
planu zostaly oznaczone symbolami graficznymi;

2) obowiazuja przepisy odrebne wynikajace z potozenia obszaru planu:

a) W zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktdry na rysunku planu zostal oznaczony
symbolem graficznym,

b) w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego,

C) w sasiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Rogalinska (PLB300017) oraz obszaru
majacego znaczenie dla Wspodlnoty Ostoja Wielkopolska (PLH300010),

d) w sasiedztwie Rogalinskiego Parku Krajobrazowego;

3) nakaz zgtaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli 0 wysoko$ci rownej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) dla przewodéw kanalizacji sanitarnej, nalezy zachowaé pasy ochronne pozbawione zabudowy statej
i tymczasowej oraz zadrzewien, o szeroko$ci 5 m, po 2,5 m od osi kanatu w obie strony.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez uktad istniejagcych drog publicznych — ul.
Niwka Stara oraz projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW;

2) powiazanie i zachowanie ciggtosci elementow projektowanego uktadu komunikacyjnego, w tym jezdni
i chodnikow, z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych;

3) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych zlokalizowanych w obrebie
wlasnej dziatki dla terenéw MN, U/MN i U:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkaniowy jednorodzinny,

b) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkaniowy zlokalizowany w budynkach ustugowo-
mieszkaniowych i ustugowych,

C) 2 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
d) 3 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,

e) 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 5 zatrudnionych w obiektach
ustugowych, innych niz wymienione w lit. ¢ i d,

f) ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zapewnienie w granicach terenow U/MN iU miejsc postojowych dla wszystkich pojazdow
obstugujacych teren, w tym autokarow.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

b) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy,
c) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej,

d) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej,

f) docelowe podlaczenie terendow objetych planem do sieci gazowej;

2) dopuszcza sig:
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a) lokalizacje projektowanej sieci infrastruktury technicznej na terenie drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem KDW, z zastrzezeniem § 14 pkt 2,

b) w niezbgdnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na pozostatych
terenach objetych planem, z zastrzezeniem § 14 pkt 2,

¢) lokalizacje stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej,
d) lokalizacje lokalnych przepompowni $ciekow, z zastrzezeniem § 14 pkt 2,

e) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, systemu monitoringu
wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

3) dla zapewnienia bezpieczenstwa i wymogow eksploatacyjnych nalezy zachowac pasy ochronne lub
strefy kontrolowane wolne od zabudowy stalej itymczasowej oraz zadrzewien zgodnie zwymogami
okreslonymi przez zarzadcg poszczegdlnych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 19. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

§ 20. Dla terené6w objetych planem, okresla si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Tomasz Potocki
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Falgernik nr 2 do schwaly ar 41/19°11
Rady Misst Pussceykowa
Zdnia 29 styczmia 20019 r

ROZATREVGNIECIE O SPOSDERIE ROEZPATREZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH USWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PREZESTREZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGD W PUSECEZVKOWIE
W HEJONIE ULIC: NIWEKA STARA L JASKOLCZA, OBREB NIWKAL ARK. 11 -W DWOCH ETAPACH 1i 1l - ETAF

Ma podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnis 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagspodarowanma preestrzennym (8, Do, U 2 2018 ¢ poe. 1945 ),
Rada M iasta Pusrcaykowa, po rozpatrzeniu nicuwzglpdnionych prace Burmistrea Miasta Pusecrykowa uwag, wnicsionych do projektu phne zagospodarowania preesirzenncgo
dla terendw polokonych w Fuszczykowse, w reponie ulic: Niwka Stara i Jaskdde ra, obrgb Niwka, ark. 11 - w dwdch etapach 1i Il - ETAF | w trybie wybokenia do public znego wilydu
rorsireyga, co nastepuje:
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaly nr41/19/VII
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 29 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA PUSZCZYKOWA

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w Puszczykowie w rejonie ulic: Niwka Stara i Jaskoleza, obreb Niwka, ark.
11 - w dwoch etapach 1'i Il - ETAP 1, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnyeh gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2018 poz. 1945), art. 7 ust. | pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (). Dz. U. 2018 poz. 994 ze zm.) 1 ustawy z dnia 27 sierpma 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. 2017 poz. 2077 ze zm.) Rada Miasta Puszczykowa rozstrzyga,
€O nastepuje:

§ L. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2018 r. poz. 994) zadania whasne gminy.

§ 2. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury techniczne) prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji, ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji  sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2) Zadania w zakresic gospodarki odpadami realizowane begdg zgodnie z migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3) Za podstawg przyjgeia do realizacji zadan, okreslonych w  migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ begdg
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej.

4) Okreslenie termindow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkodei srodkoéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bgdzie odbywaé si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,
¢) innych $rodkow zewnetrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomoscei.
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