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UCHWALA NR 335/18/VII
RADY MIASTA PUSZCZYKOWA

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw poloZzonych
w Puszczykowie, w obrebie Puszczykowo Stare, arkusze 1 — 18 — cze$é B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 .
poz. 994 ze zm.) iart.20ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miasta Puszczykowa uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Puszczykowie, w obrgbie Puszczykowo Stare, arkusze 1-18 — czg$¢ B, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Puszczykowo, uchwalonego uchwatg Nr 279/18/VIl Rady Miasta Puszczykowa z dnia 30 stycznia
2018r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik
nr2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajacg najmniejszg odlegtosé¢ od
linii rozgraniczajacej terenu lub linie wyznaczajacg na rysunku planu obszar, gdzie mogg by¢ sytuowane
budynki; dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow 1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,5 m;
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m;
- innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami: do 1,5 m;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na
zasadach takich, jakie obowigzuja w strefie zamieszkania;
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5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian, wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu;

7) szerokosci frontowej dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki budowlanej
mierzong od strony drogi, chyba, Zze ustalenia szczegdtowe zawarte w § 8 moéwia inaczej, oraz dziatek, ktére
maja zapewniony dostep do drogi publicznej za pomoca siegaczy;

8) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek
gospodarczy z z wydzielong przestrzeniag do celéw garazowania pojazdéw samochodowych lub budynek
garazowy,

9) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni pelnej wynosi
co najmniej 70%;

10) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powoduja przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz dziatalno$§¢ zwigzang z prowadzeniem czynno$ci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm,
przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogolnospotecznej o charakterze lokalnym,
niezwigzang z dziatalno$cig produkcyjna tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, ale
nie wiecej niz 300 m?> powierzchni zabudowy, gastronomii, bankowoS$ci, administracji, o$wiaty, ushugi
tacznosci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty
realizowane jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN1 - 4MN1,;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN2 - SMNZ2;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN3 - 2MN3;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;
5) teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, oznaczony symbolem ZP/US;

6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D, KD-Dx;

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7TKDW, 8KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nowa zabudowg, rozbudowywane czeSci budynkow nalezy lokalizowaé zuwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

2) zakaz rozbudowy inadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy budynkéw iczesci budynkéw
0 parametrach niespetniajacych wymagan ustalonych w § 8, zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu;

3) zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen sktadajacych si¢ z przesel wykonanych z prefabrykatow
betonowych lub zelbetowych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,80 m od strony drog publicznych;

4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczo-garazowych oraz obiektow i budynkow
tymczasowych, za wyjatkiem zaplecza budéw na czas ich realizacji;

5) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, biatym, kolorach szarosci lub
W kolorach naturalnych materiatow takich jak: ceramika, kamien, drewno, beton, szkto, stal, corten;
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6) dla dachéow pochylych zastosowanie dachowki ceramicznej, blachy w kolorach zblizonych do
naturalnego, blachy corten, drewna, membran dachowych, blachy tytanowo - cynkowej albo materiatu
dachéwko podobnego w kolorze ceglasto - czerwonym, bragzowym lub w odcieniach szarosci;

7) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow oraz obiektdow matej architektury;

8) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczo - garazowych bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej, o ile nie ustalono inaczej w § 8;

9) jednakowe parametry zabudowy tj. wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji, ksztatt i wysoko$¢ dachow,
rozwigzania materialowe dla budynkéw gospodarczo - garazowych realizowanych na réznych dziatkach
budowlanych, lecz bezposrednio przy ich wspolnych granicach;

10) wysokosci zabudowy okreslone szczegdtowo w § 8 nie dotycza elementéw technicznych i wyposazenia
technicznego budynkow oraz obiektow infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej;

11) dopuszczenie stosowania dachéw pochytych dla catoéci lub przynajmniej dla gléwnej bryly budynku,
przy zachowaniu ustalen zawartych w ustaleniach szczegétowych w § 4 i 8;

12) potacie dachéw pochytych - dwuspadowych i wielospadowych nalezy realizowa¢ jako symetryczne lub
jako dachy niesymetryczne z réznicami w nachyleniu potaci o nie wigcej niz 30° w przypadku zastosowania
kombinacji dachéw ptaskich i pochytych;

13) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich przy remoncie, przebudowie i rozbudowie istniejacych
budynkow z dachem ptaskim;

14) dopuszczenie zachowania istniejacych dachéw mansardowych oraz realizacji nowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 70°%

15) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 dopuszczenie zachowania i przebudowy
istniejacej zabudowy ustugowe;j, bez prawa ich rozbudowy;

16) ograniczenie powierzchni zabudowy budynkami gospodarczo - garazowymi do 100,0 m2 dla kazdej
dziatki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1, MN2, MN3);

17) dla wykonywania sieci uzbrojenia terenu, fundamentéw oraz kondygnacji podziemnych budynkow
ustala si¢ konieczno$¢ zastosowania rozwigzan technicznych chroniacych przylegly drzewostan;

18) zakaz lokalizacji urzgdzen reklamowych;

19) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni 2,0 m? na
jednej dzialce budowlanej, przy czym lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowac ucigzliwosci dla
uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelno$ci informacji drogowskazowej, ograniczenie
widocznosci, ol$nienie;

20) dla istniejacych budynkéw niespeltniajacych ustalen planu przed wejéciem w zycie uchwaty, w zakresie
funkcji i parametréw zabudowy, potozonych na terenachlMN1,2MNI1, 3MNI1, IMN2, 1MN/U, 2MN/U
i 3MN/U - dopuszczenie ich zachowania, remontu oraz przebudowy;

21) dopuszczenie rozbudowy budynkow wskazanych w pkt 20) pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami
niniejszego planu;

22) zakaz zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalone w niniejszym planie, powstatych po uchwaleniu
planu;

23) dopuszczenie zabudowy na istniejacych dziatkach wydzielonych przed wejsciem w zycie niniejszej
uchwaly oraz na dziatkach nowopowstalych w wyniku wydzielonych planem drég publicznych
i wewnetrznych, ktérych minimalna powierzchnia dzialki jest mniejsza niz ustalona w § 8 oraz jezeli ich
zabudowa nie naruszy przepisow odrgbnych oraz pozostatych ustalen okreslonych w planie;

24) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, tj. piwnic w budynkach mieszkalnych w obszarze
objetym planem pod warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:
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1) ochrong zieleni poprzez mozliwie maksymalne zachowanie zadrzewien i ich uwzglgdnienie w przysztym
zagospodarowaniu terenu; W przypadku wystgpienia uzasadnionej konieczno$ci wycinki istniejacego
drzewostanu zastrzega si¢ obowiazek uzyskania zgody wlasciwego organu na wycinke drzew zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

2) do nasadzen, z wyjatkiem urzadzonych ogrodéw, nalezy uzywa¢ rodzimych, zgodnych z siedliskiem
gatunkow drzew i krzewow;

3) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych z terenow drog;

4) stosowanie nawierzchni przepuszczajacej wody opadowe na powierzchni co najmniej 50% terenu
utwardzonego na terenach przeznaczonych pod zabudowg;

5) nakaz uwzglednienia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach odrebnych
dla otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz obszarow Natura 2000 ,,0Ostoja Wielkopolska” i ,,0Ostoja
Rogalinska” z uwagi na potozenie obszaru objetego planem w ich granicach oraz bezposrednim sgsiedztwie;

6) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz zachowania na terenach MN/U dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zachowania na terenie ZP/US dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) pozyskiwanie energii cieplnej z przyjaznych dla §rodowiska zrédet w szczegdlnosci poprzez stosowanie
ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace zrodta czystej energii: pompy cieplne, kolektory
stoneczne, energi¢ elektryczng; dopuszczenie stosowania paliw statych lub gazowych z sieci, z wykluczeniem
lokalizacji zbiornikdw na gaz, przy zasilaniu indywidualnym oraz paliw innych przy zasilaniu zbiorczym pod
warunkiem nie przekraczania dopuszczalnych emisji;

10) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
uwzglednienie ograniczen 1izakazéw zgodnie zprzepisami odrgbnymi, w zwiazku z Uchwatg Nr
XXXI1X/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia,
na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
W ktorych nastepuje spalanie paliw;

11) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym iduzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala si¢ ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow oznaczonych graficznie na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
poprzez:

1) nakaz zachowania gléwnej bryty budynku i ksztattu dachu;

2) nakaz zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw, badz ikonografii detalu
architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien;

3) zakaz zastosowania blachy dachéwko podobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;
4) zakaz stosowania koloréw jaskrawych w elewacji budynku;

5) koniecznos$¢ uzgadniania wszystkich prac budowlanych mogacych wplynaé na zmiang wygladu elewacji,
kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala si¢:

1) dopuszczenie wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenéw drog, zuwzglednieniem przepisow odrebnych oraz przebiegu projektowanych
I istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

2) ksztattowanie przestrzeni drog publicznych stanowigcych przestrzenie publiczne zgodnie z § 8.
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§ 8. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN1, 2MN1, 3MN1, 4MNI1 ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego, z wykluczeniem zabudowy blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji cze$ci gospodarczo — garazowej w budynku mieszkalnym;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
250 m2 - dla budynku mieszkalnego;

5) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych;

b) w przypadku dachoéw pochytych 2 kondygnacja w poddaszu uzytkowym,;

¢) przy dachach pochylych nie wiecej niz 10,0 m;

d) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 7,5 m;

7) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna;

b) przy dachach pochytych nie wiecej niz 6,0 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wiecej niz 3,5 m;

8) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych od
21°-50° oraz dachy ptaskie lub kombinacje dachéw plaskich i pochytych, przy zachowaniu ustalen zawartych
w4

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1200 m?;

10) obstluge komunikacyjna terenéw z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN2, 3MN2, 6MN2, 7MN2, 8MN2 ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego, z wykluczeniem zabudowy blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji czg$ci gospodarczo — garazowej w budynku mieszkalnym;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki, jednak nie wigcej niz 400 m2 dla
budynku mieszkalnego;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) w przypadku dachoéw pochytych 2 kondygnacja w poddaszu uzytkowym,;

¢) przy dachach pochytych nie wigcej niz 10,0 m;

d) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 7,5 m;

7) wysokos$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:
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a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) przy dachach pochytych nie wiecej niz 6,0 m;
¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

8) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od
21°-50° oraz dachy ptaskie lub kombinacje dachdéw plaskich i pochytych, przy zachowaniu ustalen zawartych
w4

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2000 m?;

10) obstuge komunikacyjng terenéw =z przyleglych drog publicznych lub wewnetrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN2, 4MN2, SMN2 ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatlce mozliwo$é¢ lokalizacji nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego, z wykluczeniem zabudowy blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji czgéci gospodarczo — garazowej w budynku mieszkalnym;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki, jednak nie wigcej niz 400 m2 dla
budynku mieszkalnego;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) w przypadku dachoéw pochytych 2 kondygnacja w poddaszu uzytkowym,;

¢) przy dachach pochytych nie wiecej niz 10,0 m;

d) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 7,5 m;

7) wysokos$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wiecej niz 6,0 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

8) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od
21°-50° oraz dachy ptaskie lub kombinacje dachéw plaskich i pochytych, przy zachowaniu ustalen zawartych
w§ 4

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1500 m?;

10) obstluge komunikacyjng terendw z przylegtych droég publicznych lub wewngtrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12.

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN3, 2MN3, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji nie wigecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego, z wykluczeniem zabudowy blizniaczej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji cze$ci gospodarczo — garazowej w budynku mieszkalnym;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
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4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
600 m2 dla budynku mieszkalnego;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) w przypadku dachoéw pochytych 2 kondygnacja w poddaszu uzytkowym,;

¢) przy dachach pochytych nie wigcej niz 10,0 m;

d) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 7,5 m;

7) wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wigcej niz 6,0 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

8) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych od
21°-50° oraz dachy ptaskie lub kombinacje dachéw plaskich i pochytych, przy zachowaniu ustalen zawartych
w§ 4

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 3000 m2;

10) obstuge komunikacyjng terendéw z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12.

5. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢ nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku ustugowego, albo nie wigcej niz jednego budynku mieszkaniowo-
ustugowego;

2) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo —
garazowego na jednej dzialce budowlanej o powierzchni nie wigkszej niz 100 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji ustlug edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz
200 m2, rzemiosta, bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spotecznej,
gastronomii;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych;

b) w przypadku dachow pochytych 2 kondygnacja w poddaszu uzytkowym,;

¢) przy dachach pochylych nie wigcej niz 10,0 m;

d) przy dachach ptaskich nie wiecej niz 7,5 m;

8) wysokos¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) przy dachach pochytych nie wigcej niz 6,5 m;

¢) przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;
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9) geometrie dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu gléwnych potaci dachowych od
21°-50° oraz dachy ptaskie lub kombinacje dachdéw plaskich i pochytych, przy zachowaniu ustalen zawartych
w4

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1500 m?;

11) obstuge komunikacyjna terenéw =z przyleglych drog publicznych lub wewnetrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §12.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/US ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustugi sportowo — rekreacyjne w zieleni urzadzonej;

2) dopuszczenie lokalizacji plenerowych budowli oraz urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacjg, w tym:
boisk, placow gier i zabaw dla dzieci;

3) zakaz lokalizacji zabudowy;
4) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki;
5) wysokos¢ budowli oraz urzadzen: nie wigcej niz 5,0 m;

6) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 12.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-
D, KD-Dx ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu KD-D:

- lokalizacj¢ jezdni z dwoma pasami ruchu,

- co najmniej jednostronny chodnik,

- dopuszczenie lokalizacji na terenie 4KD-D pieszo — jezdni zamiast jezdni i chodnikéw o szerokosci
nie mniejszej niz 5,0 m;

- dopuszczenie $ciezki rowerowej lub pasow rowerowych na jezdni;

- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

3) dla terenu KD-Dx:

- lokalizacje chodnika o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m, z dopuszczeniem zamiany na $ciezke pieszo-
rowerowg o szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m;

- dopuszczenie w czesci terenu lokalizacji pieszo — jezdni 0 szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m;
- dopuszczenie dojazdu do dziatki o nr ewid. 154;

4) ustala si¢ rezerwe terenu do celow nawracania pojazdow dla drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami obszaru obj¢tego planem - ulicy Cichej na terenie 6KD-D.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW - 8KDW ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacj¢ jezdni o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m ico najmniej jednostronnego chodnika
0 szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnie o szerokosci nie mniejszej
niz5m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisoOw odrgbnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz na planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sig:
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1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek udokumentowanego ztoza wegla brunatnego
»Mosina” o nr ztoza 768, zgodnie z informacjg na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi.

2) dla catego obszaru planu ze wzglgdu na polozenie w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod podziemnych nr
144 — Wielkopolska Dolina Kopalna — wody czwartorz¢dowe, bedacego obszarem wysokiej ochrony OWO,
ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Nie okresla si¢ terenow, ktoére wymagajg wszczgcia procedury scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalania i podziatu:
1) na terenach 1IMN1, 2MN1, 3MN1, 4MNU1.:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1200 m2

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 700 — 1100
2) na terenach IMN2, 3MN2, 6MN2, 7TMN2, BMN2:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 2000 m2

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 700 — 1100
3) na terenach 2MN2, 4MN2, 5MN2, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1500 m2

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 700 — 1100
4) na terenach IMN3, 2MN3:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 3000 m2

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30,0 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 700 — 1100
5) na terenie ZP/US:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 960 m2

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 700 — 1100.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu poszczegdlnych terenow potozenia catego obszaru objgtego planem
w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna w zakresie ochrony $rodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200,0 m2;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ o negatywnym oddziatywaniu na $rodowisko, w szczegdlnosci zakaz
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej mogacej powodowac przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
poza teren, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

5) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;
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6) nakaz zachowania dla linii elektroenergetycznej napowietrznej S$redniego napigcia 15 KV, pasa
technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 7,5 m od osi linii w obie
strony.

§ 12. W zakresie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala si¢:

1) polaczenie komunikacyjne obszaru planu z ulica Sobieskiego oraz ulica Cicha, zlokalizowanymi poza
granicami obszaru planu poprzez projektowane skrzyzowania z drogami publicznymi klasy dojazdowej 1KD-
D, 4KD-D i 5KD-D oraz drogg wewnetrzng oznaczong symbolem 7KDW;

2) klase drog publicznych: na terenach KD-D, KD-Dx — dojazdows;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

4) zachowanie cigglo$ci powiazan elementdw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, pieszo — jezdni,
chodnikow, ciggow pieszych i Sciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
drogowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenéw drog, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych;

6) dla zapewnienia peilnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie drogami
publicznymi i wewnetrznymi, dopuszcza si¢ realizacj¢ doj$¢ i dojazdéw na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

7) w obrgbie poszczegdlnych terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz
garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodéw zuwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego
W granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, wliczajac miejsca postojowe w garazach,

b) dla obiektow i lokali ustugowych:

- 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

- 3 stanowiska na kazde 10 miejsc ustugowych w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne,
- 4 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

- 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni uzytkowej innych obiektow;

8) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej, ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami przepisami odrgbnymi,

2) podtaczenie do sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

3) odprowadzanie $ciekow komunalnych wylacznie do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;,
aw przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzania wod opadowych
i roztopowych z terenéw drog publicznych i wewnetrznych;

6) dopuszczenie rozbudowy istniejacej sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii;
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8) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
Z ustaleniami przepisOw odrebnych;

9) dopuszczenie skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych;

10) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z obowigzujacym regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci
Miasta Puszczykowa oraz przepisami odrgbnymi;

11) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz lokalizacji drog pozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw ustala si¢, ze ustalenia zawarte w § 4 pkt 3), 16) i 17) zachowuja moc do dnia wejscia
w zycie uchwaly, oktorej mowa wart.37a ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Matgorzata Hempowicz
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr 335/18/V1I
Rady Miasta Puszczykowa

z dnia 28 Sierpnia 2018r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Puszczykowie,

w obrebie Puszczykowo Stare, arkusze 1 — 18 — cze$¢ B
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Na podstawic art, 20 ust, | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pl
Rada Miasta Puszczykowa, po rozpatrzeniu nicuwzglgdnionych przez Burmistrza Miasta Puszczykowa uwag, wniesionych do p

Zalgesnik nr 2 do uchwaly nr 33518Vl
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 28 sicrpnia 2018 ¢

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIANIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W PUSZCZYKOWIE
W OBREBIE PUSZCZYKOWO STARE, ARKUSZE 1-18 - CZESC B,

1 d aniu przestrzennym (tj. Dz, U, 22017 ¢ poz. 1073 ze zm. ),
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2O 1a przesirzennego

dla terendw polozonych w Puszczykowic, w obrgbie Puszczykowo Stare, arkusze 1-18 - czgdé B w trybic wyloZzenia do publicznego wgladu - rozstrzyga, co nastgpuje:
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Zalgeznik nr 3 do uchwaly nr 335/18/VII
Rady Miasta Puszczykowa
zdnia 28 sierpnia 2018 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE,

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA

DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4.Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)
Rada Miasta PuszczyKkowa rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowia, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U.z 2018 r. poz. 994 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1

2)

3)

4

5)

Zadania w  zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda  wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitamej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Podstaw¢ przyjecia do realizacji  zadan, okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy:
2) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych $rodkéw zewngtrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP", a takze wiascicieli
nieruchomosci.
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