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15 wrzesnia br. odbyto sie posiedzenie Komisji Rozwoju Rady Miasta, w ktorym
uczestniczyli radni, rowniez zllinnych komisiji, a takze licznie przybyli mieszkancy.
Gtéwnymi tematami omawianymi podczas spotkania byly: temat ztozonego wniosku na
budowe blokéw przy ul. Kraszewskiego w rejonie szpitala oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Puszczykowie w rejonie
ulic: Dworcowa, Kosciuszki, Solskiego i terenu PKP. Przebieg Komisji byt dos¢ burzliwy,
a wynikal w mojej ocenie przede wszystkich z wczesniejszych nieprawdziwych
informaciji, ktore pojawity sie w mediach spotecznosciowych. W zwigzku z tym,
chcialbym jeszcze raz wszystkim mieszkancom przyblizy¢ dziatania Urzedu, jakie byly
podejmowane w tych dwéch sprawach.
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Bloki przy ul. Kraszewskiego

W dniu 7.07.2016 r. wptynat do Urzedu wniosek o wydanie warunkéw zabudowy dla trzech
6-kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych przy ul. Kraszewskiego w sasiedztwie szpitala,
zmieniony nastepnie w dniu 5.08.2016 r. na dwa budynki 7-kondygnacyjne. W dniu 8.08.2016
przekazatem Komisji Rozwoju informacje o ztozonym wniosku wraz ze wszystkimi materiatami.
Temat, po raz pierwszy na Komisji, zostat przedstawiony w dniu 22.08.2016 r., w ktorej
uczestniczyli rowniez mieszkancy sasiednich ulic. Na tej Komisji poinformowatem m.in. o tym,
Ze jestem zobowigzany do rozpoczecia procedury administracyjnej w sprawie wydania
warunkdéw zabudowy, jak rowniez o tym, ze w przypadku przystgpienia przez Rade Miasta, w
ciggu 2 miesiecy od daty ztozenia wniosku, do uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego istnieje mozliwo$¢ zawieszenia procedury o wydanie
warunkéw zabudowy na okres 9 miesiecy.

W tym miejscu chciatby zaznaczy¢, ze jednym z podstawowych elementéw procedury o
wydanie warunkéw zabudowy jest analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy (tzw. analiza urbanistyczna), od ktérej zalezy czy wniosek zostanie rozpatrzony
pozytywnie czy negatywnie. W przypadku pozytywnej analizy oraz spetnieniu przez inwestora
pozostatych warunkdéw organ wykonawczy, w Puszczykowie burmistrz, musi wydaé decyzje
pozytywng w sprawie warunkéw zabudowy. Wydanie decyzji negatywnej w tej sytuaciji
wigzatoby sie z uchyleniem jej przez organ drugiej instancji, jakim jest Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze.

Po otrzymaniu wynikéw analizy urbanistycznej, wl dniu 15 wrzes$nia br. na Komisji
Rozwoju poinformowatem, ze analiza dla wnioskowanej inwestycji jest negatywna, w
zwigzku z czym nie wydam pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy dla dwéch
7-kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych przy ul. Kraszewskiego. Jednoczes$nie
poinformowatem, ze na najblizszg sesje przygotuje projekt uchwaty w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego dziatke, w
zakresie ktorej ztozony zostat wniosek o wydanie warunkow zabudowy, jak réwniez poprositem
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komisje o ustalenie obszaru tego planu.

Komisja Rozwoju zdecydowata, ze plan zostanie opracowany dla wiekszego rejonu, pomiedzy
terenem PKP, ulicg Kosynieréw Mitostawskich, rzekg Wartg, ulicg Nadwarcianska i ulicg Mocka.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (MPZP) dla terenu potozonego w
Puszczykowie w rejonie ulic Dworcowa, Kosciuszki, Solskiego i terenu PKP — harmonogram
dziatan

1. W dniu 21.06.2016 r. wtasciciel dziatki nr 252/8 przy ul. Moniuszki (przy torach kolejowych) o
powierzchni 5.972 m 2 Spétka Area Perfecta Sp. z 0.0. poinformowata mnie o swoich
zamierzeniach odnosnie zagospodarowania przedmiotowej dziatki. Spotka przekazat
informacje, ze planuje budowe delikateséw sieci ,Piotr i Pawet” i prosi o uwzglednienie w
projekcie MPZP parametrow odpowiadajgcych planowanej inwestycji. Dziatka w obecnie
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania Miasta Puszczykowa
przeznaczona jest pod dziatalnos¢ ustugowa.

2. Po analizie planéw Spoéiki, uznatem, ze ta lokalizacja jest jedng z niewielu w
Puszczykowie, gdzie mogtby powstac¢ nieduzy obiekt handlowo-ustugowy. Jesli jednak
miatby on zostac¢ zrealizowany to nalezaloby go potaczyé z budowa przez inwestora
parkingu typu Park&Ride dostepnego dla mieszkancéw Puszczykowa. W zwigzku z czym
poczynitem ze Spdtkg nastepujace ustalenia do projektu planu:

- maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej terenu — 21% i nie wiecej niz 1200 m?2
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- maksymalna powierzchnia sprzedazy — 750 m?

- minimalna liczba miejsc postojowych - 75

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 25%

- dopuszczenie stosowania dowolnego ksztattu dachu

- wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony ulicy Moniuszki.

Ponadto inwestor zobowigzat sie do wykonania na wiasny koszt:

- nieodptatnego i catodobowego udostepnienia miejsc postojowych na terenie inwestycji dla
mieszkancow

- przebudowy ulicy Moniuszki w celu usprawnienia ruchu drogowego

- budowy przejscia dla pieszych pomiedzy przejazdem kolejowym a pawilonami przy ulicy
Dworcowej.

3. Wdniu 22.06.2016 Spotka przestata do Urzedu Miejskiego na moj wniosek wyciag z
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umowy, jakg ma zawartg z Grupg Piotr i Pawet, potwierdzajgcej jej zamierzenia.

4. W dniu 1.07.2016 poinformowatem Spétke, ze uwzglednienie jej wniosku w projekcie
MPZP warunkuje podpisaniem porozumienia w formie aktu notarialnego
uwzgledniajacego poddanie sie przez Spotke wobec Miasta egzekucji do kwoty 1 min zi
w przypadku niewywigzania sie z zapis6w porozumienia. Byt to jedyny skuteczny sposob
zabezpieczenia Miasta, aby Spotka nie wycofata sie z podjetych zobowigzan.

5. W dniu 11 lipca br. (przed wytozeniem MPZP) podpisatem porozumienie ze Spétka
Area Perfecta Sp. z 0.0., ktdrego celem byto zabezpieczenie Miasta co do realizacji przez
Spoétke podjetych zobowigzan w przypadku uchwalenia MPZP zgodnie z wnioskiem
Spotki. Z porozumienia wynika, co nastepuje:

1) Spétka wykona budowe obiektu handlowo-ustugowego.

2) Spétka w terminie 12 miesiecy od uzyskania pozwolenia na budowe obiektu
handlowo-ustugowego:

a) wykona przebudowe ulicy Moniuszki polegajgca na budowie dodatkowego pasa jezdni w
pasie drogowym ulicy Moniuszki (przy czym na dziatce nr 252/2 w przypadku uzyskania prawa
wiasnosci do tej dziatki przez Miasto),

b) wykona na swoim gruncie, ogélnodostepny, catodobowy i nieodptatny parking na co
najmniej 75 (siedemdziesiat pie¢) miejsc postojowych stuzacy do obstugi obiektu, jak
rowniez stuzacy jako parking typu Park&Ride mieszkancom Puszczykowa,

¢) wykona budowe ogdlnodostepnego przejscia dla pieszych pomiedzy przejazdem kolejowym
a pawilonami przy ulicy Dworcowej. Spétka przekaze nieodptatnie wtasno$¢ poniesionych
naktadéw na rzecz Miasta Puszczykowa,
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d) wykona pas zieleni izolacyjnej od strony ulicy Moniuszki, a w szczeg6Ino$ci nasadzi pas
zieleni ztozony z drzew o zwartym pokroju i krzewdw w dolnym pietrze, ktore stanowityby
tacznie $ciane zieleni tworzaca przegrode optyczna.

3) W przypadku sprzedazy przez Spétke nieruchomosci objetej niniejszym porozumieniem
Spotka zobowigzuje sie powiadomi¢ nabywce nieruchomosci o tresci niniejszego porozumienia,
uzyskac od nabywcy te same zobowigzania oraz ponosi odpowiedzialno$¢ wzgledem Miasta za
szkode spowodowang brakiem spetnienia Swiadczen wynikajacych z niniejszej umowy przez
nabywce nieruchomosci.

4) Spétka zrzeka sie wszelkich roszczen odszkodowawczych dotyczgcych przekazanego
zgodnie z porozumieniem na rzecz Miasta Puszczykowa mienia oraz oSwiadcza, ze nie bedzie
domagacd sie od Miasta jakichkolwiek optat z tytutu korzystania przez mieszkancéw
Puszczykowa z parkingu, o ktérym mowa w porozumieniu.

5) Spétka zrzeka sie wszelkich roszczen zwigzanych z przekazaniem mienia okreslonego w
porozumieniu, jak réwniez roszczenh z tytutu poniesionych naktadéw stanowigcych czeséci
sktadowe nieruchomosci.

6) Spotka odpowiada wzgledem Miasta Puszczykowo za wykonanie objetych porozumieniem
zobowigzan a w razie ich niewykonania Spotka zaptaci Miastu kare umowng w wysokosci
odpowiadajgcej kwocie niezbednej do wykonania inwestycji.

7) Spotka zobowiazuje sie do terminowego regulowania zobowigzan wynikajacych z
porozumienia, w szczegolnosci zaptaty kary umownej i innych swiadczen, mogacych
powstaé¢ w zwigzku z niewykonaniem lub nieprawidilowym wykonaniem zobowiagzan
objetych niniejszym porozumieniem i co do wykonania powyzszego obowiagzku zaptaty
powyzszych zobowigzan, zgodnie z postanowieniami niniejszego porozumienia, do
kwoty 1.000.000 zi.

8) W przypadku niezrealizowania zamierzenia Spétki, polegajgcego na budowie obiektu
handlowo-ustugowego, badZ nieudostepnienia parkingu w terminie 24 miesiecy od dnia wejscia
w zycie planu zagospodarowania przestrzennego, Spétka zobowigzana bedzie do sprzedazy
Miastu Puszczykowo czesci dziatki 252/8, o powierzchni nie wiekszej niz 2.000 m 2 (dwa
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tysigce metrow kwadratowych), za cene wedtug wyceny rzeczoznawcy dokonanej jak dla gruntu
zajetego pod droge. W przypadku niedojscia do skutku umowy sprzedazy czesci
nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej z winy Spoétki, Spotka zobowigzuje sie zaptacié
kare umowng w wysokosci 1.000.000 zt.

9) Porozumienie wywotuje skutki prawne pod warunkiem wejscia w zycie, w terminie do
dnia 31 grudnia 2016 roku, MPZP umozliwiajacego realizacje inwestycji opisanych w
porozumieniu, co oznacza, ze w przypadku nieuchwalenia przez Rade MPZP
umozliwiajagcego budowe obiektu handlowo-ustugowego na terenie dziatki 252/8,
porozumienie nie wejdzie w zycie, nie wywota ZADNYCH SKUTKOW PRAWNYCH dla
zadnej ze stron.

6. W dniu 11 lipca br. zostat wylozony MPZP (ogtoszenie o wylozeniu zostato
zamieszczone w Glosie WIkp., Echu Puszczykowa, na stronie internetowej Miasta oraz
tablicach ogtoszen) uwzgledniajgcy wniosek Spotki dotyczacy budowy obiektu
handlowo-ustugowego. Okres wytozenia planu do publicznego wgladu i zgtaszania uwag
jest forma konsultacji spotecznych i tacznie trwat ok. 2 miesiecy.

7. W dniu 13.07.2016 Miasto zlecito pomiar natezenia ruchu drogowego wraz z wykonaniem
prognozy ruchu na skrzyzowaniu ulic Dworcowej oraz Stanistawa Moniuszki w zwigzku z
planowang inwestycjg, pomiary zakonczono w dniu 31.07.2016 r.

8. W trakcie wytozenia planu, w dniu 4 sierpnia 2016 r. odbyta sie dyskusja publiczna, na
ktorej mieszkancy i radni zostali poinformowani m.in. o dopuszczeniu w projekcie MPZP
na terenie dziatki 252/8 ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 750 m? (przy
maksymalnej powierzchni zabudowy 1200 m

2

), jak réwniez o podpisaniu przez Burmistrza aktu notarialnego, o ktérym mowa powyzej,
zabezpieczajacego realizacje zobowigzan podjetych przez Spétke.

W trakcie dyskusji nie wniesiono uwag w zakresie dopuszczenia przedmiotowego
obiektu handlowego

Na pytanie o przyczyny zmiany w projekcie MPZP dopuszczonej powierzchni handlowej na tym
terenie z 200 m
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2

do 750 m

2

w stosunku do wczesniejszego projektu odpowiedzi udzielita pani Alina Stempniak — kierownik
Referatu Gospodarki Przestrzennej i Gospodarki Gruntami, ktéra poinformowata, ze Spétka do
poprzedniego wytozenia projektu MPZP ztozyta wniosek o wykre$lenie ograniczenia 200 m

2

. Uwaga nie mogta by¢ uwzgledniona, gdyz dopuszczataby lokalizacje dowolnego obiektu.
Przed kolejnym wytozeniem MPZP inwestor zostat poproszony o doprecyzowanie wniosku.
Stad zmiana w projekcie planu z 200 m

2

do 750 m
2

powierzchni sprzedazy.

9. W dniu 29.08.2016 r. zakonczyt sie termin na sktadanie uwag, czyli konsultaciji
spotecznych projektu MPZP. Wptynely 3 uwagi, z czego 2 wyrazatly sprzeciw odnosnie
dopuszczenia na terenie dz. 252/8 lokalizacji obiektu handlowo-ustugowego o
powierzchni sprzedazy 750 m 2,

10. W dniu 8.08.2016 do Urzedu wptyneta decyzja Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego,
ktore uchylito mojg wczeéniejszg decyzje odmawiajgcg budowy na przedmiotowej dziatce
pawilonu handlowego z parkingiem buforowym - og6inodostepnym i cofneto do ponownego
rozpatrzenia wniosek Spotki o wydanie warunkow zabudowy, uznajac m.in., ze:

»(...) wskazac nalezy organowi | instancji, iz argumenty dotyczace ewentualnego zwiekszenia
ruchu samochodéw, zwiekszenia hatasu, czy stezenia spalin nalezg do zarzutéw z kategorii
zdarzen przysztych i niepewnych, pozostajg one bez znaczenia dla oceny spetnienia przez
planowang inwestycje warunkéw zawartych w przywotanych przepisach materialnych. Nie od
rzeczy bedzie ponadto zwrdcenie uwagi, iz obszar, na ktérym planowana jest inwestycja jest
obszarem do$¢ mocno zurbanizowanym, zagospodarowanym zabudowg mieszkaniowg jedno i
wielorodzinng, z uzupetniajgcg zabudowg o zréznicowanej funkcji co dodatkowo uzasadnia
mozliwos¢ zagospodarowania wskazanego terenu planowang inwestycja (...)".

11. Termin wydania nowej decyzji o0 warunkach zabudowy dla pawilonu handlowego z
parkingiem buforowym ogdélnodostgepnym zostanie przediuzony do 31.10.2016. Jesli w tym
czasie nie zostanie uchwalony MPZP dla terenu objetego wnioskiem o wydanie warunkow
zabudowy, bede zobowigzany do wydania decyzji.
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12. W dniu 15 wrzes$nia br. odbyla sie Komisja Rozwoju Rady Miasta, na ktérej radni
przegtosowali jednomysinie wniosek o zawieszenie prac dla etapu B MPZP do czasu
uzyskania doktadnej analizy obcigzenia ruchem komunikacyjnym skrzyzowania ulic
Dworcowa-Moniuszki.

13. Analiza natezenia ruchu zostata przestana w dniu 16 wrzesnia 2016 r.

14. W przypadku wyrazenia negatywnej opinii przez Rade Miasta, po zapoznaniu si¢ z
analiza natezenia ruchu,0 do wytozonego projektu MPZP w zakresie dopuszczenia
lokalizacji na terenie dz. 252/8 obiektu handlowo-ustugowego o powierzchni sprzedazy
do 750 m2 przygotuje projekt uwzgledniajagcy wskazanie Rady.

15. Przedmiotowy projekt MPZP w swojej pozostatej czesci, w szczegdlnosci okreslajacej
przeznaczenie oraz warunki zagospodarowania i zabudowy dla terendw budzacych wczesniej
obawy mieszkancow (byty teren "Boltexu"), zostat zaakceptowany zaréwno przez radnych, jak i
mieszkancow.

/-/ Andrzej Balcerek

Burmistrz Miasta Puszczykowa
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Zataczniki:

Porozumienie ze Spdtka Area Perfecta

Analiza natezenia ruchu
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