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L WSTEP.

1. Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng opracowania studium okresla art. 6 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

JArt. 6.1. W celu okreélenia polityki przestrzennej gminy, rada gminy
podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzgdzania studium
’H uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

gminy...”

2. Zagadnienia zawarte w studium, forma opracowania.

Studium opracowano na podstawie materiatéw wejsciowych, ktdre ujeto w
odrebne opracowania tekstowe | mapowe.
Opracowanie studium sktada sie z:
- czesci opisowej
- cze$ci graficznej — mapy w skali 1: 5 000 p.t.
,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Puszczykowa”.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
obejmuje:
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

kierunki zagospodarowania przestrzennego

zasady realizacji polityki przestrzenne;

katalog terenéw wyrdéznionych

%.
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JArt. 6.5. W studium okresla si@ w szczegdlnosci:
1) obszary objefe lub wskazane do objecia ochrong na podstawie
przepisdw szczegdinych,
2) lokalne wartosci zasobdw $Srodowiska przyrodniczego i zagrozenia
Srodowiskowe,
3) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytaczone z

zabudowy,
4) obszary zabudowane, ze wskazaniem, w miare potrzeby, terenéw

wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitacii,
5) obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze
wskazaniem, w miare potrzeby, obszaréw przewidzianych do

zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

5a) obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa wynikajaca z potrzeby zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdélnoty samorzadowe;,

6) kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
obszary, na ktérych beda stosowane indywidualne i grupowe
systemy oczyszczania $ciekow, a takze tereny niezbedne do
wytyczenia $ciezek rowerowych,

7) obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie
przepisdw szczegdinych lub ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania,

8) obszary przewidywane do realizacji zadan i programéw
wynikajacych z polityki przestrzennej panstwa na obszarze

wojewoddziwa.”

» Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyz;:

0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu” (art. 7 ustawy z dnia 7 lipca o

Zzagospodarowaniu przestrzennym).




3. Podstawowe dane o miescie.

Liczba ludnosci, stan z korica 1996 . - 8312
Gestos¢ zaludnienia - 498 0s. km2
Obszar miasta - 16,65 km2
wtym

- lasy - ok. 800 ha

- grunty rolne - 359 ha

- wody powierzchniowe - 37 ha

- tereny osiedlowe - 311 ha

- tereny komunikaciji - 119 ha

- nieuzytki - 26 ha

- tereny pozostate - 29ha
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
PUSZCZYKOWA. '

1. Uwarunkowania geograficzno - przyrodnicze.

1.1.1. Polozenie miasta.

Puszczykowo znajduje sie w odlegtosci 15 km na potudnie od Poznania, nad rzekg
Warta, w strefie przykrawedziowej Poznaniskiego Przetomu Warty, otoczone
kompleksami boréw sosnowych i mieszanych Wielkopolskiego Parku Narodowego.
Przez miasto przebiega linia kolejowa relacji Poznan - Wroclaw oraz droga krajowa -

regionalna Poznar - Mosina - Srem.
1.1.2. Zasoby i walory srodowiska.
Rzezba terenu.

Puszczykowo potozone jest w strefie przykrawedziowej, potudnikowo zorientowane;
przetomowej doliny Warty, rozcinajgcej wysoczyzne morenowag na glebokosc
$rednio 20-30 m.

W krajobrazie Puszczykowa wyraznie wyodrebniajg sie dwie zasadnicze strefy:

o A.- wysoczyzna morenowa falista i pagérkowata wyniesiona ponad dno doliny

30 - 50 m, o powierzchni wypuktej, opadajgcej w kierunku pétnocno-wschodnim
(ku dolinie Wirynki) i potudniowym, krawedz wysoczyzny (spadki dochodzg do
20%) jest silnie rozcieta licznymi dolinkami erozyjnymi réznej dtugosci,
szerokosci i glebokosci, u wylotdw ktérych utworzyty sie stozki nasypowe; na
kulminacji lezy Stare Puszczykowo,

* B.- dolina Warty, =z trzema, tagodnie zaznaczajgcymi sie w krajobrazie

poziomami terasowymi: zalewows, niskg i srednig, dno doliny jest prawie ptaskie,
potozone $rednio na wysokosciod 60,0 - 82,0 mn.p.m.; na terasach
nadzalewowych rozwineta sie cze$é wschodnia i potudniowo-wschodnia (Niwka)

miasta Puszczykowa.

W ramach tych stref wyrdzni¢ mozna nastepujace jednostki fizjograficzne:
A;. wysoczyzne morenowg pagérkowatag

A; strefe krawedziowg (zbocze i dolinki erozyjne)




B, terase Srednig

B, terase niskg

Bs terase zalewowq
Tak odmienne jednostki morfologiczne stwarzajg rézne ograniczenia i mozliwosci
rozwoju przestrzennego miasta.
Terasa zalewowa o wysokosci 58-60 m n.p.m., wytgczona jest z zainwestowania.
Wznosi sie okoto 2-3 m ponad $redni poziom wody w rzece i wystepuje tylko w
péinocnej czesci omawianego terenu (na pdinoc od stacji kolejowej w Puszczykowo).

Ten sam poziom zajmujq starorzecza ciggnace sie wzdtuz Warty i u podndza

wysoczyzny w potudniowej czesci miasta. Dno starorzecza tworzy szereg zagtebien.
Terasa niska o wysoko$ci przecietnie 60 m n.p.m., wznosi si¢ okoto 3-5 m ponad

$rednig wode w rzece Warcie. Powierzchnia terasy jest ptaska i obok spadku

podiuznego ku pétnocy, zgodnego z biegiem rzeki, wykazuje spadek poprzeczny w

: kierunku zachodnim ku wysoczyznie | wspomnianym starorzeczom. Na jej

powierzchni rozwineto sie miasto Puszczykowo (z przytaczonym do niego

Puszczykdwkiem i Niwka). Wschodnia cze$¢ tej terasy jest zwydmiona.

Terasa $rednia o wysokosci 61-63 m n.p.m. wystepuje w potudniowej czgsci

obszaru (przy granicy z Mosing oraz po obu stronach toru kolejowego).

Przewazajgcy jej powierzchnie zajmujg wydmy (niewielkiej wysokosci) porosniete
; lasem.

. Strefa zboczowa jest w wigkszosci wylgczona z zainwestowania. Znaczne nachylenie

oraz liczne Zrodta i wysieki powoduja, ze procesy denudacyjne sa tu bardzo aktywne.

Jedyng ochrong dla zbocza jest porastajacy je las i geste pnacza.
Litologia.

Dno doliny wypetnione jest piaskami rzecznymi, przewaznie drobnoziarnistymi o

migzszosci do okoto 10 m. Na terenach zalewowych, zajetych przez bagniska i taki

i wystepujg ptytkie torfy i mursze.

| Obszary wyzej polozone, zboczowe pokrywa do$é migzsza warstwa piaskow.
Wysoczyzna zbudowana jest ze zwartej gliny piaszczystej przewarstwiona duzej

migzszosci piaskami réznoziarnistymi (do 15 m). Odstoniete sg one w zboczu

Wysoczyzny oraz w $cianach dolinek erozyjnych. W ich spagu, przy kontakcie z
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dolnym poziomem glinowym wystepuijg liczne wysigki i zrodta.  Wysoczyzne
miejscami od powierzchni pbkrywaja cienkg warstwg piaski gliniaste.

U podnéza wysoczyzny, miedzy zboczem a szosg Poznar - Mosina w wyniku
procesow denudacyjnych powstaly liczne stozki nasypowe, zbudowane z piaskow i

piaskéw gliniastych.
Wody powierzchniowe.

Obszar Puszczykowa lezy w bezposredniej zlewni rzeki Warty, pomigdzy zlewnig
Kanatu Mosinskiego a zlewnig Wirynki . Warta jest tu w swym $rodkowym biegu i
plynie doling o zmiennej szerokosci , ktora w rejonie Puszczykowa waha siew
granicach 1-2,5 km.

Na terasie zalewowej i u podndza wysoczyzny spotyka sie starorzecza. Poza tym
brak tu wdd powierzchniowych.

Jednym z jaréw, w potowie skarpy wysoczyzny plynie strumien pochodzacy z
niewielkiego Zrodetka. U podndza wysoczyzny ujety jest w kanat.

Mimo potozenia w obnizeniu dolinnym Puszczykowo nie jest zagrozone aktualnie
powodzig. Wysokie stany wod obserwowane w lipcu 1997 r. nie wykroczyty poza
{erase zalewowa. Jest to jednak efektem retencji wéd w zbiornikach powyzej
Puszczykowa, szczegodlnie ,Jeziorska”. Wody stuletnie bowiem przed realizacjg
Jeziorska siegaty nawet podndza wysoczyzny, co bylo jednoznaczne z zalaniem

wiekszosci terenéw zabudowanych Puszczykowa, Puszczykdwka i Niwki.
. Wody podziemne i warunki hydrogeologiczne.

W dnie doliny woda gruntowa znajduje si¢ ptytko (1-3mp.p.t), w
przypowierzchniowych piaskach, jej poziom nawigzuje do stanu wod
powierzchniowych rzeki i ulega czgstym wahaniom.

W obrebie terasy niskiej, na ktérej rozwineto sie Puszczykowo, woda gruntowa
okresowo moze pojawiac sie ptycej niz 2,0 m p.p.t., zwtaszcza w strefie
przykrawedziowej. Znacznie korzystniejsze warunki wodne posiada Puszczykéwko.
potozone na terasie $redniej. Nawet przy wysokich wodostanach, zwierciadto wody
gruntowej znajduje sie ponizej rzednej posadowienia fundamentéw budynkow, tzn
na gtebokosci okoto 3 m.
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Na zboczu, z uwagi na przewarstwienia piaszczyste znajduja sie wysieki i niewielkie
srodetka. '

Na wysoczyznie woda gruntowa wystepuje bardzo gteboko (10-25 m p.p.t.), w serii
piaskéw migdzymorenowych. Wody te posiadajg swobodne zwierciadto, a poniewaz
cala warstwa wodonos$na przecieta jest doling Warty, stad wyptywajg one na zboczu
wysoczyzny w postaci wspomnianych juz zrodet i wysiekow.

Wody gruntowe w dolinie i w miedzymorenowej warstwie piaszczystej do niedawna
ujmowane byly dla celdw konsumpcyjnych przez mieszkarcow. Dopiero na poczatku
lat dziewiecdziesigtych miasto wyposazone zostato w wodocigg zaopatrywany w

wode z ujecia w Mosinie .
Gleby i szata roslinna.

Jakos§é, typy i rozmieszczenie gleb majg wyrazne odbicie w strukturze morfologicznej
obszaru.

Czes¢ obszaru Puszczykdwka i Puszczykowa potozona pomiedzy rzekg Wartg a
ulicg Poznanskg posiada gleby piaszczyste, brunatne kwasne. Wystepuije tu tez
wiele nieuzytkdw rolniczych. Wystepujace wzdtuz Warty oraz w rejonie starorzeczy
taki sq stabej jakosci, wyksztatcone na gruntach mineralnych (piaskach) lub na
glebach mutowo-torfowych podscielonych piaskami luznymi. Na wysoczyznie
dominujg gleby wyzszych klas, wyksztatcone na piaskach gliniastych podscielone
gling,

.Szata roélinna jest jednym z elementdw $rodowiska charakterystycznym dia
Puszczykowa. Miasto prawie dookota otoczone jest lasem (WPN). Sa to lasy
mieszane, wielogatunkowe, dwupietrowe. W dolinie Warty przewazajg bory
mieszane z dominujgcym udziatem sosny w pietrze gérnym. W strefie
Wysoczyznowej przewazajq siedliska lasdw mieszanych ze stale zwiekszajacym sie
udziatem debu i buka, kosztem zmniejszania sie powierzchni zajmowanej przez
Sosng, co jest zjawiskiem prawidiowym, $wiadczy o prawidtowe] odbudowie struktury
drzewostandw.

Nizsze pigtro oraz poszycie tworza drzewa i krzewy lisciaste (dagb, grab, leszczyna.
kruszyna).
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W obrgbie miasta wyrézni¢ mozna:

e zespoly lesne we wnetrzu Puszczykowa wystepujace wyspowo, w oderwaniu od
otaczajgcych laséw WPN, reprezentujace gatunki charakterystyczne dla danego
siedliska (sosna, lipa, brzoza, olcha),

¢ zadrzewienia i zieleh ozdobna na dziatkach i wzdtuz ulic (réznorodno$¢ gatunkéw
rodzimych i egzotycznych), miejscami o bardzo wysokim nasyceniu i dorodnych
okazach (np. rejon ulic Lipowej, Cienistej, Stonecznej, Miodowej, Piaskowej)

o uprawy ogrodniczo-sadownicze na terenach otwartych, o charakterze wiejskim

(zwtaszcza w rejonie Puszczykowa Starego).

Zwarte zadrzewienia o charakterze ziieleni le$nej wystepujg na parcelach przy ul.
Podlesnej, Miodowej, Cienistej, Wiosennej, Stonecznej, Piaskowej, Wspdinej,
Moniuszki, Pomorskiej, Mazurskiej oraz w otoczeniu kosciota przy ul. Koscielneg;j i
budynku dawnego kina - przy ul. Poznanskie;.

Sa to przewaznie drzewostany sosnowe o wieku powyzej 40 lat.

Wieksze powierzchnie drzewostanowe tworza rozcztonkowane lasy wystepujgce w
wawozach i na wzgbrzach Starego Puszczykowa. Przewaznie sg to drzewostany
robiniowe, sosnowe, brzozowe, modrzewiowe o wieku od 20-60 lat. Poszczegdine
enklawy lesne taczg sie z wielogatunkowym, zwartym zadrzewieniem tworzacym
gesta i wysokg pokrywe zielong na skarpie, u podndza ktorej biegnie szosa Poznar -
Mosina.

Zielen tlegowa, zaro$la wierzbowe, olszowe | mieszane wystepuja na terenie terasy
zalewowej w pdétnocnej czesci miasta (po obu stronach drogi od skrzyzowania z

trasg mosiriskg do dworca kolejowego).

Na terenie dziatek, ktére zabudowane zostaty w duzej mierze w latach
miedzywojennych i tuz po !l wojnie $wiatowej, wystepuje znaczna ilo$¢ cennego,
Starszego drzewostanu lisciastego i iglastego rosnacego w grupach lub pojedynczo
Wymienié tu mozna przede wszystkim dziatki przy ul. Podlesnej, Klonowe;j,
Kwiatowej, Miodowej, Cienistej, Lipowej i Zrédlanej. Wysoki drzewostan tych dziatex
tworzy widokowg dominante tej czesci Puszczykowa

Takze wzdtuz niektorych ulic rosng pigkne zadrzewienia, np. wzdtuz ul. Lipowe; -

lipy, Kwiatowe; - lipy i jawory, Cienistej - lipy, klony, jesiony, Zrédlanej - klony.
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Nowe nasadzenia z jarzgbu pojawity si¢ wzdiuz ul. Poznanskiej po jej przebudowie
(w latach 70-tych). Spotyka sie tez inne gatunki (lipy, tuje), ktére kiedy$ rosly na
parcelach prywatnych, a w wyniku poszerzenia ulicy znalazty sie w granicach jej linii
rozgraniczajgcych.

1.1.3. Stan srodowiska.

Na stan srodowiska w Puszczykowie wptywa z jednej strony pozytywnie - otoczenie
wokot obszarami lesnymi , z drugiej strony negatywnie - zjawisko zwigzane z
postepujaca urbanizacja, ktéra realizowana byta w terenie pozbawionym
podstawowych medidw stuzgcych ochronie $rodowiska. Najwiekszy problem to brak
kanalizacji sanitarnej. Do zbiornikéw bezodptywowych trafia okoto 800 m? sciekow
na dobe. Zrealizowana jest juz oczyszczalnia $ciekdw dla gminy Mosina w
potudniowej cze$ci miasta Puszc‘zykowa, ktora po rozbudowie przejmie $cieki z
catego Puszczykowa. Podjeto prace projektowe i realizacyjne nad budowsg sieci
kanalizacyjnej dla obszaru Niwki. Jednak uporzadkowania gospodarki $ciekowe;
mozna spodziewac sie za kilka lat. Obcigzenie srodowiska w tym czasie mozna
zmniejszyC przez stosowanie biopreparatow w szambach przydomowych.
Aktualnie $cieki z szamb wywozone sg do punktu zlewczego w Luboniu i czesciowo
oczyszczalni Sciekow w Mosinie. ,

Miasto Puszczykowo zaopatrywane jest w wode z sieci miejskiej. Ujecie wody
znajduje sie w Mosinie. Miasto zasilane jest magistralami wodociggowymi
biegnacymi wzdtuz ulic Dgbrowskiego i Radosne;.

Do niedawna tez bardzo uciazliwe dla mikroklimatu i stanu higieny atmosfery w
Puszczykowie, zwtaszcza w porze jesienno-zimowej byto ponad 2000 kottowni
domowych oraz kilkadziesigt kottowni w obiektach uzytecznosci publicznej i
Przedsiebiorstwach, w ktorych spalane byto ponad 10 000 ton wegla rocznie.
Sytuacja ta od korica 1995 r. systematycznie sie poprawia dzieki przeprowadzonej
gazyfikacji miasta. Budynki uzytecznosci publicznej oraz wiekszo$é wiekszych
Przedsigbiorstw korzysta juz z kotlowni gazowych. Coraz wiecej doméw prywatnych

rowniez przebudowuje swoje systemy grzewcze (ok. 60 % posesji posiada instalacje
gazowa).
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Znaczace zanieczyszczenie atmosfery i to przez caly rok pochodzi z przeszio 3000
samochodéw nalezacych do mieszkaricéw Puszczykowa oraz z tranzytowych
przemieszczajgcych sie codziennie pb trasie z Mosiny do Poznania.

Na sasiedztwie Puszczykowa cierpi drzewostan WPN. Nie tylko z powodu
emisji zanieczyszczen, ale rowniez nieoszacowansj iloci odpadéw stalych
wywozonych ,na dziko” do lasu, cho¢ w ostatnim czasie zjawisko to znacznie sie
zmniejszyto . Dzieje sig tak mimo mozliwosci wywozenia ich na gminne wysypisko
$mieci, na zasadzie oprozniania pojemnikéw na $mieci z poszczegdlnych posesji
przez upowaznione do tego firmy.

Na stan wod rzeki Warty (zanieczyszczenie ponadnormatywne -non) oraz zly stan
sanitarny lasdw WPN w sasiedztwie Puszczykowa wplyw majg zanieczyszczenia
pochodzace spoza miasta. Rzeka Warta niesie wody zanieczyszczone juz z woj.
sieradzkiego i koninskiego. Na lasy WPN oddzialuje cata aglomeracja poznariska
(przede wszystkim Poznan, Lubon i Mosina).

Po wyposazeniu miasta w media infrastruktury technicznej, zagrozenie dla jakosci
powietrza z powodu emisji zanieczyszczer: pochodzacych z palenisk domowych
oraz wod powierzchniowych i podziemnych z powodu nieuporzadkowanej

gospodarki wodno-$ciekowe;j i korzystania z szamb przestanie byé znaczace.
Oczekuje sig z uwagi na otoczenie (biotopy WPN, wzgbrza - panoramy widokowe)

oraz funkcje turystyczno-wypoczynkowe, wysokiejjakosci takze krajobrazu
kulturowego

1.2. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow szczegdinych.

1.2.1. Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Wielkopolski Park Narodowy.

Po wieloletnich staraniach przyrodnikdw, juz od przed wojny, w 1957 r. utworzony

Zostat Wielkopolski Park Narodowy obejmujgcy 5200 ha obszaréw rezerwatowych i
okolo 4600 ha strefy ochronnej. Teren miasta Puszczykowa nalezat do WPN.
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W latach 1976-82 prowadzono szerokg dokumentacje przyrodniczg oraz
planistyczng, majgca na celu okreslenie sposobu ochrony i zagospodarowania
Wielkopolskiego Parku oraz potrzeb jego rozwoju zakoriczong opracowaniem
regionalnego planu zagospodarowania przestrzennego Parku i jego otuliny.
Uchwalony w 1987 r. przez Wojewddzkg Rade Narodows plan zawierat propozycje
znacznego rozszerzenia granic Parku, ktéry docelowo miat obejmowac 16 951 ha
strefy rezerwatowej, 6710 ha strefy restytucji rodowiska, 5263 ha strefy
migdzyrezerwatowej oraz 1330 ha strefy wylgczonej miejskiej (tereny
zurbanizowane w granicach Parku tj. miasta Puszczykowo, Mosina, Steszew). Dla
Puszczykowa zostaty miedzy innymi zapisane ustalenia ograniczajgce
zainwestowanie, wyrazajgce sie miedzy innymi zachowaniem strefy ochronne;j

bezinwestycyjnej od linii brzegowej lasu, minimalnej wielkosci dziatek 1800 m? w

Puszczykowie Starym, 1200 m? na pozostalym obszarze oraz okreslonym
sposobem uzytkowania i przeznaczania terenow.
Mimo bardzo szerokiego uzasadnienia merytorycznego, co do celowosci

zwigkszenia zasiegu ochrony, z powodu niemocy administracyjnej i oporu réznych

gremidw gospodarczych, plan ten nie doczekat sie realizacji i zgodnie z przepisami

stracit moc prawng 1 stycznia 1995 r. Wszystko to oraz przeprowadzenie w

miedzyczasie szeregu zmian terytorialnych, a takze konieczno$é przystosowania

‘% rozporzadzenia o utworzeniu parku do obowigzujacych przepiséw nowsj ustawy o

: ochronie przyrody spowodowato wydanie nowego Rozporzadzenia Rady Ministrow.
Ustalone zostaty nowe granice WPN. W ich wyznaczaniu kierowano sie zasadg
zachowania w granicach Parku ekosysteméw o najwyzszych wartosciach
przyrodniczych. W stosunku do pierwotnej (z 1957 r. ) Park zajmuje obszar wiekszy.
cho¢ w zmienionych granicach. Wylaczone zostaty wszystkie tereny zurbanizowane, ¢
W tym miasto Puszczykowo w czesci zainwestowanej, oraz czesé terendw lesnych
zdegradowanych przez dziatalno$é¢ gospodarcza cztowieka. W granicach
Puszczykowa do WPN nalezy ok. 800 ha terenu.

Wokot parku zostata utworzona strefa ochronna zwana otuling o powierzchni 15 003
ha. Obszar Puszczykowa znalazt sie w otulinie Parku.

W otulinie obowigzujg zasady ochrony $rodowiska zabezpieczajgce Park przed
szkodliwym oddzialywaniem czynnikéw zewnetrznych. Otulina nie stanowi bowiem
Obszary specjalnie chronionego i nie jest tez jak park narodowy - formg ochrony

Przyrody. W zaleznosci od potrzeb moga tu byé wprowadzone zakazy, nakazy i
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ograniczenia zwigzane jednak z ochrong Parku, a nie otuliny. Zakres ich okresli Plan
Ochrony Wielkopolskiego Parku Narodowego sporzadzany réwnolegle z niniejszym

studium.
Pomniki przyrody.

Mimo ogromnego bogactwa cennych obiektow przyrodniczych w rejestrze
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody figurujg tylko trzy pomniki przyrody na

terenie miasta Puszczykowa. Sg to dwa dgby szyputkowe i jedna sosna pospolita.

Rezerwaty przyrody.

Na terenie miasta zlokalizowane sg trzy rezerwaty przyrody:
,Las Mieszany na Morenie”
,Puszczykowskie Gory”
,Nadwarcianski Bor Sosnowy”

1.3. Miasto w ponadlokalnych uktadach przyrodniczych i funkcjonalno-

przestrzennych.
1.3.1. Miasto w systemie przyrodniczo-ochronnym

Miasto Puszczykowo w catosci potozone jest w obrebie obszaréw chronionych.

Dotyczy to jak juz wyzej opisano, usytuowania wewnatrz Wielkopolskiego Parku

Narodowego, w strefie otuliny WPN oraz innych obszarow, ktére ze wzgledow

ekologicznych i krajobrazowych podlegajg ochronie. A wiec:

1) cate miasto potozone jest w zasigegu Wielkopolskiej Doliny Kopalnej - zasobnej
wodonosnej struktury czwartorzedowe;j,

2) Potudniowy skraj Puszczykowa obejmuje strefe ochrony posredniej (zasobowe
komunalnego ujecia wody zlokalizowanego w sasiedniej gm. Mosina,

3) Wielkopolski Park Narodowy tgczy sie funkcjonalnie i przestrzennie, poprzez

doline Warty, od strony wschodniej | potudniowej z Rogalinskim Parkiem

KreUObl’aZOWym, ponadto w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
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znajdujg one potaczenie z Obszarem Chronionego Krajobrazu Zlewni Jezior
Koérnicko-Zaniemyskich oraz poprzez Warte i jej doptywy z Parkiem
Krajobrazowym ,Puszcza Zielonka®, projektowanymi obszarami chronionego
krajobrazu ,Dolina Cybiny i Gtéwnej”, ,Rynny Gluszyrskiej i Laséw Kérnickich” i
zespotami przyrodniczo-krajobrazowymi na terenie miasta Poznania.

Otoczenie obszarami wysokiej rangi przyrodniczo-krajobrazowej i ochronnej
narzuca specjalne wymogi w polityce przestrzennej miasta i strategii jego rozwoju.

1.3.2. Miasto w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym, szczegoinie w systemie
rekreacji strefy podmiejskiej Poznania.

Zwigzek z miastem Poznan odnosi sie do wszystkich sfer zycia Puszczykowa:

1) Poznan jako miejsce pracy

2) Poznan jako o$rodek ustugowy metropolitalny (centrum obstugi najwyzszego
rzedu), skupiajacy ustugi w zakresie Iepznictwa ogolnego i specjalistycznego,
szkolnictwa $redniego i wyzszego (kilkanascie uczelni wyzszych), wysokiej rangi
ustugi kultury (opera, filharmonia, teatry, muzea...), handlu, w tym handlu
migdzynarodowego (Miedzynarodowe Targi Poznariskie), sportu i rekreacii,

3) Puszczykowo jako miejsce rekreacji codziennej i weekendowej dla mieszkancow
Poznania.

Na charakter miasta i jego rozwéj funkcjonalny maja wplyw dwa zasadnicze

czynniki:

1) potozenie w strefie podmiejskiej Poznania

2) potozenie w obszarze atrakcyjnym dla rekreacji codziennej i $wigteczne;j.

Role Puszczykowa jako miejsca rekreacii nalezy postrzegacé w réznych aspektach:

1) Puszczykowo jako miejsce rekreacji codziennej dla swoich mieszkancéw.

2) Puszczykowo jako atrakcyjne miejsce dla turystow przybywajacych do regionu
turystycznego Poznania

3) Puszczykowo jako miejsce wypoczynku weekendowego dla mieszkancow
Poznania
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Tradycje Puszczykowa jako podpoznariskiego letniska.

Puszczykowo na poczatku XX wieku stafo sig miejscem populamych
wycieczek mieszkaricow Poznania. Dotrze¢ tu mozna byto specjalnym pociggiem
wycieczkowym oraz Wartg parowcem. Sprzyjato to powstawaniu tu licznych
restauracji, ogrédkéw kawiarnianych i pensjonatow.

Tradycja letniskowa Puszczykowa wynikia z:
1) atrakcyjnej blisko$ci dla mieszkaricow aglomeracji poznanskiej
2) potozenia wérdd laséw, nad rzekg (kiedys z kagpieliskiem)

3) dogodnego potozenia komunikacyjnego.

Atuty te obecnie nie majg juz takiego znaczenia. Wobec upowszechnienia
komunikacji samochodowej, a ograniczenia potgczen kolejowych dotarcie do
Puszczykowa nie jest juz tak dogodne, a czesto nawet ucigzliwe.

Nie ma juz kapieliska, wody rzeki Warty nie nadaja sie do kapieli, dawne polany
rekreacyjne nadrzeczne z biegiem lat zarosty krzewami i drzewami. Polityka WPN
ograniczyta tez dostepnos¢ do lasow, tylko kilka gtownych szlakow (drog) jest
mozliwa do penetrowania. Aktualnie znajdujq sie tu trzy osrodki rekreacyjne, dwa
o$rodki jezdzieckie, kompleks terendw sportowo-rekreacyjnych i kilka pensjonatow.
Wobec upowszechnienia samochodu, skromnej oferty turystyczno-wypoczynkows;j
Puszczykowa oraz ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa Wielkopolskiego Parku
Narodowego, miasto nie jest juz tak atrakcyjne dla mieszkancow Poznania jak
niegdys.

Przyszto§¢ oferty turystycznej Puszczykowa widzi sie przede wszystkim w
osrodkach sportowych, rekreacyjnych, hotelowych i specjalistycznych ustugach.
Natomiast Puszczykowo moze wykorzystaé swoje potozenie w strefie podmiejskiej
Poznania i oferowa¢ swoje ustugi (baza noclegowa, rekreacja, rozrywka,
gastronomia) dla gosci Miedzynarodowych Targéw Poznanskich i przedstawicieli
biznesu, lokujacych w Poznaniu swoje interesy finansowe, gospodarcze itp. oraz
dla turystéw tranzytowych, ktorzy zwiedzajg Poznani stawne podpoznariskie

miejscowosci jak Kornik, Rogalin, Czerniejewo oraz oczywiscie Wielkopolski Park
Narodowy.
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1.4. Determinanty rozwoju miasta.

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, tj. wszystkich zjawisk
przyrodniczych, spotecznych, kulturowych, ekonomicznych, przestrzennych, ktére
sprzyjaja lub ograniczajg realizacje celéw rozwojowych (strategicznych) - pozwolita
na stwierdzenie, ze uwarunkowania przyrodnicze sg wiodgcymi dla rozwoju
Puszczykowa.
Koncepcje oparto na zasadzie, ze czlowiek i przyroda oraz funkcjonalne,
przestrzenne, techniczne i spoteczne funkcje gminy (tu miasta) tworzg jeden
zlozony, wspdtzalezny i wspdtdziatajacy system.
Na funkcjonowanie tego systemu majg wptyw zalezno$ci wynikajace z potozenia w
okre$lonym regionie przyrodniczo-osadniczym i powigzan systemdw technicznych.
Dla miasta Puszczykowa determinantami rozwoju s3;
a) wynikajace z regionalnego systemu przyrodniczego:
¢ duzy potencjat przyrodniczo-krajobrazowy
¢ zadowalajacy stan jakosci Srodowiska
¢ polozenie w obszarze wezlowym 0 znaczeniu
migdzynarodowym (biocentrum )
- strefa buforowa)
¢ tradycje letniska podmiejskiego, istniejgce zainwestowanie
turystyczne
b) wynikajace z potozenia miasta w bezposredniej bliskosci Poznania
C) wynikajgce z ponadgminnego systemu komunikacyjnego:
¢ korzystne potozenie przy linii kolejowe] relacji Poznar -
Wroctaw
¢ korzystne polozenie nad szlakiem wodnym Warty
¢ Dblisko$¢ do wezta na proj. autostradzie A-2
d) wynikajgce z historycznych trendéw rozwojowych i tradycji
e) wynikajace z aktualnej polityki spoteczno-gospodarczej kraju i gospodarki
wolnorynkowej




-19-

1.5. Ksztattowanie systemu ekologicznego miasta.

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
sprawy $rodowiska, zgodnie z zapisang w ustawie o zagospodarowaniu

¢ przestrzennym zasadg zrownowazonego rozwoju oraz uwarunkowaniami
wynikajacymi z potozenia w otulinie WPN - sg priorytetowe.
Wynika z tego potrzeba ukierunkowania dziatan spotecznosci miasta na racjonaine
uzytkowanie krajobrazu i naturalnych zasobow przyrody. Skiada sie na to
utrzymanie odpowiedniej jakosci poszczegdlnych komponentow srodowiska
(powietrza, wody, gleby), zapewnienie trwatosci ekosystemow lesnych i fgkowych
oraz uksztattowanie tadu ekologicznego, przestrzennego i estetycznego w
krajobrazie miasta.
Efektem tych dziatarh ma byé podniesienie jakos$ci zycia, jego bytowanie w czystym.,

zdrowym $rodowisku i pigknym otoczeniu.

Istotne znaczenie ma tu kwestia $wiadomosci ekologicznej mieszkancow. Bowiem
problemy ekologiczne to tez problemy moraino$ci i odpowiedzialnosci - rozroznienie
tadu i nietadu, woli oraz potrzeb spotecznosci lokalnej co do jakosci $rodowiska i
poszanowania otoczenia.

Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla realizacji postulatow

.2 ochrony przyrody i ksztattowania $rodowiska. Uwzglednienie w ,studium...” systemu

ekologicznego miasta jako jednego z podstawowych uwarunkowari rozwoju pozwolito

na zdefiniowanie kierunkow ochrony $rodowiska oraz struktury funkcjonalno-
przestrzenne.
Podstawowe elementy systemu ekologicznego miasta to dolina Warty, boczne doliny
erozyjne, krawedz doliny, obszary le$ne, obszary zadrzewione i zakrzewione (zielen
tggowa, roslinnosé spontaniczna), tereny rolne, sady, ogrody, tereny
zainwestowane.
Dla wtasciwego funkcjonowania i zachowania réwnowagi Srodowiska najwazniejsz
role peinig wszystkie naturalne - srodowiskotworcze, a wiec lasy, wody, bagna, taki,
tereny zadrzewione. Najistotniejszg role peini tu dolina Warty jako korytarz
skologiczny |ub o$ ekologiczna rangi krajowe;.

» Puszczykowo pod tym wzgledem jest w sytuacji bardzo pozytywnej, mimo, ze

. Aadministracyjnie obszary najcenniejsze przyrodniczo (naturalne ekosystemy

lesne, takowe, wodne, torfowiskowe) sg poza granicami miasta, w zwiazku z tym
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formalnie nie wchodzg w zakres merytorycznych ustalen ,studium ...” , jednak
nastepuje bezposrednie oddziaiywanie i wspomaganie systemu ekologicznego
obszaru miejskiego, co poprzez dziatania przestrzenne i techniczne nalezy
spozytkowad i utrwalac.

« Wobec presji wtascicieli gruntéw przylesnych na przyzwolenie tam zabudowy, a
takze ograniczonej przestrzeni wolnej do zainwestowania w miescie, szczegdinego
znaczenia nabiera problem, na jakich warunkach mozna dopuscié tam zabudows.
Podstawowym zadaniem planowania przestrzennego jest ksztattowanie struktur
funkcjonalno-przestrzennych, ktérych podstawowym celem powinna by¢
minimalizacja zmian $rodowiska przyrodniczego. W tym przypadku nastgpuje
przekroczenie kolejnego progu rozwojowego - zajgcie terendw do tej pory
chronionych (terenéw rolniczych przylesnych - granicznych z WPN) - pod zabudowse.
Bezposrednie sgsiedztwo strefy urbanizowanej i obszaréw naturalnych powoduje
zwrécenie uwagi na takie zagospodarowanie strefy granicznej, aby zmniejszy¢
gradient ekologiczny pomigdzy dwiema tak ré?_nymi strukturami. Moze to nastgpié
poprzez okreslenie minimalnej powierzchni dziatek jak i sposobu ich
zagospodarowania, co jest juz obecnie a bedzie w dalszym ciggu zapisywane w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

< Wobec przyjecia jako wiodacej dla Puszczykowa - funkcji mieszkaniowej o wysokim
komforcie zamieszkiwania oraz uzupetniajacej funkcji wypoczynkowo-turystycznej,
poza oczywistymi rygorami zapewnienia odpowiedniej jakosci wszystkich
komponentdw $rodowiska, niezwykle istotne jest przywrocenie w miejscowosci
krajobrazu wypoczynkowego, ktérego znaczacym, a nawet gtownym elementem jest
Zielen.
W zagospodarowaniu miasta nalezy zwrdci¢ uwage na kszattowanie systemu zielen:
miejskiej w oparciu o istniejace naturalne zespoly zieleni (lasy, zadrzewienia, zieler:
tegowa, nieurzadzona, taki, nieuzytki) oraz zielen urzadzong (aleje, parki, skwery.
Zielen towarzyszaca ustugom i zabudowie mieszkaniowsj).
Kreowanie nowych jakosci dotyczy catego miasta a przede wszystkim jego centrum

Oraz wytworzenie ciggtego uktadu spacerowego w nawigzaniu do laséw WPN i doliry
Warty.
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2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego (historyczno — kulturowe).

2.1.1. Zarys historii Puszczykowa
2.1.2. Charakter miejscowych osad do schytku xix wieku

Puszczykowo ma range miasta dopiero od 1962 roku i skiada sie z czterech dawnych
jednostek osadniczych: Puszczykowa, Starego Puszczykowa, Puszczykowka i Niwki.
Miejscowo$¢ lezy okoto 15 km od centrum Poznania, na lewym brzegu Warty, w
érodku Wielkopolskiego Parku Narodowego. Od zachodu wznosi si@ morenowa
wysoczyzna, na ktorej potozone jest Stare Puszczykowo.

Najstarsze wzmianki o Puszczykowie pochodza z Xl wieku, kiedy to nazywane
"kapitulnym" nalezato wraz z sgsiednimi wsiami: Luboniem, Leczycg i Zabikowem do
parafii w Wirach. Przynalezno$¢ Puszczykowa do kapituty poznanskiej trwata niemal
do konca XVIII wieku, kiedy te po konfiskacie majatkdw koscielnych przejat je rzad
pruski. Jedynie czes¢ terendw rolniczych po#oionych w Starym Puszczykowie i w
dolinie Warty, w czesci poludniowej dzisiejszego miasta stanowito wiasnosc
prywatna.

Do lat 90 - tych XIX wieku Puszczykowo i Puszczykowko byly niewielkimi osadami
wiejskimi potozonymi w lasach, na uboczu wzgledem gtéwnych szlakow
komunikacyjnych. Gtdéwny trakt z Poznania na potudnie w kierunku Wroctawia
prowadzit (tak jak i dzi$) przez Stgszew i Koscian. Od wschodu natomiast osady
ograniczata Warta i jej rozlewiska.

Mapa Gillego z 1803 roku (Spezialkarte von Sudpreussen, il. 1) pokazuje
przebiegajace tedy drogi lokalne z Poznania przez Lubon do Mosiny oraz dalej w
strone Sremu. Widaé na niej, iz trakt prowadzacy z Poznania rozwidla sie mniej
wigcej za wsig teczyca. Jedna z dwoch drog skreca lekko na potudniowy zachdd |
wedzie przez Puszczykowo (dzi$ ul. Wysoka); druga kieruje sie ku wschodowi - w
strone Warty i Puszczykéwka . Obie drogi tacza sie ponownie przed Mosing, mniej
wigcej na wysokosci wsi Pozegowo.

Ze wzgledu na duze uproszczenia i niedoktadnosé mapy z poczatku XIX wieku,
trudno dzis z catg pewnoscig okresli¢ przebieg tych traktéw. Jednak z uwagi na
wyrazne podobieristwa wzgledem dzisiejszego uktadu urbanistycznego

Miejscowosci, uksztattowania terenu oraz porownanie z wszystkimi pdzniejszymi
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srodtami kartograficznymi mozna sprébowaé odtworzy¢ te historyczne szlaki w
systemie obecnych ulic. Trakt wiodacy wschodnig strong miasta prowadzi
najprawdopodobniej od szosy z Poznania (ulicy Wysokiej) grobla w kierunku dworca
kolejowego w Puszczykowie, przekracza tory, nastgpnie kieruje sie ulicag Wczasowg
do Puszczykdwka, ulicg C. Ratajskiego do ulicy 3-go Maja i dalej do Mosiny. Trakt
zachodni natomiast przebiega u podnéza moreny, zgodnie z dzisiejszg ulicg Wysoka.
Nowe Puszczykowo, jako rozproszona niewielka osada pojawia sie na mapach juz w
potowie XIX wieku (il. 2), czyli przed powstaniem w tym miejscu letniska. Zwigzane to
byto przypuszczalnie z planowg dziatalnoscig osadnicza rzadu pruskiego.
Wybudowanie w roku 1856 linii kolejowej Poznan - Wroctaw nie miato wigkszego
znaczenia dla rozwoju tutejszych osad, gdyz nie powstaly jeszcze w tym czasie
zadne przystanki kolejowe. Uktad urbanistyczny Nowego Puszczykowa zblizony
ksztattem do dzisiejszego, z gtdwna ulicg przebiegajaca po zachodniej stronie toru
kolejowego (obecna ulica Poznanska), i ulicami‘do niej prostopadtymi, znany jest juz
juz z roku1832. Wedtug danych z 1888 roku Puszczykowo, zwane przypuszczainie
od nazwy tutejszego lesnictwa Unterberg (Podgérze), liczyto 161 mieszkancow ( w
tym 111 protestantdw i 50 katolikéw ), a na jego terenie znajdowato sie 21 budynkow.
Dla poréwnania w Starym Puszczykowie znajdowato sie 30 budynkdw i
zamieszkiwaty 242 osoby (186 katolikdw i tylko 56 protestantéw). Ta sama mapa z
1890 roku pokazuje takze wazniejsze drogi Starego Puszczykowa i Puszczykdwka,
wzdiuz ktérych rozwijajg sie te osady az po dzien dzisiejszy.

2.1.3. Geneza powstania i rozwoj przestrzenny letniska

Zainteresowanie Puszczykowem jako letniskiem siega juz korica XIX wieku.
Sprzyjato temu niewatpliwie atrakcyjne potozenie krajobrazowe miejscowosci, wirod
starych sosnowych boréw, u podnéza morenowej wysoczyzny, nad brzegiem rzeki,
ktora w tym miejscu ma bardzo urozmaicony bieg z licznymi zakolami. Jedng z
bezposrednich przyczyn rozwoju letniska i jego popularnosci byto odkrycie
niezwyklych waloréw klimatycznych Puszczykowa. Kolejng przyczyna byto tatwe

Polaczenie komunikacyjne z Poznaniem. Juz w roku 1897 powstat pierwszy

Przystanek kolejowy Puszczykowo. Niediugo potem w pierwszych latach XX wieku

. Wybudowano juz dworce kolejowe w Puszczykowie i Puszczykéwku. Jednoczesénie
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dodatkowa atrakcjg byta mozliwo$¢ udania si¢ do Puszczykowa regularnie
kursujacym parostatkiem. |

Popularno$é i rozwdj podpoznariskiego letniska byly jednoczesnie odbiciem
charakterystycznych proceséw i przemian spotecznych zachodzacych w wigkszosci
miast Europy przetomu wiekdw. Rozwdj industrialny aglomeracji misjskich, rosngce
wraz z nim przeludnienie prowadzity do poszukiwania sposobéw spedzania wolnego
czasu z dala od zgietku i zanieczyszczeri. Dgzenia te obok tworzenia zielonych
zalozen w ramach samych miast (alei spacerowych, zielericéw, parkéw, dzielnic
willowych i podmiejskich ogrodéw rozrywkowych), prowadzity do powstania w ich
okolicy letnisk. Stwarzaty one najlepsze mozliwosci ocbcowania z dziewiczg, nie
zniszczona jeszcze przez dzialaino$¢ cztowieka przyroda. Tendencje te byty
szczegolnie bliskie mieszkaricom Poznania, ktéry do poczatkow XX wieku miat status
miasta - twierdzy. Pierscien fortyfikacji ograniczajacy rozwdj miasta, byt przyczyng
jego szczegobinie gestej zabudowy i przeludnienia.

Wraz ze wzrostem zainteresowania Puszczykowem jako miejscem wypoczynku
zaczely na jego terenie powstawac liczne willé, pensjonaty, domy wycieczkowe,
kawiarnie i restauracje oraz obiekty im towarzyszace, takie jak: ogrédki rekreacyjne.
kapielisko na Warcie i tor saneczkowy.

Rozwoj przestrzenny letniska miat charakter nie planowany i wyjgtkowo chaotyczny.
Proces rozbudowy opierat sie na wykupie gruntdw rolnych i ich parcelacji przez
indywidualnych inwestoréw oraz nie regulowanym przez zadne szczegdtowe
przepisy ruchu budowlanym. Kolejno powstajgce ulice prostopadte do ulicy
Poznaniskiej nie zawsze tworzyty wzgledem niej regularng siatke. Zabudowa miata
raczej charakter rozproszony. Na tym tle ciekawie przedstawia sie historia ulicy
Cienistej, znana ze wspomnien Tadeusza Szulca (patrz Bibliografia). Czterech
Polskich inwestoréw kupito wspélinie grunt od niemieckiego gospodarza. Przez
srodek parceli prostopadle do giéwnej drogi (ulicy Poznanskiej) wytyczyli prywatna,
Szeroka aleje obsadzona lipami i klonami. Pozostata cze$é gruntu zostata podzielona
Na szes¢ mniej wiecej rownych dziatek o powierzchni 8000 - 8300 m?, po kazdej
stronie alej trzy dziatki. Cztery z nich stanowity wtasnos$¢ poszczegdlnych nabywcow.

a dwie jako wiasnosc wspdlna postanowiono sprzedac dla zysku. Wszystkie

Powstate przy tej ulicy wille pobudowano w konstrukgcji szachulcowej (czyli tzw. muru
| - Pruskiego).

Ulica Poznariska w krétkim czasie zyskata range swoistego centrum
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letniska, gdyz tu znalazto swoje miejsce wigkszos¢ pensjonatéw i restauracji. Tu tez
w wiekszosci skupit sie masoWy ruch turystyczny.

Zabudowa Puszczykdwka miata z poczatku charakter prywatny. Znaczne oddalenie
przystanku kolejowego w Puszczykowie dawato wiascicielom stawianych tutaj
doméw swoiste poczucie intymnosci. Pierwsze domy powstaty przy gtéwnej drodze
prowadzacej z Puszczykowa, w bardzo malowniczym miejscu , gdzie droga ta zbliza
sie ku jednemu z zakoli Warty (ulica C. Ratajskiego). Sze$¢ domow stojacych na
skarpie ponad doling rzeki stanowi - ze wzgledu na zblizony charakter
architektoniczny - zwarty zespo6t zabudowy. Poniewaz dwie z wzniesionych tutaj willi
byty wtasnoscig znanych budowniczych Bshmera i Preula, prowadzgcych w
Poznaniu wspdlne biuro projektowe, mozna zaryzykowac przypuszczenie , ze
powstanie tego zespotu byto w jakims stopniu ich zamystem. Mielibysmy wtedy do
czynienia z kolejng proba planowego zorganizowania przestrzeni w rejonie letniska.
O indywidualnych wymaganiach niektérych wtascicieli, pewnemu dazeniu do
odizolowania swego azylu i miejsca wypoczynku, swiadczy lokowanie willi na skraju
skarpy morenowej, w terenie bardziej niedostepnym, ponad obecng ulicg Wysoka.
Podobny charakter miaty przypuszczalnie wille lokowane w Starym Puszczykowie,
ktore jeszcze dlugo zachowato wiejski charakter. Niezwyklte walory uksztattowania
terenu wysoczyzny z jej wawozami wykorzystali zatozycisle nieistniejacego juz dzis
pensjonatu z restauracjg "Oberberg". Dodatkowa atrakcjg pensjonatu byt potozony
na tarasach ogrod rozrywkowy, a zimg tor saneczkowy. Z samego za$ wzgoérza
rozciggat sie rozlegty widok na malowniczg doling Warty.

Warto jeszcze wspomnied, ze istniaty proby projektowe profesjonalnego
ksztattowania przestrzeni letniska. Swiadczy o tym przedstawiony w niemieckim
Czasopismie "Der Stadtebau”, niezrealizowany projekt zatozenia willowego w rejonie
dzisiejszej ulicy Podlesnej, autorstwa Maxa Hansa Kuhne (il. 4). Charakteryzuje sie
on typowym, modnym 6wczesnie w Niemczech sposobem ksztattowania osied!i w
Oparciu o uktad ulic kretych, swobodnie prowadzonych w celu wigkszego
urozmaicenia przestrzeni wewnetrznych uliczek zespotu. Najprawdopodobniej jednak
Zuwagi na brak koordynaciji ze strony wiadz lokalnych oraz brak zainteresowania

Zbi°rowym, wspoinym inwestowaniem projekt ten nie doczekat sie swojej realizacji.
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2.1.4. Zabudowa letniska

Charakter architektoniczny powstajacych na terenie Puszczykowa
pensjonatow i willi byt odzwierciedleniem ogéinie panujacych w danym okresie
trenddw i méd. W niewielkim tylko stopniu mozna odnalezé tu jakie$ swoiste cechy
poszczegbinych zespotdw zabudowy.

Z letniskowego charakteru wiekszosci obiektéw wznoszonych do 1918 roku wynikato
powszechne stosowanie przy ich budowie techniki szachulcowej. Obok niskich
kosztdw wznoszenia tego typu budynkdw, zyskiwaty one pewng specyficzng,
wspdigrajaca z lesnym otoczeniem lekkos¢ wyrazu (restauracja Mandia przy ulicy
Wczasowej 8, Willa Wandy przy ulicy Cienistej 6, willa Jadwindwka, przy ulicy
Cienistej 1, budynki obu dworcow kolejowych, willa przy ulicy Sobieskiego 10).
Mozna doszukac sie w niektorych formach budynkdw wplywu tzw. stylu szwajcarsko
- tyrolskiego, charakterystycznego dla typowej architektury pensjonatowej znanej
takze z innych letnisk i uzdrowisk potozonych na terenach éwczesnych Prus (np.
Pomorze, Sudety). Zwykle jednak cechy te taczyly sig z elementami form lokalne;j,
miejskiej architektury mieszkaniowej (np. willa "Silna" lub "Hertza").

Powstajace tu budynki mieszkalne nie zawsze miaty czysto letniskowy charakter.
Wiele z nich juz od poczatku przeznaczonych byto na pobyt catoroczny. Wigkszo$¢
domoéw wzniesionych do 1918 roku charakteryzowat sty! tzw. "Landhausow”,
powszechnie znany z zabudowy willowej przedmies$¢ niemal wszystkich niemieckich
miast tamtego okresu. Jednym z bodaj najbardziej charakterystycznych elementow
tego typu zabudowy byto czeste stosowanie i eksponowanie elementdw konstrukcji
szachulcowsj jako dekoracyjnego detalu (np. wille przy ulicy Wiosennej 22, Podlesne;
10, Nadwarcianskiej 1, zesp6t domdw przy ulicy C. Ratajskiego). Domy
iednokondygnacyjne Z mieszkalnym poddaszem, mieszczgcym sie pod stromym
dachem lub charakterystycznym dachem tamanym to inny czesto powielany
schemat zabudowy (domy przy ulicy Stonecznej 15, C. Ratajskiego 25,
Nadwarciar'\skiej 1, Klonowej 8). Liczne wzorce tego typu willi odnajdujemy np.: w
Poznaniu, Wroctawiu, Gorzowie Wikp. czy nawet w Gdarisku.

Obiekty z okresu dwudziestolecia miedzywojennego zndw nie wyrdzniaja sie niczym

$zczegoinym od podobnych, poznanskich z tego okresu. Przewazajg w nich tzw.

. formy stradycyjne”, klasycyzujace, dominujgce w polskiej architekturze willowej od
. Poczatky |at dwudziestych naszego stulecia. Architekci i budowniczowie poznariscy
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szczegolnie diugo i konsekwentnie hotdowali temu stylowi architektury, jako
swoistemu stylowi ,,na'rodowerhu". Odnalezé w nim mozna m.in. inspiracje
architekturg dworkéw szlacheckich(np.: ulica Chrobrego 50, Fiedlera12i 18). W
wiekszosci przypadkéw mamy jednak do czynienia z typowa dla tego okresu
stylistyka, ktorg najkrécej mozna okresli¢ jako oszczedna w detalu (przejaw
nowoczesnosci) i jednoczesnie czerpigcg z wzornikow form klasycznych, przy
akcentowaniu niektérych elementéw tektoniki budynku (np.: ulica Chrobrego 45,
Kwiatowa 14).

Odnajdujemy tez przyktad bezposrednich wptywow form stylowych
charakterystycznych dla wczesniejszej architektury letniska np. dom przy ulicy
Klonowsj 6.

Pewnym przejawem bardziej nowoczesnego myslenia o domu jest bez watpienia
willa "Wzgobrze" przy ulicy Wysokiej 20. Zwraca uwage catkowicie uproszczona,
kubiczna bryta budynku krytego dachem pograzonym, z charakterystycznymi oknami
o bardziej nowoczesnym podziale i proporcjach. Podobnie wyglada np. bryta willi
przy ulicy Jackowskiego 3.

Podsumowuijac nalezy przede wszystkim podkreslic, ze o wartosci zabytkowej

poszczegolnych obiektow Puszczykowa decyduje ich rola jako czynnikow

) sktadowych pewnego wiekszego zatozenia. Mimo , ze wiele z nich nie reprezentuje

jakiej$ wyjatkowej jakosci architektury, to jednak dla catoksztattu przestrzeni miasta.
jako dawnego letniska, wymagaja po$wigcenia im szczegdlnej uwagi.

Dysponujemy dzi$ niestety nielicznymi informacjami na temat tworzacych w
Puszczykowie architektow. Wspomnieé jednak wypada o tych, ktérych dziatalno$c
projektowa jest udokumentowana konkretnymi realizacjami, dzi$ juz $wiadectwami
historycznymi. W przypadku zabudowy z pierwszego okresu powstania letniska warte
Przypomnienia wydajg sie nazwiska: wspomnianych wczesniej Hermana Bshmera
(ulica C. Ratajskiego 7) i Paula Preula (ulica C. Ratajskiego 11), Otto Hilscher'a
(ulica Jasna 7), Fritza Pfemschmidta (ulica Nadwarcianska 1), Hermana Kloth (ulica
Dambskiej 3), Alfreda Grotha (ulica Rézana 1), Hansa Maxa Kithna (ulica Wiosenna
22).

Znaczapa postac wéréd poznanskich architektow, Czestaw Leitgeber, byt autorem
Przebudowy willi przy ulicy C. Ratajskiego 16, ponadto projektantem domow przy

- Ulicy C.Ratajskiego 23 i A. Mickiewicza 1.
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Informacje o dziatalnosci architektéw w okresie miedzywojennym sg bardziej skape
Wiemy tylko, ze dom przy ulicy Przyszkolnej 1 (obecnie przedszkole) projektoWal
Marian Pospieszalski, natomiast przy ulicy Podlesnej 4 i Cienistej 11 architekt Lenz.

2.1.5. Stan zachowania krajobrazu kulturowego

Dzi$ Puszczykowo zatracito juz catkowicie charakter letniska. Postepujacy
proces niszczenia substancji zabytkowsj sprawit, Zze niezwykle trudno odnalez¢ $lady
jego dawnej $wietnosci. Wraz z postgpem cywilizacyjnym, gwattownym rozwojem
komunikacji, w tym gtéwnie samochodowsj, oraz zmieniajacymi sig oczekiwaniami
spotecznymi nie nalezy przewidywac wskrzeszenia dawnsj funkcji misjscowosci. Nie
oznacza to jednak, ze nie nalezy ratowac i rozwija¢ niewatpliwych walorow
kulturowych i krajobrazowych tego miejsca. Lata powojenne zwigzane z usilnym
procesem urbanizacji miejscowosci doprowadzity do catkowitego zatracenia
dawnego charakteru Puszczykowa. Postepujacy proces parcelacji dziatek na coraz
mniejsze powoduje miejscami daleko idgce zageszczenie zabudowy, w znacznym
stopniu ograniczajac otaczajgcg domy zieleri. Podobne skutki niosto za sobg
wznoszenie szczelnych, wysokich ogrodzen w formie muréw (realizowanych na
dziko, niezgodnie z prawem budowlanym), ktére w szczegdlny sposéb sg
dysonansem w zielonych zespotach swobodnsj, otwartej zabudowy willowsj (np.:
ogrodzenie na narozniku ulicy Poznanskiej i Alei Lipowej). Najbardziej jednak razace
W przestrzeni miasta sg niewatpliwie te miejsca, gdzie degradacja przestrzeni wynika
gtownie z catkowitego braku relaci, jakiegokolwiek odniesienia nowego
Zagospodarowania terenu wzgledem dawnego charakteru zabudowy. Zaliczy¢ tu
nalezy przede wszystkim okolice szpitala PKP w Puszczykdwku, tereny szkolne prz;y
ulicy Libelta, fragmenty ulicy Poznarskiej, w szczegoinosci miedzy ulicami
Posadzego, a Podgérng i Stoneczna,

Dewastacja poszczegolinych obiektow zabytkowych, gtéwnie tych z wezesniejsze;
fazy Zabudowy letniska jest przede wszystkim skutkiem trwajacego przez lata

anonimowego, komunalnego administrowania tymi domami. Zasiedlanie budynkéw

Zbyt wieloma Iokatorami oraz brak troski ze strony realnego wtasciciela doprowadz:ry
Wigksz08¢ tych obiektow do catkowitej ruiny.
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Mimo znacznego zniszczenia substancji zabytkowej, pewne tereny nie zatracity
catkowicie swych walorow i mozna w nich odnalezé $lady dawnej atrakcyjnosci.
Wyrdzni¢ nalezy tu w pierwszej kolejnosci zespét zabudowy przy ulicy

C. Ratajskiego, szczegbinie atrakcyjnie prezentujacy sie z dalekiej perspektywy ulicy
Nadwarcianskiej. Rownie dobrze zachowaly swdj klimat sasiednie ulice: W.
Reymonta, A. Fiedlera, Spokojna czy A. Mickiewicza. Do podobnych obszaréw
zaliczy¢ mozna takze okolice ulicy Podlesnej lub poczatek ulicy Poznanskiej z Alejg
Lipowa.

2.1.6. Wnioski konserwatorskie

Wobec licznych zmienionych uwarunkowar funkcjonowania i rozwoju
Puszczykowa, najkorzystniejszym wydaje sig by zachowato ono charakter
mieszkalnego, willowego "miasta - ogrodu”. Zielen, jako istotny czynnik ksztattowania
przestrzeni w zatozeniach willowych powinna w szczegdlny sposéb stanowié
przedmiot ochrony i rewaloryzacji. Na przyktad przywrocenie ulicy Cienistej
charakteru alei, czy stworzenie podobnego klimatu w ulicy Poznanskiej moze w
znaczacy spdsob podnies¢ atrakcyjnosé tych miejsc. Dla uzyskania posrod
zabudowy mozliwie duzej iloci miejsca dla zieleni nalezy ograniczyé zbyt daleko
idacg parcelacje dziatek budowlanych, ze szczegdinym uwzglednieniem okolic
zespotdw zabudowy posiadajacych niewatpliwe walory zabytkowe. W tym samym
celu wskazane jest okreslenie maksymalnego procentu zabudowy dziatek, oraz
Znaczne ograniczenie mozliwos$ci budowy petnych ogrodzen.

Wykorzystujac walory malowniczego potozenia miejscowosci w Wielkopolskim Parku
Narodowym mozna rozwinag sieé ustug dla lokalnego sobotnio - niedzielnego ruchu
turystycznego i rekreacji. Mozliwe wydaje sig takze rozwiniecie zaplecza hotelowego
Poznania przez stworzenie sieci niewielkich pensjonatow, osrodkéw konferencyjnych
lub szkoleniowych.

Poniewaz szczegolna troska konserwatorska powinna skupié sie na ratowaniu
Obiektow zabytkowych, nalezy rozpatrzy¢ wszelkie mozliwosci ich rewaloryzacji lub
Nawet rekonstrukcji. W wielu przypadkach domy te mogtyby stuzy¢ nowym lub
prz)/Wréc:onym im funkcjom pensjonatowym lub gastronomicznym. Dla ochrony

- Wszelkich §ladow historycznych miejscowosci, kazdy obiekt przeznaczony do
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rozbidrki powinien mie¢ wykonang rzetelng dokumentacjg inwentaryzacyjng i
fotograficzna. ‘

WYKAZ OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW.

b
H

L.p. Obiekt Nr rejestru
1. | Budynek dworca kolejowego Puszczykowo ~ [1908/A
2. Pensjonat ,Rusatka”, ul. Wodziczki 1 2549/A
3. Dom wypoczynkowy ,Lech”, ul. Prof. I. Dgmbskiej 2561/A
4. Willa, ul. Sobieskiego 10 2563/A
5. Budynek dworca kolejowego Puszczykdowko 2161/A

WYKAZ OBIEKTOW OBJETYCH OCHRONA KONSERWATORSKA,

L

1. ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. WNIEBOWZIECIA NMP:
a. kosciot, mur., 1923 - 1931;
b. plebania, ul. Koscielna, mur., 1. 20-te XX.

2. DOM MISYJNY ZGROMADZENIA WSPOLNOTY DUCHA SW., ul. Dworcowa 14,
mur., . 30-te XX.

3. SZKOLA, ul. Wysoka 1, mur., 1912, przebud.
4. POCZTA, ul. Rzadowa, obecnie nie uzytkowany, dom nr 28, mur., . 20-te XX.
5. ZAJAZD, ul. Wysoka, obecnie dom nr 24, mur., 1908, przebud.

: 6. RESTAURACIJA ,[CAPRI”, obecnie mieszkania, ul. Wczasowa 8, mur. — szach., 1 ¢w.
« XX.

7. RESTAURACJA , TURYSTYCZNA”, ul. Ratajskiego 35, obecnie nie uzytkowana, mur
pocz. XX.

8. PIEKARNIA, ul. Poznanska, obecnie dom nr 57, mur., I. 20-te XX.

9. ZESPOL SANATORIUM DLA OFICEROW PRUSKICH, ul. Prof. S. Dgbskiej 2:
a. sanatorium, ob. dom wczasowy, mur., [912;
b. warsztaty przy sanatorium, obecnie Muzeum Przyrodnicze, mur., XX

10. PENSJONAT, ul. Poznaniska 26, ob. dom, mur. — szach., pocz. XX.
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11. ZESPOL PENSJONATU ,MALA RUSALKA™
a. pensjonat, mur., XIX/XX;
b. budynek gospodarczy, mur., XIX/XX.
12. PENSJONAT , WZGORZE”, ul. Wysoka 20, ob. dom, mur., 1. 30-te XX.

13. PALACYK MYSLIWSKI, ul. Podlesna 4, mur., 1. 20/30-te XX.

ul. Brzozowa:

14. DOM NR 6, mur., ok. 1938.

15. DOM NR 8, mur., 1935.

16. DOM NR 11, mur., 1934.

17. DOM NR 13, mur., I. 30-te XX.

ul. Chrobrego:

18. DOM NR 37, mur., 1. 30-te XX.
19. DOM NR 45, mur., 1. 30-te XX.
20. DOM NR 47, mur., 1. 20-te XX.

ul Cicha:
21. DOM NR 5, mur., 1930. .
ul. Cienista:

22. DOM NR 1, szach,, k. XIX.
23. DOM NR 2, szach,, pocz. XX.
24. DOM NR 5, mur., pocz. XX, przebud.
25. WILLA NR 6, mur. - drewn., pocz. XX.
26. ZESPOL DOMU NR 11:

a. dom, mur,, 1938,

b. strozéwka, mur., 1938.
27. DOM NR 13, mur,, pocz. XX.

ul. Czarnieckiego:

ul. Debowa:
29. WILLA ,BOGDANIEC” NR 3, mur,, 1923-28.

ul. Dworcowa:

30. DOM NR 10, mur., 4 ¢w. XIX.
31. DOM NR 10 a, mur., pocz. XX.
32. DOM NR 20, mur., 1926.
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.DOM NR 42, mur., 1924.25.

ul. Fiedlera:

34. WILLA NR 4, mur., pocz. L. 30-tych XX.

35
36
37

38

39
40

41.
42.

43,

44,
45.

46.
47.
48.

49.
50.

51
52

53.
54.
55.
56.

. DOM NR 6, mur., ok. 1920.
.DOM NR 12, mur., ok. 1930.
.DOM NR 18, mur., 1923-26.

ul. Golebia:
.DOM NR 19, mur., 1920, rozbud.
ul. Jackowskiego:

.DOM NR 3, mur., 1938.

.DOM NR 8, mur., 1935, przebud.

DOM NR 17, mur., ok. 1930.

WILLA , SLONECZNA” NR 21, mur., 1933.

ul. Jaroslawska:
DOM NR 3, mur., 1938.
ul. Jasna:

DOM NR 7, mur., 1913.
DOM NR 8, mur.,, 1905.

ul. Kasprowicza:

DOM NR 8, mur., 1. 30-te XX.

DOM NR 9, mur., 1934.

ZESPOL DOMU NR 15/17:

a. dom, mur. — szach., pot. XIX, pocz. XX, rozbud.
b. budynek gospodarczy, mur., 1. 30-te XX.

DOM NR 23, mur., mur., 1. 30-te XX.

DOM NR 27, mur., ok. 1930.

ul. Klonowa:

.DOM NR 2, mur, 1 ¢w. XX.
.DOM NR 3, mur,, . 30-te XX.
DOM NR 4, mur,, 1. 20-te XX.
DOM NR 5, mur.- szach., pocz. XX.
DOM NR 6, mur., 1926.

DOM NR 8, mur.- drewn., 1911.
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ul. Kopernika:

57.DOM NR 1, mur,, 1. 30-te XX.

58. DOM NR 3, mur., 1926-27.

59. DOM NR 10, mur., |. 30-te XX.

60. DOM NR 11, mur., I. 30-te XX.

61. DOM NR 13, mur., 1921.

62. DOM NR 15, mur,, 1. 30-te XX.

63. WILLA NR 18, mur., 1932-36, (obecnie Chrobrego 50 A).

ul. Kwiatowa:
64. DOM NR 14, mur., 1934,
ul. Langego:

65. DOM NR 1, mur,, 1935.
66. DOM NR 2, mur,, |. 20-te XX.

ul. Libelta:

67. DOM NR 4, mur., 1930.
68. DOM NR 7, mur., 1932. .
69. DOM NR 24, mur., 1930.

ul. Lipowa:

70. DOM NR 2, mur., 1931.

71. DOM NR §, mur., 1938.

72. DOM NR 6, mur., 1933,

73. DOM NR 7, mur,, 1 ¢w. XX.
74. DOM NR 9, mur., pocz. XX.
75. DOM NR 10, mur., . 20-te XX.
76. DOM NR 11, mur., 1926.

77. DOM NR 13, mur., 1928.

ul. Mickiewicza:
78. WILLA NR 1, mur,, 1. 20-30-te XX.
79. WILLA NR 2, mur., 1924,
80. WILLA NR 3, mur., . 20-te XX
1l. Nadwarcianska:
81 WILLA NR 1, mur.-szach., ok 1910.

ul. Niwka Stara:

82. ZESPOL DOMU NR 1:
a. obora, mur., 1894,

L e R,
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b. stodota, mur., 1894.
83. ZESPOL DOMU NR 2:
a. dom, mur, 1914;
b. obora, mur,, k. XIX.
ul. Ogrodowa:
84. DOM NR 8, mur.- drewn., ok. 1910.

ul. Piaskowa:

85. DOM NR 4, mur., 1923-26 + altana.
ul. Podgorna:

86. DOM NR 2, mur., ok. 1936.
87. DOM NR 4, mur., pocz. XX.

ul. Podlesna:

88. DOM NR 6, mur,, |. 90-te XIX.
89. DOM NR 10, mur., 1910.

90. DOM NR 12, mur., ok. 1928.
91. DOM NR 13, mur., 1929.

92. DOM NR 17, mur., 1933.

ul. Posadzego:

93. DOM NR 1, mur., pocz. XX.
94. DOM NR 5, mur., 1.30-te XX.

ul. Poznanska:

95. LETNISKO , SILVA” NR 4, mur., XIX/XX.
96. WILLA LHERTHA”, mur., 1 éw. XX.

97. DOM NR 10, mur., 1908.

98. DOM NR 12, mur., 1930, przebud.

99. DOM NR 14, mur., |. 20-te XX.

100. DOM NR 28, mur.-szach., pocz. XX.

101. DOM NR 42, mur,, pocz. XX.

102. DOM NR 51, szach., 1900.

103. DOM NR 56, mur., pocz. XX.

104. PIEKARNIA, obecnie piekarnia 1 mieszkania, mur., . 20-te XX.
105. DOM NR 58, mur.-szach., 1903.

106. DOM NR 60, mur., 1910, rozbud.

107. DOM NR 62, mur., I. 20-te XX.

108. DOM NR 64, mur., |. 20-te XX.

109. DOM NR 68, mur., 1930.

110. DOM NR 82, mur,, 1. 20-te XX.
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111. DOM NR 85, mur,, 1911.
112. DOM NR 94, mur, 1. 20-te XX.
113. DOM NR 108, mur., k. XIX.

ul. Przyszkolna:

114. WILLA NR 1, obecnie przedszkole, mur., 1. 20-te XX.

ul. C. Ratajskiego:

115. WILLA NR 7, mur.- szach., ok. 1900.
116. DOM NR 11, mur.- szach., ok. 1900.
117. DOM NR 15, mur.- szach., pocz. XX.
118. WILLA NR 16, mur., 1887.
119. DOM NR 21, mur.- szach., pocz. XX, ok. 1910.
120. ZESPOL WILLI NR 23:
a. willa, mur,, pocz. XX,
b. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX.

121. WILLA NR 25, mur., 1903-1905.
22. WILLA NR 27, mur., 1924.
123. WILLA NR 28, mur., 1. 20/30-te XX.

ul. Reymonta:

124. DOM NR 1, mur., ok. 1926.

125. DOM NR 2, mur., 1938.

126. DOM NR 4, mur., 1932.

127. ALTANA OGRODOWA NR19, drewn.,l. 30 XX.

ul. Rozana:

128. DOM NR |, mur,, 1912.
129. DOM NR 4, mur., 1923 - 1924,

ul. Sloneczna:

130. DOM NR 2, mur., 1932 — 1936.

131. DOM NR 6, mur., .30 XX.

132. DOM NR 7, mur., 1.30 XX.

133. DOM NR 9, mur., 1.20 XX.

134. DOM NR 10, mur., 1.20 XX, rozbud.
135. DOM NR 15, mur.-szach., 1917.
136. DOM NR 17, mur.-drewn., ok. 1910.
137. DOM NR 24, mur., 1.30 XX.

ul. Stowackiego:

138. DOM NR 1, mur., ok. 1930, ob. Muzeum i Pracownia Literacka Arkadego Fiedlcra.
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ul. Sobieskiego:

139. DOM NR 41/43, mur., 1.10 XX.
140. DOM NR 50, mur., 1927-1928.

ul. Spokojna:
141. DOM NR 3, drewn., 0k.1920, przebud.
142. DOM NR 6/8, mur., 1926.
143. DOM NR 9, mur.-szach., pocz. XX.

ul. Studzienna

144. DOM NR 1, mur., 1.30 XX.

ul. Waska

145. DOM NR 5, mur.-szach., 1906.
ul. Wiosenna

146. DOM NR 4, mur., 1931.
147. DOM NR 18, mur., 1.30 XX
148. DOM NR 22, mur.-szach., 1902.

ul. Wysoka
149 Willa nr 5, mur., 1.20 XX.
ul. Zielona

150. DOM NR 1, mur.-szach., pocz. XX.
151. DOM NR 3, mur.-szach., pocz. XX.
152. DOM NR 12, mur.-szach., ok. 1910.

ul. Zrodlana

153. DOM NR 1, mur., pocz. XX.
154. DOM NR 2, mur., 1934,

155. DOM NR 8, mur,, pocz. XX.
156. DOM NR 10, mur,, .30 XX.
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3. Uwarunkowania demograficzno - spoleczne.

3.1. Ludnos$¢, aktywno$é zawodowa i zatrudnienie,

Ludnos¢ miasta wedtug danych WUS na koniec 1996 r. wynosita 8312 osdb.

Gestos¢ zaludnienia wynosi 498 oséb / km®> wobec przecietne] dla miast w

wojewddztwie — 1744 0s6b / km?.

Wielkos¢ demograficzna miasta na przestrzeni minionych lat ksztaftowata sie

nastepujaco:.
1960r. - 6342 osoby
1970r. - 7473 osoby
1980r. - 7853 osoby
1985r. - 8084 osoby
1986 . - 8678 oséb
1990, - 8296 osob
1991 r. - 8291 osdb
1992 r. - 8259 osbb
1993 r. - 8371 oséb
1994 r. - 8175 osdb
1995r. - 8227 oséb
1996 r. - 8312 osoby

Od poczatku lat 60-tych az do potowy lat 80-tych utrzymywat sie w Puszczykowte
staly trend wzrostu liczby mieszkancéw. Miasto osiagneto swoje dotychczasowe
maksimum w 1986 roku — 8678 mieszkancdw. W nastepnych latach nastapit spacak
liczby ludnosci az do 8175 oséb w 1994 r.

Procesy demograficzne minionego okresu charakteryzowaty sie:
- stabngcq dynamikg przyrostdw ludnosci i tak:
w okresie 1960 - 1970: 117,8
w okresie 1970 - 1980: 108,1

'ﬁ
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w okresie 1980 — 1990: 102,6
- ujgmng dynamikg przyrostu w okresie 1990 - 95: 99 2

- wigkszym udziatem migracji statej ludnosci niz przyrostu naturalnego w

procesach lat 1990 — 95 (gdzie wystapit ujemny przyrost naturaliny — 49, a
saldo migracji byto dodatnie + 130)

- nieznacznym wzrostem ludno$ci w roku 1995 i 1996, co byé moze oznacza

zahamowanie dotychczasowego negatywnego trendu.

3.2. Struktura wedtug plci | wieku.

Wspotczynnik feminizacji wynosit w 1996 r. — 109, wobec wspdtczynnika dla miast
wojewddztwa tgcznie — 111. Kobiety przewazajg w dwdch grupach wiekowych; w

grupie od 15 — 39 lat i w grupie powyzej 50 lat.

Struktura wieku charakteryzuje sie wysokim odsetkiem ludnosci powyzej 65-tego
roku zycia. Ze wzgledu na to, ze ponad 10 % ludno&ci stanowig osoby powyzej 65-
tego roku zycia, mozna stwierdzi¢, ze spotecznosé miasta jest spotecznoscig
starzejgcy sie.
Potwierdza to takze minimalny wzrost odsetka ludno$ci powyzej 65-tego roku zycia:
w1994r - 132 %
w1996r. - 136 %
na tle danych NSP 1978 . - 11,7 %.

Ulega przemianom takze struktura ekonomiczna ludnos$ci miasta, co obrazuje

zestawienie.
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Struktura ekonomiczna ludnosci miasta Puszczykowa.

Stan 1988 Stan 1996 Stan 2010

Grupa wiekowa | Liczba % Liczba % | Liczba oséb %

0s6b 0so6b
Wiek 4 824 57,7 4 945 59,5 6 864 62,4
produkcyjny
Wiek 2295 27,4 2045 246 2332 21,2
przedprodukcyjn
y
Wiek 1244 14,9 1322 15,9 1 804 16,4
poprodukcyjny
RAZEM 8 363 100 % 8312 100 % 11 000 100 %

W przemianach struktury ekonomicznej ludnosci zarysowujg sie tendencje:

- zdecydowanie wzrasta liczba ludnosci w wieku produkcyjnym

systematycznie wzrasta liczba ludnoéci w wieku poprodukcyjnym

w okresie 1996 — 2010 wzrosnie liczba dzieci i mtodziezy.
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3.3. Aktywno$é zawodowa i zatrudnienie.

Wskaznik aktywnosci zawodowej ludnosci miasta wynosit:
w1978r. - 45,8 %
w1988r1.-44,2 %

W latach 1989 — 1992 po wprowadzeniu gospodarki wolnorynkowej i prywatyzacii
sfery gospodarczej zmienita sie sytuacia na rynku pracy. Zmienita sig aktywnosc
zawodowa ludnosci miasta i zatrudnienie; wystapito takze zjawisko bezrobocia.

W 1995 r. na terenie miasta pracowato ok. 2640 os6b. Zatrudnienie wedtug sektorow

gospodarki narodowej przedstawia zestawienie:

SEKTOR GOSPODARKI LICZBA OSOB %
Rolnictwo i lesnictwo 210 8,0
Przemyst, budownictwo, : 980 37,0

dziatalnos¢ gospodarcza

Ustugi 1450 55,0

RAZEM 2640 100

Poza miejscami pracy na terenie miasta wplyw na aktywno$¢ zawodowsg ludnosci ma
Zjawisko migracji dziennych do pracy, ktére zawsze miato miejsce w Puszczykow 2.

W 1983 roku saldo migracji wynosito: 690 osob.

Uwzgledniajac zatrudnienie i migracje dzienne do pracy (saldo minusowe na ok. 3C0-

400 os6b) szacuje sie aktualnie aktywno$é zawodowa ludnosci miasta — na poziorr e
ok. 36 %.




- 40 -

Ponadto miasto charakteryzuje sie niewielkim bezrobociem. Wediug WUS stopa
bezrobocia ksztattowata sie nastepujaco:
w1992r.-3,3%
w1995r. -29%
‘w1996 r. -20%
na tle przecietnej stopy bezrobocia w wojewddztwie — 5 %.

Niewatpliwie wptyw na niskie bezrobocie ma wysoki poziom wyksztatcenia ludnosci.
Wyksztatcona ludno$¢ potrafita zachowa¢ dotychczasowe miejsca pracy w Poznaniu
i innych miejscach otaczajacych Puszczykowo, oraz zrestrukturyzowaé misjsca pracy

w kierunku pozadanym.

W perspektywie wskazany bylby wzrost aktywnosci ludnos$ci do poziomu ok.42-44 %.
Wiodacy procent zatrudnienia w sektorze ustugowym winien zosta¢ utrzymany takze
w przysztosci.

Dziat tradycyjnego przemystu, budownictwa i drobnej dziatalnosci produkcyjne;
winien by¢ przeksztatcany w kierunku ustug i handlu.

Zatrudnienie w rolnictwie bedzie miato znaczenie marginalne.

3.4. Jakos$¢ zycia mieszkancow.

Jakos¢ zycia mieszkarcow charakteryzujg warunki bytowe ludnosci, poziom
$wiadczonych ustug, warunki pracy i zamieszkiwania, mozliwo$é realizacji
wypoczynku, poziom organizacji zycia codziennego. Wyposazenie miasta w placowki
I obiekty ustugowe, organizacja zycia codziennego, wyposazenie w migjsca pracy i
wypoczynku jest konsekwencjg jego dotychczasowego rozwoju spoteczno —
gospodarczego.
Poziom zycia mieszkancéw wojewddztwa byt oceniany w 1990 r.
W opracowaniu ,Ocena poziomu zycia ludnosci w przekroju gmin woj. Poznanskiego”
analizowano 21 miernikdw w zakresie:

- warunkdéw zamieszkiwania

- os$wiaty i wychowania

- kultury

- ochrony zdrowia
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- organizacji zycia codziennego

W ocenie syntetycznej Puszczykowo uzyskato wysoka pozycje - zostato
sklasyfikowane w grupie wysokiej jakosci, ktdra w skali 5 klas zajmuje druga pozycje.
Do grupy wysokiego poziomu zycia zaliczone zostaly takze gminy: N. Tomysl,
Zaniemys$!, Sroda Wikp., Oborniki.

Oczywiécie najwyzszym poziomem zycia w wojewodztwie charakteryzowat sie

Poznan.
Przemiany w poziomie zycia mieszkancow miasta Puszczykowa scharakteryzowano

takze w ujeciu dynamicznym ~ przedstawiono w tabeli.

Poréwnujac mierniki poziomu zycia mieszkancow Puszczykowa z miernikami
charakteryzujgcymi sytuacje w miastach wojewddztwa, okresla sie stan jako
przecietny. Na analizowane 22 mierniki — w przypadku 11 sytuacja jest korzystniejsza
niz przecietna sytuacja w miastach wojewodztwa.

Pozytywne sytuacje w pewnych dziedzinach (jak czesciowo warunki mieszkaniowe.
czesciowo poziom zaspokojenia potrzeb w zakresie nauki, czy warunki pracy) sg
rownowazone sytuacjami negatywnymi i obraz staje sie niejednoznaczny. Oczywiscie
najlepsze mierniki, a tym samym poziom warunkow zycia najwyzszy jest w (1995 r.;
w Poznaniu. Natomiast na tle analizowanych miast; Lubonia, Mosiny, Steszewa —

poziom warunkow zycia w Puszczykowie sytuuje miasto na wiodgcej pozycji.

W okresie planistycznym konieczna jest poprawa jako$ci zycia mieszkancow
Puszczykowa. Polityka spoteczna miasta winna by¢ ukierunkowana na uzupetnienie
niedoboréw. Nastepnym etapem dziatan winien by¢ kierunek umozliwiajgcy
zaspakajanie wzrastajacych aspiracji i oczekiwan mieszkancow w zakresie
warunkow zycia.

Efektem tych dziatarn winno by¢ uzyskanie poziomu warunkdw zycia

odpowiadajgcego co najmniej przecietnej sytuacji w miastach wojewodztwa.

|
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Poziom zycia mieszkancdw miasta Puszczykowa na przestrzeni lat.

Mierniki W latach

1990 1996
Warunki zamieszkiwania:
- liczba 0s6b na izbe 0.82 0,79
- pow. mieszk. w m? na 1 osobe 23,7 24,9
- liczba osdb na 1 mieszkanie 3,5 3,42
Oswiata i wychowanie:
- liczba dzieci w przedszkolach na 1000 dzieci 650 641

w wieku 3-6 lat

- liczba uczniéw w szk. podst. na 1 p.d.n. 44 25
- wskaznik zmian w szkole podstawowej 1,2 1,04
Kultura:
- liczba abonentow TV na 1 000 mieszkancow 291 264
- liczba ludnosci na 1 biblioteke i puhkt biblioteczny 2765 4156
- liczba wolumindw w bibliotekach publicznych na 3756 2779
1 000 mieszkancow
Ochrona zdrowia:
- liczba lekarzy na 10 000 mieszkancow 9,6 9,6
- liczba pielegniarek na 10 000 mieszkancow 13,3 4.8
- liczba ludnosci na 1 apteke i 1 punkt apteczny 8296 4156
Organizacja zycia codziennego:
- liczba abonentéw telefonicznych na 1 000 118,7 260,7
mieszkancow
- liczba samochodow osob. na 1 000 mieszkancéw 272,3 2576
- liczba ludnosci na 1 miejsce konsumpcyjne 38,6 22

{
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Z zestawienia wynika, ze na przestrzeni 6 lat (1990-96) poziom zycia mieszkancow

ulegt nieznacznej poprawie.

Poprawie ulegly warunki zamieszkiwania i sytuacja w dziedzinie o$wiaty i

wychowania. Brak wyraznej poprawy w zakresie ochrony zdrowia, a pogorszeniu

ulegta sytuacja w dziedzinie kultury.

Obecny pdziom zycia mieszkancdw miasta scharakteryzowano takze na tle miast

wojewddztwa ogétem oraz na tle miast potozonych najblize;.

W analizie ujeto 22 mierniki obrazujace nastepujgce dziedziny:

warunki mieszkaniowe (5 miernikéw)

oswiate i wychowanie (4 mierniki)

ochrone zdrowia i opieke spoteczng (4 mierniki)
kulture (2 mierniki)

organizacje zycia codziennego (4 mierniki)

warunki pracy (3 mierniki)




-44 -

4. Uwarunkowania komunikacyjne.
4.1. System powigzan zewnetrznych
4.1.1. Powigzania drogowe.

Drogi krajowe o znaczeniu miedzyregionalnym przebiegajg poza obszarem miasta.
Po stronie zachodniej w odlegtosci 8 km od Puszczykowa przebiega droga krajowa
nr 5: Wroctaw — Poznan — Bydgoszcz, a po stronie pdinocnej w odlegtosci 14 km —
droga krajowa nr 2: Swiecko — Poznar — Warszawa.

Potaczenie z drogg krajowa miedzyregionaing nr 2 zapewnione jest przez droge
krajowa - regionalng nr 430: Mosina — Poznan, a z drogq krajowa nr 5 poprzez droge
wojewddzka nr 32645: Puszczykowo — Jeziory — Komorniki lub w kierunku Poznania
poprzez droge krajowa - regionaing nr 430.

Przez zachodnig cze$é miasta przebiega droga krajowa regionalna nr 430: Mosina —
Puszczykowo — Poznan, a przez cze$¢ potudniowa — droga krajowa regionalna nr
431: Kornik- Mosina — Steszew. Sposrdd drég krajowych regionalnych droga nr 430:
Poznar — Mosina ma najwigksze obcigzenia ruchowe w wojewddztwie poznanskim.
Wielko$é ruchu pomierzona w 1995 r. na drodze nr 430 w obszarze Puszczykowa
wynosita 9100 pojazdéw na dobe. W latach 1985-1995 nastapit na wyzej
wymienionej drodze wzrost ruchu o 124 %. Ze znacznym wzrostem ruchu nalezy sie
liczyé po wybudowaniu autostrady A-2 i wezta autostrady ,Wilda™. Droga nr 430
stanowié bedzie gtéwna droge dojazdows do wezta autostrady.

Ze wzgledu na przekroczenie przepustowosci drogi nr 430 wystapi wowczas
konieczno$é poszerzenia istniejacej jezdni do 4 pasdw ruchu fub wybudowanie na
kierunku pdtnoc-potudnie innej drogi, ktora przejmie czes¢ ruchu.

Drogi krajowe sg administrowane przez Dyrekcje Okregowa Drog Publicznych w

Poznaniu.
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4.1.2. Powigzania kolejowe.

Linia kolejowa miedzynarodowa E-59: Wroctaw - Poznan — Szczecin przebiega
przez miasto na kierunku potudnie-pétnoc. W obszarze miasta istniejg dwie stacje
kolejowe: Puszczykowo i Puszczykdwko. Ze stacji Puszczykdwko odgatezia sig linia
znaczenia miejscowego do Osowej Gory.

Przez stacje Puszczykowo i Puszczykéwko przejezdzajg 72 pociggi na dobe w obu
kierunkach. Pociagi pospieszne nie zatrzymujg si@ w Puszczykowie, a niektore z
pociggéw osobowych kursujg od poniedziatku do pigtku, nie kursujg takze w Swieta.
Linia kolejowa E-59: Wroctaw — Poznan - Szczecin bedzie modernizowana do
szybkosci eksploatacyjnej pociagéw osobowych 160 km/h. W powigzaniu z
modernizowang obecnie linig E-20 zapewnione zostanie szybkie potaczenie z

Warszawa i Berlinem.
4.2. Powigzania wewnetrzne.
4.2.1.Powigzania drogowe wewnetrzne.

Utrzymanie drog krajowych przebiegajgcych przez Puszczykowo nie obcigza budzetu
miasta. Pozostata sie¢ ulic w miescie o dtugosci 59 km to ulice lokalne miejskie,
utrzymywane z budzetu miasta. Ulic o nawierzchni twardej w 1995 r. byto 29 km, co
stanowi 49 % og6tu ulic miejskich.

Ulice: Poznanska, Dworcowa, Piaskowa, Libelta, Kasprowicza, Nadwarcianska,
Kosynieréw Mitostawskich, Jarostawska i Czarnieckiego petnig role ulic zbiorczych
taczacych ulice lokalne.

Wzdtuz ulic: Poznariska, Piaskowa, Libelta, Kasprowicza, Dworcowa, Nadwarciansk a
| Kraszewskiego biegna linie komunikacji autobusowej podmiegjskiej.

Wzdtuz drég krajowych przebiegaja linie komunikacji autobusowej poza miejskisj.
Sie¢ ulic miejskich nalezy modernizowac i rozbudowywaé do potrzeb wzrastajgcegc

ruchu drogowego i rozwoju miasta.
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4.2.2. Drogi rowerowe.

W 1985 r. zostata wytyczona trasa rowerowa z Lubonia do Puszczykéwka.
Oznakowana zostata kolorem zétto-czarno-zottym i prowadzi od stadionu w Luboniu
wzdtuz zachodniego brzegu Warty przez malownicze tereny prawie w catosci
zalesione. Stanowi pierwszy etap turystycznej trasy rowerowej, ktéra prowadzié
bedzie z Poznania przez Wielkopolski Park Narodowy do Kérnika. Wytyczony
fragment trasy ma dtugos¢ 14 km. W biezacym roku ww. trasa rowerowa zostata
potaczona z drogg rowerowa biegngcg wzdtuz ulicy Dolna Wilda w Poznaniu.

Obecnie mozna bezkolizyjnie dojechaé rowerem z centrum Poznania (z rejonu mostu

$w. Rocha) az do Puszczykdwka.
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5. Uwarunkowania infrastruktury technicznej.
5.1. Elektroenergetyka.

Przez teren miasta Puszczykowa nie przebiegajq linie elektroenergetyczne wysokich

napieé. Na péinoc od miasta przez wie$ teczyca przebiega linia napowietrzna 220
KV Konin — GPZ Plewiska. Po wschodniej stronie miasta przebiega linia
napowietrzna 110 KV relacji Poznan — Potudnie - Mosina — Koscian.

Zasilanie miasta odbywa sie liniami napowietrznymi 15 KV wyprowadzonymi z GPZ-u
Poznan — Potudnie i GPZ 110 KV / 15 KV Mosina. Ze wzgledu na blisko§¢ GPZ
Mosina nie przewiduje sie budowy rozdzielni sieciowej w potudniowej czesci miasta.
Sie¢ sredniego napiecia 15 KV przebiegajaca przez obszar miasta zasila stacje
transformatorowe 15/0,4 KV. Przy pomocy tych stacji $rednie napiecie 15 KV
transformowane jest na niskie napiecie 380 (400) V i 220 (240)V, a wiec takie na
jakim pracujg urzadzenia odbiorcze wiekszosci konsumentdw energii elektryczne).
Wedtug , Oceny stanu zaopatrzenia gmin woj. Poznariskiego w energie elektryczng’
oprac. przez Wydziat Komunikaciji i Infratstruktury Technicznej Urzedu
Wojewoddzkiego w pazdzierniku 1997 roku w Puszczykowie nie wystepujg niedobory
energii elektrycznej. Jednak dla zabezpieczenia wzrastajacego zapotrzebowania na
energie elektryczng i rozwoju miasta niezbedna jest budowa nowych stacji
transformatorowych 15/0,4 KV.

Zgodnie z ustawg ,Prawo energetyczne” Urzad Regulacji Energetyki ma zatwierdzac
plany rozwoju przedsiebiorstwom energetycznym, zajmujgcym sie dystrybucjg
energii. Wszelkie inwestycje przedsiebiorstw energetycznych muszg by¢
uzasadnione ekonomicznie i uzyskac¢ akceptacje wyzej wymienionego Urzedu.

W przypadkach lokalnych zasadnicza role odgrywac bedg przy planowaniu i
uruchamianiu inwestycji uchwalone miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego z ustaleniem terenu pod stacje energetyczne 15/0,4 KV.
5.2. Zaopatrzenie w gaz.

Zrédlem zaopatrzenia miasta w gaz jest stacja redukcyjno-pomiarowa I-go stopnia o

przepustowosci Q= 30 000 m¥ha, zlokalizowana w Mosinie w rejonie ul.

|
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Czajkowskiego — Paderewskiego. Do stacji redukcyjno-pomiarowej doprowadzony
jest gazociag wysokiego ciénienia z kierunku Grodzisk — Konarzewo.

W Puszczykowie rozprowadzenie gazu do odbiorcdw odbywa sie gazociggami
$redniego cisnienia przy zastosowaniu reduktoréw domowych (odbiorcy).

5.3. Zaopatrzenie w wode

Zrédtem zaopatrzenia miasta w wode jest system wodociagowy zaopatrujgcy w wode
aglomeracje poznarskg. Woda czerpana jest z ujecia i zbiornikdw wody w Mosinie,
dalej systemem magistrali wodociggowych duzych $rednic (1000 i 2x 1400 mm)
tloczona jest w kierunku Poznania, zasilajac po drodze miasto Puszczykowo.
Przebieg magistrali wodociagowych przez teren miasta przedstawiony zostat na

rysunku studium.
5.4. Kanalizacja sanitarna.

W momencie sporzadzania studium miasto Puszczykowo nie posiadato jeszcze
kanalizacji sanitarnej. Sporzgdzona zostata i przyjeta koncepcja skanalizowania
miasta (oprac. Zakitad projektowy w Zielonej Gorze). Przewiduje sie w nigj
odprowadzenie sciekéw z obu zlewni pétnocnej i poludniowej do oczyszczalni
potozonej w potudniowej czesci miasta a obstugujgcej gming Mosina. Oczyszczalnia
ta bedzie rozbudowana na potrzeby miasta Puszczykowa w przysztym roku.
Zarzucona zostata jednocze$nie wczesniejsza wariantowa koncepcija odprowadzenia
$ciekow ze zlewni pétnocnej do realizowanej obecnie oczyszczalni $ciekow w

teczycy.
5.5. Kanalizacja deszczowa.

Na terenie Puszczykowa wystepuje fragmentarycznie kanalizacja deszczowa

odprowadzajgca wody do czterech zlewni.
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ill. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
PUSZCZYKOWA. |

1. Podziat przestrzeni miasta.
1.1.  Obszary wytgczone z zabudowy.

Obszarami wytaczonymi z zabudowy sg obszary objete ochrong $rodowiska
przyrodniczego oraz tereny gruntéw rolnych (do zachowania na niewielkim
obszarze).
- tereny lesne z wylgczeniem terenéw juz zabudowanych, paséw
infrastruktury technicznej i drég — lasy WPN, lasy komunalne i prywatne,
- tereny gruntéw rolnych zachowanie niewielkiego obszaru w obrebie
Puszczykowa Gornego, dla ktérego ewentualna zabudowa moze nastgpic
po zainwestowaniu wiekszos$ci wolnych dotychczas terendw; podstawg
zmiany przeznaczenia tego terenu moze by¢ jedynie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,
- tereny tgk i roslinnosci tegowej doliny rzeki Warty i Kanatu Mosinskiego —
tereny zalewowe,
- tereny zieleni miejskiej obejmujgce m.in. parki

1.2. Obszary przeznaczone pod zabudowe.

Po wytaczeniu z przestrzeni miejskiej terendw objetych ochrong srodowiska
przyrodniczego, terendw komunikaciji i infrastruktury technicznej, pozostate tereny
stanowig obszary przeznaczone pod zabudowe.

Obszary przeznaczone pod zabudowe obejmujg tereny juz zainwestowane i tereny
dotychczas uzytkowane jako rolne. Obszar Puszczykowa, Niwki, sg w chwili obecne:
w wiekszoséci zabudowane. Przewiduje sie jednak mozliwo$¢ zabudowy pozostatycr
wolnych dziatek, mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji obiektow istniejgcych. W
obrebie Puszczykowa Starego pozostato znacznie wiecej obszardéw do zabudowy —
byly one w wiekszosci przewidziane do zainwestowania w obowigzujacym planie

Zagospodarowania przestrzennego. Obszary te stanowig gtéwne tereny rozwojowe
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Puszczykowa w szczegdinosci tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows i

ustugi.
1.2.1. Tereny mieszkaniowe - istniejgce i projektowane wg rysunku studium.
1.2.2. Tereny ustug - istniejace i projektowane wg rysunku studium.

1.2.3. Tereny dziatalnosci gospodarczej — wyznaczono na potudniu miasta w obrebie
strefy ochronnej oczyszczalni $ciekow, oraz jako funkcja uzupetniajgca w

centrum, w sgsiedztwie linii kolejowe;j.
1.3. Obszary przeksztatcen przestrzennych.

Poza mogacymi wystepowad na catym obszarze zainwestowania miejskiego
przeksztatceniami wynikajacymi z modernizaciji istniejacych zasobdw, zmiany ich
przeznaczenia lub uzupetnienia zabudowy, gtéwnymi obszarami przeksztatceri beda:
- teren zespotu szpitala kolejowego w Niwce charakteryzujacy sie
zachwianiem skali zabudowy, brakiem walorow architektonicznych i
krajobrazowych i brakiem witasciwego zagospodarowania terenu,
- ulica Poznaniska na odcinku miedzy ul. Cienistg a terenem cmentarza,
gdzie zakldcony zostat krajobraz i walory przestrzenne gtownej i
reprezentacyjnej ulicy miasta, poprzez budowe w latach 60-tych i 70-tych
obiektéw niedostosowanych do skali i charakteru zabudowy historyczne;,

- tereny okreslone jako strategiczne potozone w rejonie ul. Poznanskiej.
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2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

2.1. Cele rozwoju miasta.

Celem nadrzednym w zagospodarowaniu przestrzennym miasta jest zapewnienie
wilasciwego poziomu zycia jego mieszkancow (komfortu), poprzez zapewnienie
wysokich parametréw zagospodarowania - przestrzennych i sSrodowiskowych,
zapewnienie rownorzednego dostepu do ustug dla wszystkich mieszkaricéw,
zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej i systemu komunikacyjnego.

2.1.1. Cele rozwoju ekologicznego

- ochrona powierzchni ziemi
- ochrona wod

- ochrona powietrza

- ochrona zieleni

2.1.2. Cele rozwoju kulturowego

- ochrona obiektow zabytkowych
- ochrona krajobrazu kulturowego
- harmonijne ksztattowanie nowej zabudowy, dostosowanej do skali i

charakteru zabudowy istniejgcej

2.1.3. Cele rozwoju gospodarczego

- rozwdj budownictwa mieszkaniowego

- rozwdj ustug podstawowych

- rozwoj terendw aktywnosci gospodarcze;j
- rozwoj komunikagji

- rozwgj infrastruktury technicznej
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2.2. Gldéwne funkcje miasta.

Funkcija wiodgca na terenie miasta — mieszkalnictwo niskiej intensywnosci, z
zapewnieniem wysokiego poziomu ustug dla jego mieszkarcéw oraz mozliwosci

prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej.
Poprzez nieuciazliwg dziatalnos¢ gospodarczg rozumie sie dziatalno$¢ nie

zanieczyszczajaca powietrze, wody i powierzchnie ziemi, nie powodujacq hatasu i
wibracji i nie generujaca znacznego ruchu samochodowego.
Dziatalno$¢ taka polegac bedzie przede wszystkim na $wiadczeniu wszelkich ustug,

w tym specjalistycznych, nieucigzliwej drobnej wytworczosci i rzemiosle.

Funkcja uzupetniajgca — ustugi rekreaciji, wypoczynku i turystyki skierowane zaréwno

do mieszkaricow miasta jak i przybyszéw z zewnatrz.
2.3.  Struktura funkcjonalno — przestrzenna.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta wynika z uwarunkowan geograficzno-
przyrodniczych i historycznego rozwoju dawnych osad.

Puszczykowo powstato w wyniku potaczenia czterech osad, ktére do dzis identyfikuje
sie jako: Puszczykowo Stare, Puszczykowo, Puszczykowko i Niwke.

Granica pomiedzy Puszczykowem a Puszczykowkiem zastata juz dawno zatarta.
Nazwa Puszczykdowko funkcjonuje juz tylko zwyczajowo, ale tez jako nazwa staciji
kolejowe;.

Zasadniczo obszar miasta mozna wiec podzieli¢ na trzy czesci, z wyraznym
wyodrebnieniem Puszczykowa Starego potozonego na gornej terasie. Rejon miasta
to w wiekszosci tereny zurbanizowane i obszary lesne. Puszczykowo nie posiada
wyksztatconej struktury miejskiej. Na obszarze Puszczykowa i Puszczykdéwka ma
charakter osiedla (w typie ,miasta ogrodu”); w Puszczykowie Starym i Niwce
widoczny jest ciggle uktad rufalistyczny.

Funkcje ustugowe — centrum miasta rozwijaly sie w okresie powojennym wzdtuz ulicy
Poznanskiej, ktéra stanowi gléwng ulice miasta.

Obszar Niwki zdominowany zostat poprzez zespdt szpitala kolejowego,
przekraczajgcy daleko skale tradycyjnej zabudowy miasta. Zespét ten stanowi

gtéwny dysonans w strukturze przestrzennej i krajobrazie miasta.
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W latach 80-tych do przetomu lat 90-tych, na terenie catego Puszczykowa
zlokalizowano badz rozbudowano szereg zaktadow produkcyjnych i rzemiesiniczych.
3 w tym ucigzliwych dla srodowiska i mieszkancow. Wiele obiektow realizowanych w
% tych latach, takze tych ustugowych, z zatozenia reprezentacyjnych, nie odpowiada
tradyciji krajobrazu kulturowego miasta i charakterowi jego rezydencjonainej
zabudowy; nie odpowiada tez czesto wspodtczesnym standardom zabudowy.
Wymienione obiekty i zespoty zabudowy wymagaja przeksztatcen i rehabilitacji, w
szczegoblnosci zespbt szpitala kolejowego i fragment zabudowy ulicy Poznanskiej.
Proponuje sie rozwijaé funkcje ustugowa — ustugi podstawowe i komercyjne — wzdtuz
ul. Poznariskiej, gtéwnie na obszarach okreslonych jako strategiczne (oznacz.
numerami 1 i 2 w katalogu terendéw wyrdznionych).

Proponuije sie lokalizacje funkcji ustugowej i dziatalnosci gospodarczej po obu
stronach linii kolejowej, w sasiedztwie stacji Puszczykdwko (oznacz. 3, 4, 5, 11) —
funkciji ustugowej moze tez towarzyszy¢ funkcja mieszkaniowa. Tereny przeznaczone
gtéwnie pod dziatalno$¢ gospodarcza zlokalizowane beda takze przy drodze Mosina
— Kérnik, potozone w strefie ochronnej oczyszczalni Sciekow.

Tereny przeznaczone pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego zlokalizowane sg
gtdwnie na obszarze Puszczykowa Starego, gdzie nastagpi w przysztosci
zdecydowany przyrost zabudowy mieszkaniowej i mieszkancéw. Lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej przewiduje sie takze na nie zainwestowanych dotychczas
terenach w pozostatej czesci miasta, takze terenach wykorzystywanych do tej pory
na inne cele, np. bazy, skiady, magazyny.

Wyznacza sie takze tereny pod funkcje obstugi podréznych (np. motel, stacja
benzynowa, itp.) przy ul. Wysokiej, na pétnocnym skraju miasta i rejonu wylotu ulicy
Poznanskiej.

Funkcje rekreacyjne i turystyczne mogg by¢ w szczegdlnosci lokalizowane w zakolu
rzeki Warty wzdtuz ul. Nadwarcianskiej, badz restytuowane w obiektach potozonych
na terenach lesnych we wschodniej czesci miasta, a takze innych tradycyjnych
obiektach (pensjonatach) na terenie catego miasta.

Nie przewiduje sie strefowania funkcji (tzw. zooningu) wobec zatozenia o nie
lokalizowaniu funkcji wzajemnie kolidujgcych, w szczegolnosci ucigzliwych dla
mieszkancow.

Dopuszcza sie wiec lokalizowanie nieucigzliwych ustug i dziatalno$ci gospodarcze] w

obrebie terendw mieszkaniowych (preferowane winny by¢ ustugi specjalistyczne).
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Takze tereny ustugowe i dziatalnosci gospodarczej moga zosta¢ uzupetnione funkcig
mieszkaniowa, '

Szczegdtowe zasady zagospodarowania terendw, w celu unikania kolizji i konfliktdw.
i winny by¢ zostaé okre$lone w drodze sporzadzania i uchwalania miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Kierunki rozwoju komunikaciji.

3.1. Komunikacja drogowa.
Okreéla sie nastepujgce kierunki rozwoju komunikacji drogowej w miescie:

1) poszerzenie do czterech paséw ruchu drogi krajowej nr 430: Poznar — Mosina
doprowadzajgcej ruch do wezta autostrady ,Wilda",

2) utrzymanie, zgodnego z planem zagospodarowania przestrzennego,
projektowanego przejazdu dwupoziomowego — tunelu, przez lini¢ kolejowa E-59
Poznan-Wroctaw w przedtuzeniu ulicy Kosynierow Mitostawskich, ktory zapewni
bezkolizyjne potaczenie wschodniej i zachodniej czgsci miasta,

3) wykonanie powierzchni ulepszonej na ulicy Wczasowej do potgczenia z ul.
Nadwarcianskg dla uzyskania ciagu ulicznego na kierunku pétnoc-potudnie, ktory
przejmie cze$é ruchu z ulicy Poznarnskiej — wykonano projekt techniczny,
rozpoczeto realizacje;

4) nalezy zapewni¢ dogodne powigzania wewnetrzne poprzez budowe nawierzchn
na ulicach gruntowych oraz modernizacje ulic gtéwnych, doprowadzajgcych ruct
do drog krajowych;

5) przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych nalezy uwzglednic strefe ucigzliwosci
drég dla statych uzytkownikdw sasiadujgcych obszaréw. Odlegtosci (od
wewnetrznej krawedzi jezdni) negatywnego oddziatywania zwigzanego z rucher-
drogowym, przyjmowane sa wedtug ,Wytycznych Projektowania Drog” (Zatgczn <
Nr 1 i 2 do zarzadzenia Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z dnia
31.03.1995) oraz wg art. 43 ,Ustawy o drogach publicznych” z dnia 21.03.1985
Wynosza;

- dla drég krajowych
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a. 30 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych, przeznaczonych na pobyt
ludzi | |
b. 40 m dla budynkéw wielokondygnacyjnych, przeznaczonych na pobyt
ludzi
¢c. 25 m dia obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi

- dia drog wojewddzkich 20 m

- dla drég lokalnych miejskich o funkcji gtownej: 15 m

- dla pozostatych ulic lokalnych min. 6 m

3.2. Sciezki rowerowe.

1/ Planuije sie przediuzenie turystycznej $ciezki rowerowej Lubon-Puszczykéwko,
biegnacej po zachodniej stronie rzeki Warty w kierunku Kérnika. Wyznacza sig
przebieg $ciezki rowerowej wzdiuz ulicy Dworcowej, Nadwarciariskiej, Niwka Stara i
przez most na rzece Warcie.

2/ Od stacji kolejowej w Puszczykéwku planuje sie poprowadzi¢ Sciezke rowerowg
ulica Dworcowg i drogg wojewddzkg nr 326.4.5. w kierunku Jezior.

3/ Istniejacy Sciezke rowerowa biegnaca przy drodze krajowej nr 430 w obszarze
teczycy (gmina Komorniki) nalezy przediuzyé w strone potudniowg i przy stacii
Puszczykowo potaczy¢ z turystyczng $ciezkg rowerowa Luboi-Puszczykowko.

4/ Planuje sie realizacje $ciezki rowerowej w kierunku Krajkowa trasg na
przedtuzeniu ul. Nadwarcianskiej i mostek na Kanale Mosinskim.

5/ Planuje sie prowadzenie $ciezki rowerowej o funkcji czysto komunikacyjnej wzdtuz
ulicy Poznarnskiej potaczonej z $ciezkami turystycznymi i dworcami kolejowymi.

6/ Planuje sie wprowadzenie $ciezek rowerowych w istniejgcej siatce ulic jako

system komunikacji na terenie catego miasta.
3.3. Komunikacja kolejowa.
1/ W zwiazku z modernizacja linii kolejowe]j E-59: Poznan-Wroctaw do predkosci

eksploatacyjnej pociagdw osobowych 160 km / h, likwidacji ulegnie przejscie uzytku

publicznego w ul. Kopernika — Koscielna. Planowane jest wykonanie tunelu dla

pieszych w miejscu likwidowanego przejscia w ramach modernizagiji linii kolejowe;
E-59.
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2/ Utrzymuje sie w granicach miasta pozostate trzy przejazdy jednopoziomowe w ul.
3 Maja (km 148,963), w ul. Dworcowej (km 149,617), w ul. Poznariska — Wodziczki

(km 152,183) przy stacji kolejowej Puszczykowo.
%,/ PRZEWIDUJE 6lE POLZERZEME PASA KOLEJOWEGD OD STRON¥ ZA(HODNIE) 0 20HM
WUELY REALIZACI DWJLH NowyeH TORDWY .
1\

4. Kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;j.
4.1. Elektroenergetyka.

1/ Nie przewiduje sie w obszarze miasta budowy sieci elektroenergetycznych

wysokich

napigc.

2/ Dla zabezpieczenia wzrastajgcego zapotrzebowania na energig elektryczng oraz
dostarczenia pradu dla terenéw planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest
przeznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
powierzchni pod stacje transformatorowe 15/0,4 KV $redniego napigcia.

3/ Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dla linii elektrycznej napowietrznej
$redniego napiecia 15 KV nalezy zachowac strefe ochronng wolng od zabudowy:

- 7,5 m od osi linii.
4.2. Zaopatrzenie w wode.

System zaopatrzenia w wode miasta Puszczykowa oparty o system aglomeraciji
poznanskiej w chwili obecnej zapewnia potrzeby miasta w tym zakresie. Przewiduje
sie dalszg rozbudowe sieci wodociggowej w szczegolnosci na terenach dotychczas
niezainwestowanych a przeznaczonych pod zabudowe.

W zwigzku z planowang budowa autostrady A 2, w zwigzku z koniecznoscig budowy
nowego ujecia wody w Sowincu niezbedne jest przeprowadzenie magistrali

wodociagowych przez teren miasta. Przebieg ten pokazano w dwoch wariantach na

rysunku studium.
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4.3. Zaopatrzenie w gaz.

Zrodlem zaopatrzenia w gaz dla odbiorcéw w Puszczykowie | Mosinie jest stacja
redukcyjno-pomiarowa |-go stopnia zlokalizowana przy ulicy Czajkowskiego w
Mosinie.

Paliwem najmniej szkodliwym dla $rodowiska, w stosunku do innych
konwencjonalnych (wegiel, olej opatowy), jest gaz ziemny. Celowe jest
systematyczne zwiekszanie ilosci odbiorcéw ogrzewajgcych budynki gazem

ziemnym.
4. 4. Kanalizacja sanitarna.

W trakcie sporzgdzania niniejszego studium przystgpiono do opracowania nowe;j
koncepcji rozwigzania odprowadzania Sciekdw sanitarnych z miasta Puszczykowa.
W koncepcji tej przyjeto nowatorskie rozwigzanie systemu kanalizacji cisnieniowe),
odprowadzajgcej $cieki do oczyszczalni w Mosinie.

Zaletg tego systemu jest ptytkie prowadzenie kanatdéw ttocznych, co umniejsza koszty
oraz techniczne problemy realizacji przedsiewziecia. Daje tez duze mozliwosci
etapowania inwestycji.

System ten polega na prowadzeniu rurociggow cisnieniowych, z wykorzystaniem
naturalnych spadkdw terenu, od studzienek zbiorczo-pompowych (obstugujacych do
5 domoéw) do oczyszczalni sciekdw. Od budynkow $cieki doprowadzane beda do
studzienek zbiorczo-pompowych rurociggami grawitacyjnymi.

Prace nad systemem kanalizacji sanitarnej nadal trwajg. W 1998 roku przewiduje sie

opracowanie projektu technicznego i rozpoczecie realizacji kanalizacji na obszarze
Niwki.




-58-

IV. ZASADY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA
PUSZCZYKOWA. '

Okreslone w niniejszym opracowaniu zasady gospodarowania przestrzenig stanowig
wole wdadz miasta — wytyczajg polityke przestrzenna,

Polityka przestrzenna miasta okreslona w Studium, stanowi wytyczne koordynacyjne
dla prowadzenia dalszych prac, w szczegoinosci sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego i wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla obszaréw nie posiadajacych opracowanego planu
miejscowego.

Obowigzujace obecnie, a sporzadzone przed 1995 r., miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego tracg waznos¢ z kornicem 1999 roku. Ustawa z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nie obliguje do sporzadzania
planéw miejscowych dla catego obszaru miasta.

W niniejszym opracowaniu nie okreslono terendw, dla ktérych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ obowigzkowo, gdyz nie zaszty
okoliczno$ci okreslone ustawg, a wigc zgodnie z art. 6 ust. 5 na podstawie przepiséw
szczegbinych lub ze wzgledu na istniejace uwarunkowania.

Gospodarka przestrzenna w miescie winna by¢ jednak prowadzona w oparciu o
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego; plany takie nalezy opracowac
(w miare mozliwosci) dla obszaréw wyrdznionych (w katalogu).

W Studium nie okreélono standardow funkcjonalnych i standardéw
zagospodarowania przestrzennego, pozostawiajgc je do okreslenia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. W planach miejscowych winny byc
kazdorazowo okre$lane zasady podziatu terenu, wydzielania nowych dziatek,
minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek, procent zabudowy dziatki, procentowy
udziat powierzchni zieleni w zagospodarowaniu dziatki oraz podstawowe parametry
zabudowy i zasady obstugi technicznej.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania preferuje si¢ zabudowe dostosowang do
skali i charakteru zabudowy istniejacej, lokalizowanej na duzych dziatkach,
zagospodarowanych duzg iloscig zieleni.

Lokalizacja obiektow stuzgcych dziatalnosci gospodarczej winna by¢ poprzedzona

opracowaniami udowadniajgcymi brak konfliktu z otoczeniem.
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Lokalizacja zabudowy na obszarach o trudnych warunkach fizjograficznych winna
by¢ poprzedzona specjalistydznymi badaniami i ekspertyzami — w tych przypadkach
wielkos$¢ inwestycji, a takze jej technologie nalezy dostosowaé do zbadanych
warunkéw. W przypadku sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw o trudnych warunkach fizjograficznych, ich ustalenia
nalezy oprzeé na wspomnianych wyzej badaniach i ekspertyzach.

Proces realizacji polityki przestrzennej winien by¢ na biezgco monitorowany.
Informacja o zagospodarowaniu przestrzennym i zmianach w nim zachodzgcych ma
fundamentalne znaczenie dia prowadzenia optymalnej gospodarki przestrzenne;.
Celowym jest stworzenie, w niedalekiej przysztosci, systemu informacyjnego
pozwalajgcego prowadzié tzw. monitoring zachodzacych zmian w zagospodarowaniu
miasta. Rzetelna i aktualna informacja na temat tych zmian pozwoli reagowac
Zarzadowi Miasta na ewentualne zjawiska negatywne, pozwoli okresli¢ preferencije i

harmonogram prac planistycznych i przedsiewzigc realizacyjnych.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem o charakterze strategicznym (ogoinym). Zapisy Studium sa na tyle
elastyczne abyi mozna byto unikng¢ szybkiej ich dezaktualizaciji.

W przypadku zaistnienia istotnych okolicznosci bedacych w sprzecznosci z zapisem

Studium nalezy dokonac jego zmian — aktualizacji.
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V. KATALOG TERENOW WYROZNIONYCH.

-TERENY STRATEGICZNE 1 -6

Na obszarze miasta Puszczykowa wyznacza sie tereny o szczegdlnych walorach
(potozenie, rezerwy terenu, mozliwosci rozwoju i przeksztatcania istniejgcych funkcii i
form jej zabudowy), dajace przestrzenne mozliwosci bardziej dynamicznego rozwoju
miasta. Na terenach tych winno rozwijaé sie¢ w szczegdlnosci funkcje stuzgce
realizacji celéw publicznych, funkcje ustugowe centrotwércze (wiasciwe dla skali i
charakteru miasta Puszczykowa), a takze funkcje ustugowe komercyjne pozwalajgce
osigga¢ miastu wzrost gospodarczy. Funkcje te bedg jednoczesnie wptywac na
wzrost jakos$ci zycia mieszkancéw, moga mieé znaczenie prestizowe i promowac
miasto na zewnatrz .

Przewiduje sie takze mozliwo$ci rozwoju i lokalizacji funkcji mieszkaniowej i ustug
podstawowych. Preferowana jest zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna oparta o

dalsze kompleksowe opracowania planistyczne (plan miejscowy).

-TERENY PRZEZNACZONE DO ZAINWESTOWANIA 7 - 29

Na obszarze miasta Puszczykowa wyznaczono tereny przeznaczone do
zainwestowania - tereny dotychczas niezainwestowane, tereny zainwestowane w
niewielkim stopniu lub tereny zwolnione przez dotychczasowych uzytkownikéw.
Tereny te przeznaczone sg przede wszystkim na cele zabudowy mieszkaniowej wraz

z ustugami towarzyszacymi, ustugi podstawowe, ew. ustugi centrotworcze i

komercyjne.
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#| TEREN1
" POLOZENIE: PUSZCZYKOWO
teren pomiedzy ul. Wysokg - droga Mosina-Poznan
ul. Podgorng

ul. Poznariska.

POWIERZCHNIA: -ok. 4,2 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: ustugi o$wiaty - Szkota Podstawowa nr 1
czesciowo nieuzytki
zabudowa handlowo-ustugowa przy ul.
Poznanskiej.

WLASNOSC TERENU Miasto Puszczykowo
Skarb Panstwa -"Pewex", Komenda Woj. Policji .

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

-ustugi oswiaty

-ustugi sportu i rekreacji

-ustugi administracji

-ustugi handlu i inne.

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Zagospodarowanie terenu winno by¢ poprzedzone cato$ciowym opracowaniem -
koncepcja lub plan miejscowy; konieczna jest rehabilitacja zabudowy i odtworzenie
zieleni.

OBStUGA KOMUNIKACYJNA:
dojazd od strony ulic: Wysokiej - j. asfaltowa
Podgdrnej - j. asfailtowa
Poznanskiej - j. asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:

ulice: Podgérna linia energetyczna
Poznariska gazociag
wodocigg.
ul. Podgérna kanalizacja deszczowa.

i
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TEREN 2

POLOZENIE: PUSZCZYKOWO
teren przylegty do ulic: Poznanskiej , Koscielnej i do lasu.

POWIERZCHNIA: -ok. 6,6 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: ustugi sportu i rekreacji - teren MOSIR
ustugi handlu
/ w czesci dzierzawa
tymczasowe zaplecze budowy gazociagu

WELASNOSC TERENU: Miasto Puszczykowo
Parafia Rzymsko-Katolicka
Skarb Paristwa - przeds. "Domar".

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- ustugi handlu

-ustugi sportu, turystyki i rekreacji

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

-ustugi kultury

-ustugi inne.
Zagospodarowanie terenu winno by¢ poprzedzone cato$ciowym opracowaniem -
koncepcja lub plan miejscowy; konieczna jest rehabilitacja zabudowy i odtworzenie
zieleni.

OBStLUGA KOMUNIKACYJNA:
dojazd od strony ulic: Poznanskiej - j. asfaltowa.
Koscielngj - j. asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:

ulice: Poznariska linia energetyczna
Koscielna gazociag
wodociag

ulica Koscielna kanalizacja deszczowa.
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TEREN 3

POLOZENIE: PUSZCZYKOWO
teren potozony pomiedzy torami PKP a ulicami:
Fiedlera, Stowackiego, Reymonta.

POWIERZCHNIA: - ok. 5,42 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: czesciowo zabudowa mieszkaniowa
w wiekszosci nieuzytki
czesciowo grunty rolne.

WLASNOSC TERENU: prywatna
Miasto Puszczykowo
Skarb Paristwa ZDOKP.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA

| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ze strefg zieleni
izolacyjnej wielopigtrowej w czesci terenu
-ustugi z mozliwoécig lokalizacji zabud. Mieszkaniowe] - w czesci
potudniowe;j.

OBStLUGA KOMUNIKACYJNA:
dojazd od ul. Fiedlera

Stowackiego jezdnie asfaltowe
Reymonta
UZBROJENIE TERENU:
ulice: Fiedlera linia energetyczna
Stowackiego gazociag
Reymonta wodociag

kanalizacja deszczowa.
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TEREN 4

POLOZENIE: PUSZCZYKOWO
teren pomiedzy ul. Dworcowa, Wigzowg a torami PKP.

POWIERZCHNIA: -ok. 1,5 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: czes$ciowo zabudowa mieszkaniowa
w wiekszosci nieuzytki.

WEASNOSC TERENU: prywatna.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-ustugi
-teren dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwe;.
W zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednié¢ duzy udziat zieleni - min. 40% pow.
dziatki, w tym zieleni izolacyjnej wielopietrowej od strony linii kolejowe;j.

OBStUGA KOMUNIKACYJNA:
dojazd od ul. Dworcowej - j. asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:
ulice: Dworcowa linia energetyczna
Wigzowa gazociag
wodocigg.




-65-

TEREN 5

POLOZENIE: PUSZCZYKOWO - NIWKA
teren pomiedzy ulicami: Dworcows, Moniuszki a torami
PKP.

POWIERZCHNIA: -ok. 2,15 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: ustugi handlu - istn. pawilony handlowe wzdtuz ulicy
Dworcowej
budynek mieszkainy przy ul. Moniuszki
w wiekszosci nieuzytki.

WEASNOSC TERENU: prywatna.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
I SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-ustugi handiu, gastronomii
-teren aktywno$ci gospodarczej nieucigzliwej z mozliwoscig
zabudowy mieszkaniowej.
W zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledni¢ duzy udziat zieleni - min. 40% pow.
dziatki, w tym zieleni izolacyjnej wielopietrowej od strony linii kolejowe;.

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA:
dojazd od ul. Dworcowej - j. asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:
ul. Dworcowa linia energetyczna
Moniuszki gazociag
wodociag.
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TEREN 6

POLOZENIE: NIWKA
teren w rejonie ulic Niwka Stara i drogi krajowej nr 431.

POWIERZCHNIA: -ok.9,0ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: grunty rolne

WEASNOSC TERENU: prywatna.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-tereny aktywno$ci gospodarcze;j
-ustugi z mozliwo$cig zabudowy mieszkaniowej w przypadku jak
nizej
Uwaga! Teren jest potozony w obrebie strefy ochronnej oczyszczalni $ciekow,
lokalizowane funkcje winny spetniaé warunki sanitarne okreslone w przepisach
szczegolnych - postuluje sig jednoczesnie zmniejszenie zasiegu strefy.

OBSEUGA KOMUNIKACYJNA:
dojazd od ul. Niwka Stara - j. asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:

ulica Niwka Stara linia energetyczna

gazociag.
wodociag
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TEREN 7
POLOZENIE: NIWKA

teren przy ulicy Niwka Stara.
POWIERZCHNIA: ok. 3,42 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: zabudowa zagrodowa (obiekty —mieszkaine
gospodarcze)
stadnina koni.
WLASNOSC TERENU: prywatna.
Miasto Puszczykowo
PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna .
-ustugi sportu, turystyki i rekreaciji).
OBStUGA KOMUNIKACYJNA:
dojazd od ul. Nadwarcianskiej - j. asfaltowa.
UZBROJENIE TERENU:
ulica Niwka Stara linia energetyczna
gazociag
wodocigg.



TEREN 8

POLOZENIE: NIWKA
teren pomiedzy torami PKP a ul. Dgbrowskiego.

POWIERZCHNIA: -ok. 3,0 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: nieuzytki
wzdtuz toréw teren zalesiony.

WELASNOSC TERENU: prywatna.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-ustugi
-teren aktywnosci gospodarczej nieucigzliwej z mozliwoscig
zabudowy mieszkaniowej.
W zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledni¢ duzy udziat zieleni - min. 40% pow.
dziatki, w tym zieleni izolacyjnej wielopietrowej od strony linii kolejowe;.

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA:
dojazd od ul. Kraszewskiego - j. asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:

ulica Kraszewskiego linia energetyczna
ul. Dgbrowskiego gazociag
wodociag.
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TEREN 9

POLOZENIE: NIWKA
teren pomiedzy ul. 3-go Maja a torami PKP.

POWIERZCHNIA: -o0k.3,2 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: nieuzytki
tymczasowy magazyn materiatéw budowlanych.

WEASNOSC TERENU: Miasto Puszczykowo.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-ustugi
-teren aktywnosci gospodarczej nieucigzliwej
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
W zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledni¢ duzy udziat, w tym zieleni
izolacyjnej wielopietrowej od strony linii kolejowe;.

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA:
dojazd od strony ul. Dworcowej - j. asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:

ulica Dworcowa linia energetyczna
poczatek ul. Mazurskiej gazociag
wodociag.
przy ul. Dworcowej fragm. kanalizacji deszczowe;j




g TEREN 10

POLOZENIE: PUSZCZYKOWO - NIWKA
teren pomiedzy torami PKP a ulicami: Slgska, 3-go Maja.

POWIERZCHNIA: -ok. 1,25 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: nieuzytki.

WELASNOSC TERENU: prywatna.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-ustugi
-teren aktywnos$ci gospodarczej nieucigzliwej
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
-tereny zieleni.
W zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledni€¢ duzy udziat zieleni, w tym zieleni
izolacyjnej wielopietrowej od strony linii kolejowe;.

OBStUGA KOMUNIKACYJNA:
dojazd od ul. 3-go Maja - |. asfaltowa (w czesci).

UZBROJENIE TERENU:

ul. 3-go Maja linia energetyczna
Kosynierow Mitostawskich  gazociag
Slgska wodociag.
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TEREN 11

POLOZENIE: NIWKA
teren pomiedzy ul. Nadwarcianska a rzekg Warta.

POWIERZCHNIA: -ok. 13,0 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: cze$ciowo nieuzytki (wyrobiska)
czesciowo teren zadrzewiony
przy ul. Nadwarcianskiej pas ochronny od

wodociggu
2 x 0 1400.

WLASNOSC TERENU: prywatna.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

-ustugi handlu, administracji, turystyki, rekreaciji

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
UWAGA! - teren o trudnych warunkach gruntowo-wodnych (czesciowo zalewowy) -
lokalizacja inwestycji winna by¢ poprzedzona wnikliwymi badaniami ich stanu.
Zabudowa kubaturowa trwata mozliwa jest tylko w pasie o szer. max. 70 m wzdtuz ul.
Nadwarcianskiej - w czesci potudniowej (200 m wzdtuz ulicy od ostatniej zabudowy
istniejacej).
Z uwagi na eksponowane potozenie terenu - panorama widokowa na rzeke - od
strony ulicy Nadwarcianskiej nalezy pozostawi¢ teren mozliwie otwarty. Teren winien
byé zagospodarowany z duzym udzialem zieleni parkowo - krajobrazowej
stanowigce) 60 -70% jego powierzchni.

OBStUGA KOMUNIKACYJNA:
dojazd od ul. Nadwarcianskie;.

UZBROJENIE TERENU:
ul. Nadwarcianska linia energetyczna

gazociag
wodocigg.




TEREN 12

POLOZENIE: PUSZCZYKOWO - NIWKA
teren pomiedzy ul. Wspdlng a lasem od strony
potudniowej.

POWIERZCHNIA: -ok. 1,0 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: nieuzytki.

WELASNOSC TERENU: prywatna.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami towarzyszacymi.
W zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzgledni¢ duzy udzial, oraz pas
niezainwestowany w celu ochrony przeciwpozarowej od strony lasu.

OBStUGA KOMUNIKACYJNA:
dojazd od strony ul. Dworcowe; - j. asfaltowa
ulica Moniuszki - czesciowo asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:

ulice: Dworcowa linia energetyczna
Moniuszki gazociag
wodociag.
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TEREN 13

POLOZENIE: PUSZCZYKOWO
teren pomiedzy lasem a ul. Mazurska.

POWIERZCHNIA: - ok. 2,65 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: grunty rolne
taki
przy ul. Dworcowej - zbiornik kanalizacji
deszczowej

WLASNOSC TERENU: prywatna
Miasto Puszczykowo.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
towarzyszgcymi
UWAGA! - teren o trudnych warunkach gruntowo-wodnych, lokalizacja inwestycji
winna by¢ poprzedzona wnikliwymi badaniami ich stanu.

OBStUGA KOMUNIKACYJNA:
dojazd od strony ul. Dworcowe;j - j. asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:

ulica Dworcowa linia energetyczna
poczatek ul. Mazurskiej gazociag
wodociag.

przy ul. Dworcowej fragm. kanalizacji deszczowe;
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TEREN 14

POLOZENIE: PUSZCZYKOWO
teren pomiedzy ul. Mazurska i Pomorska.

POWIERZCHNIA: -ok. 2,45 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: teren zadrzewiony, nieuzytki.

WLASNOSC TERENU: Miasto Puszczykowo.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-ustugi turystyki, rekreacji i gastronomii.
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze
rezydencjonalnym.
Nalezy zachowaé istniejgce zadrzewienia oraz w zagospodarowaniu dziatek
uwzgledni¢ duzy udziat zieleni.

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA:
dojazd od strony ul. Dworcowej - . asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:
ulica Pomorska linia energetyczna

gazociag
wodociag.
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TEREN 15

POLOZENIE: PUSZCZYKOWO
rejon pomiedzy ul. Mazurskg, Gajowg a lasem.

POWIERZCHNIA: -ok. 0,55 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: {aki
uprawy ogrodnicze
przy ul. Gajowej zbiorniki kanalizacji deszczowe;.

WEASNOSC TERENU: prywatna.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
I SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
UWAGA! - teren o trudnych warunkach gruntowo-wodnych, lokalizacja inwestycji
winna by¢ poprzedzona i poparta wnikliwymi badaniami ich stanu.

OBStUGA KOMUNIKACYJNA:
dojazd od strony ul. Dworcowej - j. asfaltowa
ulicg Mazurska.

UZBROJENIE TERENU:

ulica Gajowa linia energetyczna
i cze$¢ ul. Mazurskiej gazociag
wodociag.
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TEREN 16

POLOZENIE: PUSZCZYKOWO
teren potozony pomiedzy ulicami:
Libelta, Kasprowicza, Gwarna,

POWIERZCHNIA: -ok. 2,1ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: ustugi o$wiaty - Szkota Podstawowa nr 2
czesciowo nieuzytki
fragm. pawilony handlowe.

WEASNOSC TERENU: Miasto Puszczykowo
teren prywatny.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-ustugi o$wiaty
-ustugi sportu i rekreacji, handlu
-ustugi inne.
W zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednic¢ duzy udziat zieleni.

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA:
dojazd od ul. Kasprowicza, Libelta - j. asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:

ul. Kasprowicza linia energetyczna

ul. Libelta gazocigg

ul. Gwarna wodociag.

ul. Kasprowicza czesciowo kanalizacja
deszczowa.
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TEREN 17

POLOZENIE: PUSZCZYKOWO
teren pomiedzy ulicami: Kasprowicza i Kosinskiego.

POWIERZCHNIA: -ok. 2,5 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: w niewielkiej czedci przy ul. Kasprowicza zabudowa
mieszkaniowa
w wiekszosci teren nieuzytkdw, pozostatoS¢ po
dawnym stawie, na dzien dzisiejszy zbiornik wodd
opadowych.

WELASNOSC TERENU: prywatna.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
-ustugi.
W zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledni¢ duzy udziat, oraz miejsca
parkingowe.

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA:
dojazd od ul. Kasprowicza - j. asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:

ul. Kasprowicza linia energetyczna
ul. Kosifiskiego gazociag
wodocigg
w ulicy Kasprowicza czesciowa kanalizacja
deszczowa.
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TEREN 18
teren przy ul. przyszkoinej.

POWIERZCHNIA: -ok. 1,35ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: ~ teren przedszkola
harcowka.

WEASNOSC TERENU: _ Miasto Puszczykowo

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACARENU‘
: TE ' : i
| SPOSOB MGOSFiZOa%ﬁggng‘nr‘:éézkaniowa jednorodzinna z ustugami
towarzyszgcymi.
_ustugi ( w tym przedszkole)

OBStUGA KOMUNIKACYJNA:

od ulicy Piaskowej - J. asfaltowa.

UZBROJENIE TERENUZ _ linia energetyczna
ulica Piaskowa azoci
' Ina gazoeas
ulica Przyszko wodociag.

AT St At i Ak O L SO
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TEREN 19

POLOZENIE: PUSZCZYKOWO
teren przy ul. Magazynowej.

POWIERZCHNIA: -ok. 0,9 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: zabudowa magazynowa i biurowa
zabudowa mieszkaniowa.

WLASNOSC TERENU: - prywatna

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA

| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
-ustugi

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA:
od ulicy Magazynowe;.

UZBROJENIE TERENU:
ulica Magazynowa linia energetyczna

gazociag
wodocigg.
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TEREN 20

\ POLOZENIE: PUSZCZYKOWO
? teren potozony pomiedzy ulicami:
: Poznariska i Wysoka.

POWIERZCHNIA: -ok. 6,2 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: cze$ciowo zabudowa mieszkaniowa
ustugi handiu
czesciowo nieuzytki.

WEASNOSC TERENU: prywatna
Skarb Panstwa (czes¢ w uzytkowaniu wieczystym:
Miasto Puszczykowo.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

-ustugi (w tym stacja benzynowa)

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Teren o trudnych warunkach gruntowo - wodnych (w czesci okresowo podmokty),
konieczne jest wykonanie badari geotechnicznych poprzedzajacych inwestycie.
Konieczne jest zachowanie istniejacych zadrzewien i parkingu przed cmentarzem.

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA:
dojazd od ulicy Wysokiej i Poznanskiej - j. asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:

ulice: Wysoka linia energetyczna
Poznanska gazociag
wodociag.
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TEREN 21
POLOZENIE: PUSZCZYKOWO
rejon ulic: Wysokiej
Lipowej
Poznanskiej.

POWIERZCHNIA: -ok.5,5ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: grunty roine
taki
czesciowo nieuzytki.

WLASNOSC TERENU: prywatna
Skarb Panstwa

Miasto Puszczykowo.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

ustugi,

w tym turystyki (gastronomia, hotel)

Miejsce Obstugi Podroznych (stacja benzynowa),

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
UWAGA! - teren o trudnych warunkach gruntowo-wodnych, lokalizacja inwestycji
winna by¢ poprzedzona wnikliwymi badaniami ich stanu.
Teren nie nadajacy sie do zabudowy winien by¢ zagospodarowany zielenig parkowo
- krajobrazows,

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA:
ul. Wysoka - droga krajowa Mosina - Poznarn - j. asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:
ulice: Poznanska linia energetyczna
Lipowa gazociag
wodociag.




X
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TEREN 22

POLOZENIE: PUSZCZYKOWO STARE
teren przylegty do ulicy Bukowe.

POWIERZCHNIA: -ok. 2,7 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: grunty roine.

WELASNOSC TERENU: Skarb Paristwa.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
towarzyszacymi
-zabudowa pensjonatowa / hotelowa.
Z uwagi na ekspozycje terenu (urozmaicona rzezba, daleki widoki panoramy)
preferowane jest sporzgdzenie cato$ciowego opracowania - planu miejscowego.

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA:
teren przylegty do ul. Bukowej
w rejonie ulicy Sobieskiego - jezdnia asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:
ul. Sobieskiego

ul. Debowa linia energetyczna
ul. Krzywa gazociag
ul. Krancowa wodociag

ul. Przecznica
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TEREN 23

POLOZENIE: PUSZCZYKOWO STARE

w rejonie ulic: Jatowcowej / Sobieskiego / Debowe;.

POWIERZCHNIA: -ok. 5,2 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: sad,
grunt rolny.

WELASNOSC TERENU: prywatna.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA

| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
towarzyszacymi
-zabudowa pensjonatowa / hotelowa.

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA:
teren przylegty do ul. Jatlowcowej
w rejonie ulicy Sobieskiego - jezdnia asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:
ul. Jatowcowa - linia energetyczna
gazociag.
ul. Sobieskiego - linia energetyczna

gazocigg
wodocigg.
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TEREN 24

POLOZENIE: PUSZCZYKOWO STARE
w rejonie ulic: Sobieskiego
przedtuzenie ul. Strome;j,
Czarnieckiego, Gliniane;j.

POWIERZCHNIA: - ok. 26,68 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: czesciowo grunt rolny
cze$ciowo teren stadniny koni.

WEASNOSC TERENU: prywatna
Miasto Puszczykowo.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
uzupetniajgcymi
-zabudowa pensjonatowa
-ustugi sportu i turystyki.
Z uwagi na ekspozycje terenu (urozmaicona rzezba, daleki widoki panoramy)
preferowane jest sporzadzenie caloSciowego opracowania - planu miejscowego.

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA:
teren potozony w rejonie ulic:
Sobieskiego - jezdnia asfaltowa
przedtuzenie Strome;
Czarnieckiego-j. asfaltowa
Glinianej - . asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:
ulice: Sobieskiego
Stroma linia energetyczna
Gliniana gazociag
Czarnieckiego wodocigg
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TEREN 25

POLOZENIE: PUSZCZYKOWO STARE
w rejonie ulic: Sobieskiego / Klasztornej.

POWIERZCHNIA: -ok. 2,0 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: grunty rolne.

WLASNOSC TERENU: prywatna.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA

| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
uzupetniajgcymi.

OBStUGA KOMUNIKACYJNA:

ul. Sobieskiego - jezdnia asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:

ulice: Sobieskiego linia energetyczna
Klasztorna wodociag
gazociag.
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TEREN 26

POLOZENIE: PUSZCZYKOWO STARE
teren przy ulicy Sobieskiego

POWIERZCHNIA: -ok. 1,25 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: sady

WEASNOSC TERENU: Miasto Puszczykowo.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA
I SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-ustugi handlu
-ustugi turystyki
-ustugi inne
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
towarzyszacymi.

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA:
ul. Sobieskiego - jezdnia asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU: :
ul. Sobieskiego wodocigg

gazociag.
linia energetyczna
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TEREN 27
POLOZENIE: PUSZCZYKOWO STARE
w rejonie ulic: Wrzosowej
Czarnieckiego
Jarostawskiej.

POWIERZCHNIA: - ok. 23,58 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: cze$ciowo grunty rolne
czesciowo nieuzytki

WEASNOSC TERENU: prywatna.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA

| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
towarzyszacymi
-ustugi turystyki i inne.

OBStUGA KOMUNIKACYJNA:
ul. Czarnieckiego - . asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:

ulice: Wrzosowa linia energetyczna
Czarnieckiego gazociag
Jarostawska wodociag.
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TEREN 28

POLOZENIE: PUSZCZYKOWO STARE
w rejonie ulicy Jarostawskiej i lasu.

POWIERZCHNIA: -ok. 25,7 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: cze$ciowo grunty rolne
czesciowo zabudowa mieszkaniowa
niewielki obszar zalesiony
wyrobisko po zwirowni.

WEASNOSC TERENU: prywatna
Skarb Panstwa (?).

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA

| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
towarzyszgcymi
-ustugi turystyki, rekreacji.

OBStUGA KOMUNIKACYJNA:
teren czesciowo przylegty do ul. Jarostawskiej - j. asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:

ulice: Jarostawska linia energetyczna
Chabrowa gazociag
Makowa wodociag.
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TEREN 29

POLOZENIE: PUSZCZYKOWO
teren przylegty do ul. Jarostawskiej.

POWIERZCHNIA: -ok. 1,3 ha

ISTNIEJACE UZYTKOWANIE: zaplecze Przedsiebiorstwa Gospodarki
Komunalnej:
stacja benzynowa,
rozlewnia gazu.

WEASNOSC TERENU: - Miasto Puszczykowo
- prywatna.

PROPONOWANA FUNKCJA WIODACA

| SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
towarzyszacymi.
-ustugi

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA:
ulica Jarostawska - j. asfaltowa.

UZBROJENIE TERENU:
ulica Jarostawska linia energetyczna

gazocigg
wodociag.



