Uchwatla Nr 101/11/VI
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 18 pazdziernika 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Puszezykowie dla terenu polozonego w rejonie ulic Jana III Sobieskiego, Klasztornej,
Wysokiej, Kre¢tej oraz terenu Osrodka Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego WIELSPIN —
strefa A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) Rada Miasta Puszczykowa uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Po stwierdzeniu zgodnoéci ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Puszczykowa” przyjetego uchwata Nr 255/98/I1 Rady Miasta
Puszczykowa z dnia 15 czerwca 1998 roku z p6zniejsza zmiana, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie, dla terenu potozonego. w rejonie
ulic Jana III Sobieskiego, Klasztornej, Wrysokiej, Kretej oraz terenu Os$rodka
Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego WIELSPIN — strefa A, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) zalgcznik Nr 1 — stanowigcy czes$é graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany
wskali 1: 1000 i zatytulowany: ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Puszczykowie dla terenu potozonego w rejonie ulic Jana III Sobieskiego,
Klasztornej, Wysokiej, Kretej oraz terenu Osrodka Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego
WIELSPIN - strefa A”;

2) zalgcznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 - stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
7 przepisami o finansach publicznych. '

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) elementach systemu informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ nosniki
informacyjne, opisujace i ulatwiajace orientacj¢ w miescie, w tym tablice z nazwami ulic,
numerem posesji, tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg
najmniejsza odlegto$¢ od linii rozgraniczajgce] terenu lub linie wyznaczajgca na rysunku
obszar, gdzie moga by¢ sytuowane budynki;

4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, W ktérym udziat
powierzchni pelnej wynosi najwyzej 30% na calej dtugosci ogrodzenia;



5)

6)

7)

8)

9)

pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumieé¢ droge jednoprzestrzenna, przeznaczona dla
ruchu pieszych i pojazdéw na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce, mierzong po obrysie $cian zewnetrznych, bez
schodow, ramp, tarasow;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
1 sygnatach drogowych;

sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych oraz
gazowych;

szyldzie — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informacji miejskiej,

informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

11) terenie — nalezy przez to rozumieé powierzchnig o okreslonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego, wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem literowym
lub cyfrowo-literowym.

§ 3. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1IMN, ZMN, 3MN, 4MN, 5MN;

teren ustug zdrowia i ustug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem
UZ/UT;

teren ustug zdrowia, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UZ/US;
tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL;

teren zalesie, oznaczony na rysunku planu symbolem RL;

tereny komunikacji:

a) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-X,

b) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

D

2)
3)
4)

zakaz budowy ogrodzen pelnych, betonowych i zelbetowych, z wyjatkiem muréw
oporowych, ktérych realizacja bylaby niezbgdna dla zapobiezenia osuwania sic mas
ziemnych i zagrozenia zdrowia i zycia ludzi;

zakaz budowy nadziemnych — napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;;
zakaz lokalizacji reklam;
dopuszczenie lokalizacji:

a) tablic informacyjnych i szyldow wylacznie w miejscach okreslonych w planie,



b) od strony drég publicznych ogrodzen o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m azurowych
lub w formie zywoptotow.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wéd opadowych
1 roztopowych z terenu publicznej drogi pieszo-rowerowej i drog wewnetrznych;

2) nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku stwierdzenia
zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego
uksztattowania;

3) dopuszczenie zmiany naturalnego uksztaltowania, uzasadnionej w projekcie budowlanym
koniecznymi pracami ziemnymi zwiazanymi z lokalizacjg budynk6w, obicktéw sportowo-
rekreacyjnych, drég publicznych i wewngtrznych, dojazdow i dojsé do posesji;

4) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz segregacji odpadéw oraz ich zagospodarowanie, zgodnie z miejskim planem
gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi,

b) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdéw, a spelniajacych
standardy jakodci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania, poprzez
wykorzystanie ich do ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom;
dopuszczenie usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszezalni $ciekéw i zbiornikéw bezodptywowych na
Scieki bytowe i1 komunalne;

6) zakaz zrzutu sciekoéw do gruntu;

T)nakaz stosowania do ogrzewania budynkéw paliwa gazowego, cicklego, energii
elektrycznej lub energii ze zrédet odnawialnych;

8) nakaz stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
Zanieczyszczen;

9)uwzglednienie w zagospodarowaniu przepiséw odrgbnych w stosunku do uzytku
ekologicznego potozonego na terenie 1ZL, oznaczonego na rysunku planu symbolem
graficznym.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej ustala sig:

1) ochrong obiektéw zabytkowych ujgtych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na
rysunku planu symbolem graficznym;

2) dopuszczenie prac budowlanych dla obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w pkt 1,
polegajacych na przebudowie lub rozbudowie, zmianie stolarki okiennej i drzwiowej,
wymianie pokrycia dachowego oraz malowania elewacji — wylacznie w uzgodnieniu
z wlasciwym organem ochrony zabytkow;

3) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych
zwigzanych z zabudowaniem badZ zagospodarowaniem terenu, obowiazek prowadzenia
badan archeologicznych, na ktére nalezy uzyskaé pozwolenie wiasciwego miejscowo
konserwatora zabytkéw przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.



§ 7. W zakresie wymagaf wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) na terenach drég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) obiektow matej architektury,
b) znakdw i tablic informacyjnych;

2) przy publicznej drodze pieszo-rowerowej — znakow i tablic informacyjnych.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie:

1) obowiazuja przepisy odrebne wynikajace z polozenia obszaru planu:
a) w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego,

b) w sasiedztwie Wielkopolskiego Parku Narodowego, obszaréw Natura 2000 ,,Ostoja
Wielkopolska”, ,,Ostoja Rogalinska” i ,,Rogalinska Dolina Warty”,

c) w zasiegu czwartorzgdowego zbiornika wod podziemnych — Doliny  Kopalnej
Wielkopolskiej;

2) nakaz utrzymania trwalej i zwartej pokrywy ro§linnej w miejscach zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, w szczeg6lnosci w rejonie osuwiska na terenie 2ZL;

3) nie okresla sie terenéw gémiczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo powodzi.

§9. W zakresie warunkéw i zasad zagospodarowania oraz parametrow zabudowy, dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala sig:

1)dopuszczenie sytuowania budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych oraz garazy wolno
stojacych, dobudowanych lub wbudowanych w budynek mieszkalny, z zastrzezeniem pkt
21i4;

2)dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej usytuowanej bezposrednio
przy granicy dziatki na terenie 1MN 1 4MN;

3)dopuszczenie rozbudowy budynku na terenie 4MN, na dziatce nr 262 w odlegtosci 1,5 m od
granicy z dziatka sasiednig od strony p6inocnej, z zastrzezeniem § 6 pkt 2;

4)dopuszczenie usytuowania garazu bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia,
w sytuacji, gdy bedzie to dobudowa do istniejacego juz na tej dziatce garazu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5)dopuszczenie budowy urzadzen towarzyszacych: dojsé, dojazdow, obiektow matej
architektury, —ogrodzefi, muréw oporowych, siec infrastruktury  technicznej
7 zastrzezeniem § 4 pkt 1, 2 14 lit. b;

6)sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu, z dopuszczeniem wysunigeia przed linig czesci budynku, takich jak:
okapy, gzymsy, na gleboko$¢ nie wigksza niz 0,8 m, a balkony, tarasy, ganki wejéciowe,
schody i pochylnie, na glgboko$¢ nie wigksza niz 1,3 m, zastrzezeniem pkt 7;

7)na terenach 4MN i SMN, w przypadku sytuowania nowych lub odbudowy budynkéw —
zachowanie odlegtosci od granicy lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;



8)dopuszczenie usytuowania na dziafce tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego
budynku garazowego;

9)zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

10)zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych do prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej;

1 1)powierzchni¢ zabudowy dziatki:
a) nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki na terenach IMN, 2MN. 3MN,

b) nie wigcej niz 15% powierzchni dzialki na terenach 4MN, SMN, jednak nie wigcej niz
300 m?%;

12)powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniej niz — 70% powierzchni dziatki;
13)parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

— o dachach stromych — nie wigcej niz 10 m i nie wigeej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, z zastrzezeniem
lit. e,

— o dachach ptaskich — nie wigcej niz 8 m,
b) dopuszczenie jednej kondygnacji podziemnej,

c) dopuszczenie stosowania dachow plaskich lub dachoéw stromych, symetrycznych,
o nachyleniu potaci dachowej 30 - 45°, o rownym kacie nachylenia, dopuszczenie dla
kafrow i ryzalitow stosowania dowolnej geometrii dachu, z zastrzezeniem § 6 pkt 2,

d) wysoko$¢ garazy nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej niz
4,5m,

e) w przypadku rozbudowy budynku, o ktoérej mowa w pkt 3 w odlegtosci mniej niz 3 m
od granicy dziatki — wysoko$¢ czgsci rozbudowanej nie wigeej niz 7,5 m,

f) powierzchnia zabudowy garazu wolno stojgcego nie wigcej niz 60 m?,

g) dla pokrycia dachéw stromych zastosowanie dachéwek ceramicznych 1 innych
materialtdéw dachdwkopodobnych;

14)nakaz zapewnienia nie mniej niz dwoéch stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych na jeden dom mieszkalny;

15) dopuszczenie podziatu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz:
a) 1200 m?na terenach 1IMN, 2MN, 3MN,
b) 2000 m* na terenach 4MN, SMN;

16) dostep do drogi publicznej dzialek:

a) na terenie 1MN — odpowiednio do drogi 1KD-D, 2KD-D, a takze do ulicy Jana III
Sobieskiego, poza obszarem planu,

b) na terenach 2MN i 3MN do drogi 2KD-D,

c) na terenie 4MN — odpowiednio poprzez 1IKDW do 3KD-D, a takze poprzez dojscia,
o ktérych mowa w § 12 pkt 10 na terenie 1ZL do ulicy Brata Jozefa Zaplaty, poza
obszarem planu,



d) na terenie SMN — poprzez dojscia, o ktérych mowa w § 12 pkt 10 na terenie 1ZL do
ulicy Brata Jozefa Zaptaty, poza obszarem planu, a takze do drogi 3KD-D na zasadzie
stuzebnosci przejazdu poprzez teren UZ/UT i 1IKDW;

17)podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej istniejacej 1 projektowanej na
przylegajacych terenach komunikacji;

18)dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem § 5 pkt 71 8;

19)nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dzialce;

20)nakaz zagospodarowania terenu lub dziatki w sposob umozliwiajgcy swobodny dostep do
sieci infrastruktury technicznej;

21)nakaz zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku — jak dla terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 22;

22)nakaz zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego poprzez zastosowanie przegrod
o odpowiedniej izolacyjnosci w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej
w budynkach sytuowanych i polozonych na terenach 4MN i SMN w =zasiegu
oddziatywania ponadnormatywnego hatasu od drogi wojewddzkiej nr 430, poza obszarem
planu. ‘

§ 10. W zakresie warunkow i zasad zagospodarowania oraz parametréw zabudowy, dla terenu
ustug zdrowia i ustug turystycznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ/UT ustala

sie:

1)dopuszczenie lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego
o funkcji zwigzanej z opiekg zdrowotng, spoleczng, profilaktyka, rehabilitacja,
z wyjatkiem szpitala;

2) dopuszczenie lokalizacjt budynkéw o funkeji zwigzanej z ustugami turystycznymi jak
hotel, pensjonat;

3)dopuszczenie przeznaczenia nie wigce] niz 10% lacznej powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych, jednak nie wiecej niz 120 m?, na funkcje mieszkaniows;

4)dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych:
a) budynkéw gospodarczych,
b) obiektdw rekreacyjno-sportowych i odnowy biologicznej;

c) stacji transformatorowe] i innych obiektéw 1 sieci infrastruktury technicznej,
z zastrzeZeniem § 4 pkt 2;

d) drog wewngtrznych, dojs¢, dojazdow, obiektéw malej architektury;

e) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych stuzgcych rehabilitacji i rekreacji;

f) szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 6 m?, wolno stojacych
lub sytuowanych na ogrodzeniu oraz na elewacji budynkow;

g) murdéw oporowych;

5)sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu wolno stojacych lub zblokowanych, z dopuszezeniem wysunigcia przed
linie czeéci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, na gteboko$é nie wigkszg niz 0,8 m,



a balkony, tarasy, ganki wejsciowe, schody i pochylnie, na glebokos$¢ nie wickszg niz
1,3 m, zachowujac odlegtos¢ od granicy lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6)powierzchnig zabudowy — nie wigceej niz 15% powierzchni terenu/dziatki;

T)powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniej niz 60% powierzchni terenw/dzialki,
Z ¢zego co najmniej polowe winna stanowi¢ zielef urzadzona o charakterze parkowym;

8)nakaz wkomponowania istniejacych zadrzewien w zagospodarowanie terenu;

9w przypadku koniecznosci usunigcia pojedynczych drzew dla potrzeb lokalizacji obiektéw
budowlanych obowigzuja przepisy odrebne;

10) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw — nie wiecej niz 12 m,

b) dopuszczenie lokalizacji dominanty jako jednego budynku lub czedci jednego
budynku o wysokosci do 15 m i o powierzchni zabudowy nie wiecej niz 400 m?;

¢) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;
d) dopuszczenie stosowania dowolnej geometrii dachu,
11)nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie co
najmnie;j:
a) 3 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiekcie hotelowym lub
innym zamieszkania zbiorowego;
b) 3 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych;
c) 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;

d) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw
ushugowych, innych niz wymienione w lit. a-b;

12)nakaz zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego dla autobuséow przy obiekcie
hotelowym lub innym zamieszkania zbiorowego na kazde 50 miejsc noclegowych;

13)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu potrzeb os6b niepetnosprawnych,
wtym w zakresie stanowisk postojowych dla samochodéw, z ktorych korzystaja osoby
niepelnosprawne; '

14) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla rowerow;

15) powierzchnie dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 17.000 m%;

16) dostep terenu do drogi publicznej 3KID-D poprzez 1KDW,;

17) szerokos¢ drég wewngtrznych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. d — nie mniej niz 6 m;

18)podigczenie do sieci infrastruktury technicznej istniejgcej 1 projektowanej na
przylegajacym terenie komunikacji;

(3] dopuszczenié stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem § 5 pkt 71 8;

20) nakaz zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na terenie;

21)nakaz zagospodarowania terenu lub dziatki w sposob umozliwiajacy swobodny dostep do
sieci infrastruktury techniczne;j;

22)nakaz zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku — jak dla zabudowy
zamieszkania zbiorowego i terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.



§ 11. W zakresie warunkow i zasad zagospodarowania oraz parametréw zabudowy, dla terenu
ushug zdrowia, sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ/US ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw o funkeji zwigzanej z ochrong zdrowia, profilaktyka,
rehabilitacjg oraz sportem i rekreacja;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych:
a) budynkéw gospodarczych;
b) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem § 4 pkt 2;
c) drég wewnetrznych, dojsé, dojazdéw;
d) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych shizacych rehabilitacji i rekreacji;

e) dopuszczenie lokalizacji szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni nie wigksze]
niz 6 m?, wolno stojgcych lub sytuowanych na ogrodzeniu oraz na elewacji budynkéw,

f) muréw oporowych;

3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu wolno stojacych lub zblokowanych, z dopuszczeniem wysuniecia przed
lini¢ czgsci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, na glebokosé nie wieksza niz 0,8 m,
a balkony, tarasy, ganki wejsciowe, schody i pochylnie, na gtebokosé nie wicksza niz
1,3 m, zachowujac odlegtos¢ od granicy lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wiecej niz 5% powierzchni terenu/dziatki;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniej niz 70% powierzchni terenu/dziatki,
z czego co najmniej polowg winna stanowi¢ zielen urzadzona o charakterze parkowym;

6) nakaz wkomponowania istniejacych zadrzewien w zagospodarowanie terenu;

7) w przypadku konieczno$ci usunigcia pojedynczych drzew dla potrzeb lokalizacii obiektéw
budowlanych obowigzujg przepisy odrebne;

8) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw — nie wiecej niz 12 m;
b) dopuszczenie jednej kondygnacji podziemne;;
¢) dopuszczenie stosowania dowolnej geometrii dachu;
9) szerokos¢ drég wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. ¢ — nie mniej niz 6 m;
10)nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie co
najmniej: '
a) 3 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych;
b) 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;

¢) 3 stanowiska postojowe na kazde 100m* powierzchni uzytkowej obicktow
ustugowych, innych niz wymienione w lit. a;

11)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu potrzeb o0s6b niepelnosprawnych,
wtym w zakresie stanowisk postojowych dla samochodéw, z ktérych korzystaja osoby
niepelnosprawne;

12) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla rowerow;



13) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 3.500 m?;

14) dostep terenu do drogi publicznej 2KD-D poprzez 2KDW,

15) podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej istniejacej i projektowanej na
przylegajacym terenie komunikacji;

16) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem § 5 pkt 71 8;

17)nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie;

18) nakaz zagospodarowania terenu lub dziatki w sposob umozliwiajacy swobodny dostep do
sieci infrastruktury technicznej;

19)nakaz zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku — jak dla terendow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 12. W zakresie warunkéw i zasad zagospodarowania, dla terenéw laséw, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL, ustala sie:

1) nakaz zachowania gruntéw lesnych jako powierzchni lesnej trwale zadrzewionej;

2) nakaz utrzymania wlaSciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, zgodnie
Z przepisami odregbnymi;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem instalacji radiokomunikacyjnych
oraz murOw oporowych, a takze obiektéw wymienionych w pkt 6-10;

4) nakaz stosowania do nowych zalesien rodzimych drzew i krzewéw oraz stosowania ro$lin
okrywowych, charakterystycznych dla danego siedliska;

5) zakaz wykorzystywania obcych geograficznie i siedliskowo gatunkéw drzew i krzewow
do zalesien; przy czym obce gatunki mogg stanowi¢ jedynie domieszke jako element
krajobrazowy i nie moga by¢ ekspansywne;

6) zakaz zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania obszaru cennego przyrodniczo —
uzytku ekologicznego, z wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji obiektow budowlanych
shuzacych ochronie przyrody, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) dopuszczenie na terenie 1ZIL lokalizacji drég technicznych dla stuzb lesnych, drég
pieszych i rowerowych o nawierzchni nieutwardzonej, z zastrzezeniem pkt 6;

8) dopuszczenie na terenie 1ZL lokalizacji obiektéw malej architektury shuzacych rekreacji
lub utrzymaniu porzadku, zadaszen, stolow, tawek, tablic informacyjnych i znakéw,
a takze innych urzadzen turystycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem
pkt 6;

9) dopuszczenie zachowania na terenie 1ZL istniejgcego przejazdu do terenu UZ/UT,;

10) dopuszczenie zachowania na terenie 2ZL istniejacych doj$¢ do budynkéw mieszkalnych
od strony drogi Brata Jozefa Zaptaty, poza obszarem planu;

11) dopuszczenie lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej wylgcznie wzdtuz
drég 1 dojsé, o ktérych mowa w pkt 71 9-10.

§ 13. W zakresie warunkow i zasad zagospodarowania, dla terenu zalesief, oznaczonego na
rysunku planu symbolem RL, ustala si¢:



1) nakaz utrzymania wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem instalacji radiokomunikacyjnych
oraz mur6w oporowych, a takze obiektow wymienionych w pkt 5, 6, 71 8;

3) nakaz stosowania do nowych zalesien rodzimych drzew i krzewéw oraz stosowania roslin
okrywowych, charakterystycznych dla danego siedliska;

4) zakaz wykorzystywania obcych geograficznie i siedliskowo gatunkéw drzew i krzewow
do zalesien; przy czym obce gatunki moga stanowié jedynie domieszke jako element
krajobrazowy i nie mogg by¢ ekspansywne;

5) dopuszczenie lokalizacji drog technicznych dla shuzb lesnych, drég pieszych
1 rowerowych o nawierzchni nieutwardzonej;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury stuzacych rekreacji lub utrzymaniu
porzadku, zadaszen, stotéw, tawek, tablic informacyjnych i znakéw, atakze innych
urzadzen turystycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkOw, bez prawa ich rozbudowy oraz
istniejgcej infrastruktury technicznej — przytaezy do budynkéw na terenie 3MN;

8) dopuszczenie lokalizacji nowych podziemnych sieci infrastruktury technicznej wylacznie
wzdhuz drég i1 dojsé, o ktorych mowa w pkt 5.

§ 14. W planie nie okredla sie:

1) terendéw wymagajacych wszczgcia procedury scalania i podzialu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) szezegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 15. W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia przebiegu sieci infrastruktury technicznej przy realizacji nasadzen
drzew i1 krzewow;

2) konieczno$¢ wykonania badan geotechnicznych warunkéw posadawiania budynkéw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci w zasiegu obszaru potencjalnie
zagrozonego ruchami masowymi ziemi.

§ 16.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:
a) 1KD-D, 2KD-D, 3D-D - drogi klasy dojazdowej;
b) 4KD-X- droga pieszo-rowerowa;
2) szeroko$c¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosei jezdni,
pieszo-jezdni, drogi pieszo-rowerowej w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym;
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4) uwzglednienie wymagaf technicznych wynikajacych z os$wietlenia terendw
komunikacji oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury
technicznej; ‘

5) dopuszczenie zmiany geometrii i rozmieszczenia: jezdni, drogi pieszo- rowerowej pod
warunkiem zachowania przepisow, zasad wiedzy technicznej oraz wymaganych
planem elementéw i ich minimalnych parametréw;

6) sytuowanie na terenach drog:

a) 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D - jezdni o szerokosci co najmniej 4,5 m, dopuszczenie
zaprojektowania drog jako pieszo-jezdni;

b) 4KD-X - drogi pieszo-rowerowej o szerokosci co najmniej 3,5 m;

7) dopuszezenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalony w pkt 6 elementow
infrastruktury transportowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

9) dopuszczenie wyznaczania stanowisk postojowych wylacznie na terenach 1KD-D
1 2KD-D;

10) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury, oswietlenia, tablic i znakéw
informacyjnych;

11) dopuszczenie zagospodarowania zielenia, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych;

Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW
1 2KDW ustala sie:

1) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, oswietlenia, tablic i znakéw
informacyjnych.

§ 17. W zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1))

dopuszczenie robdt Budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej w tym
w szezegOlnosei: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej

. 1telekomunikacyjnej;

2)

3)
4)

3)

6)

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostegpu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji;
zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociggu miejskiego, lezacego w ulicy Jana III
Sobieskiego oraz na terenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D poprzez sieé¢ projektowang na
terenach komunikacji;

odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych wylacznie do istniejgcego kanatu
sanitarnego lezacego w ulicy Jana III Sobieskiego oraz na terenach 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D poprzez sie¢ projektowana na terenach komunikacji;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drég publicznych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej w ulicy Jana III Sobieskiego oraz budowe nowych kanatéw
w ulicach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D;
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7) zaopatrzenie w gaz z istniejacych gazociagéw niskiego cisnienia w ulicy Jana III
Sobieskiego oraz w ulicach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D poprzez sie¢ projektowana
gazociggu niskiego cisnienia;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i nowych sieci elektroenergetycznych,
zgodnie z warunkami ustalonymi przez gestoréw sieci;

9) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako
podziemnych;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej 15/4kV wbudowanej w budynek
0 innym przeznaczeniu lub wolno stojacej, o nastepujacych parametrach:

a) powierzchni¢ zabudowy — nie wiecej niz 25 m?;

b) wysokosc¢ budynku — nie wigeej niz 4 m;

c) dach dowolny; ‘

d) pokrycie dachu dachdéwka lub materiatem dachéwkopodobnym;

11) dopuszczenie dla lokalizacji stacji trahsformatorowej wydzielenia dziatki budowlanej
o powierzchni do 60 m* z dostepem do drogi publiczne;;

12) przylaczenia obiektow zabudowy do sieci infrastruktury technicznej nastapia na podstawie
warunkow technicznych okreslonych przez gestorow sieci;

13) nakaz wykazania w projektach przebudowy lub budowy sieci, mozliwosci rozmieszczenia
w przekrojach wykorzystywanych ulic, wszystkich przewidywanych planem przewodow
infrastruktury techniczne;j.

§ 18. W planie nie wyznacza si¢ terendw, dla ktorych okresla si¢ sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

§ 19. Ustala si¢ stawke, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolski
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