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Uchwala Nr 225/17/VII
Rady Miasta Puszczykowa
Z dnia 20 czerwea 2017 r.

sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
Puszezykowie przy ulicy Klasztornej, obr¢b Puszczykowo Stare, arkusz 6.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2016r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073 tj.) Rada
Miasta Puszczykowa uchwala, co nastepuje:

§1.

1.

2.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Puszezykowie przy ulicy Klasztornej, obreb Puszczykowo Stare, arkusz 6, zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Puszczykowa przyjetego uchwala Rady Miasta
Puszczykowa Nr 255/98/11 z dnia 15 czerwca 1998 r.

Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — cze$é graficzna zwana ,,rysunkiem planu”, opracowana w skali 1:500 i
zatytulowana: ,Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Puszczykowie przy ulicy Klasztornej, obreb Puszczykowo Stare, arkusz
67

2) zataeznik nr 2 - rozstrzygnigeie Rady Miasta Puszezykowa o sposobie rozpatrzenia

uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigeie Rady Miasta Puszezykowa o sposobie realizacji,

3.

zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadafi wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek gospodarczy z wydziclong przestrzenia dla celéw garazowania pojazdéw
samochodowych lub budynek garazowy;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°
dachu stromym — nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu potaci dachowych powyzej
12°

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw;

poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;j,
stuzgcg do okreslenia wskaznika intensywnosci zabudowy w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewng¢trznych krawedzi $cian budynkéw na powierzchnie terenu;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informacji gminne;j,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem,

§ 3. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U;

2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D.

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong na rysunku
planu, z uwzglednieniem pkt 2;
2) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajgcej teren przy lokalizacji:
a) takich elementéw budynku jak gzymsy, rynny, wiatrolapy, balkony, tarasy, schody,
wykusze, ganki, okapy oraz inne detale wystroju architektonicznego budynku, jednak
nie wigcej niz o 1,50 m,
b) pochylni i spocznikéw dla 0s6b niepetnosprawnych, jednak nie wigcej niz o 2,00 m,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przy zastosowaniu przepiséw odrebnych;
3) dopuszczenie niwelacji terenu do 1,0 m bez naruszania istniejacych stosunkéw wodnych
i interesu 0sob trzecich.

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego dopuszczonych przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw i zbiomikéw bezodptywowych na
$cieki bytowe i komunalne;

3) nakaz utrzymania poziomu halasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnych norm
okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych lub co
najmniej na tym poziomie;

4) nakaz utrzymania pozioméw substancji w powietrzu ponize] dopuszczalnych dla nich
pozioméw lub co najmniej na tych poziomach;

5) nakaz  stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw
charakteryzujgcych si¢ niskimi wskaZnikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach
o wysokim stopniu sprawnosci z dopuszczeniem stosowania Zrédet energii odnawialnej,
z zastrzezeniem pkt 1 i 6;

6) zakaz stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo stale z wyjatkiem kominkéw
opalanych drewnem,;

7) zakaz eksploatacji instalacji powodujgcych przekraczanie standardéw jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny;

8) nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robét
budowlanych na dzialce z zachowaniem naturalnych sptywéw powierzchniowych lub ich
wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi;



10) zachowanie powierzchni wolnych od utwardzenia jako biologicznie czynnych, pokrytych
roslinnogcia.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji:
a) ogrodzen pelnych i z betonowych elementéw prefabrykowanych,
b) tablic reklamowych i urzadzef reklamowych z wyjatkiem szyldéw, z zastrzezeniem
lit. ¢ 1 pkt 2 lit. ¢;
c) szyldow z wykorzystaniem:
- ekran6éw plazmowych i typu LED,
- podswietlonych kasetonow,
- wySwietlanych, ruachomych obrazéw;
d) tablic informacyjnych i szyldow na ogrodzeniach;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) ogrodzeni azurowych o wysokosci do 1,5 m lub w formie zywoplotéw do wysokosci
1,8 m,
¢) szyldow w formie wolnostojgcych tablic o powierzchni 2,0 m® i wysoko$ci gornej
krawedzi do 3,0 m,
d) tablic informacyjnych w nastepujacy sposob:
- powierzchnia plaszczyzny pojedynczej tablicy informacyjnej nie wicksza niz 2,0 m®
o wysokosci do gémej krawedzi nie wickszej niz 3,0 m,
- gorne krawedzie tablic informacyjnych umieszczane na $cianach budynk6w nie moga
siggaC powyzej linii wyznaczonej gérng krawedzig okien pierwszej kondygnacji

budynku.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej nie podejmuje sig¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie poedejmuje si¢ ustalen.

§9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania dla terenu MN/U:
1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych z zastrzezeniem pkt 2 lit. ai b;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw ustugowych ~ wylacznie ustug kultury o charakterze muzealno-
ekspozycyjnym i ustug turystycznych,
b) obiektéw zaplecza techniczno-magazynowego i socjalnego dla funkcji ustlugowych,
o ktdérych mowa w lit. a,
c¢) budynkéw gospodarczo-garazowych,
d) wiat,
¢) funkcji gastronomicznej,
f) otwartych basenow i oczek wodnych,
g) dojsé, dojazdow,
h) podziemnych sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjnej i przylaczy;
3) dopuszczenie lokalizacji obicktéw, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a-d, bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej z wyjatkiem granicy z terenem drogi publiczne;j;



4) w przypadku wylacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie na jednej
dzialce usytuowania tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej z wyjatkiem wymienionych w pkt 2;

6) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki;

7) intensywnos¢é zabudowy — nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,60;

8) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniej niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

%) parametry zabudowy:

a) w przypadku budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

b) w przypadku budynkéw garazowo-gospodarczych i obiektéw zaplecza techniczno-
magazynowego i socjalnego nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

¢) wysokosé¢ budynkéw ustugowych 9,5 m,

d) wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych w przypadku dachéw stromych nie wiecej
niz 9,5 m, wtym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, przy czym wysokosé
okapu dachu lub gzymsu nie wigcej niz 4,5 m,

e) wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych w przypadku dachéw ptaskich nie wiecej
niz 7,5 m,

f) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat — nie wiecej niz 5,0m
w przypadku dachéw stromych i nie wigeej niz 3,5 m w przypadku dachéw plaskich,

g) wysokos$¢ obiektow zaplecza techniczno-magazynowegoe i socjalnego nie wiecej niz
5,0m,

h) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wigcej niz 65 m?,

i) dla budynkéw uslugowych oraz obiektéw zaplecza techniczno-magazynowego
i socjalnego dopuszczenie dowolnej geometrii dachu,

j) dla budynkéw mieszkalnych i garazowo-gospodarczych stosowanie dachéw plaskich
lub stromych, symetrycznych, oréwnym kacie nachylenia przeciwleglych potaci
gléwnej konstrukcji dachu,

k) dopuszczenie lukarn i wykuszy o dowolnej geometrii dachu,

1) dla elewacji zewngtrznej zastosowanie materiatéw wykonczeniowych: tynk szlachetny,
cegla, drewno, kamien, szklo,

m) dopuszczenie kondygnacji podziemne;j;

10)zakaz stosowania prefabrykatow, oktadzin blaszanych i plyt warstwowych w realizacji
nowej zabudowy;

11)dopuszczenie zachowania istniejacych budynkéw, ich przebudowe, nadbudowe
1 rozbudowe z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty;

12) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m>;

13)obstuga komunikacyjna z terenu KD-D - ul. Klasztornej oraz w szczegblnosci pojazdami
samochodowymi z ulicy Jana III Sobieskiego poprzez tereny mieszkaniowo-ushugowe
polozone poza obszarem planu, ale powigzane strukturalnie i funkcjonalnie od strony
pdinocnej z terenem MN/U;

14)nakaz zapewnienia miejsc postojowych na dzialce zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 5i 6;

15)podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej istniejacej i projektowanej w przylegajacych

terenach komunikacji zgodnie z ustaleniami §14.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sic mas ziemnych, krajobrazéw



priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planic zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

1) obowiazujg przepisy odrgbne wynikajace z potozenia obszaru planu:

a) w otulinie i w sgsiedztwie Wielkopolskiego Parku Narodowego,

b) w sgsiedztwie obszaréw Natura 2000 ,,Ostoja Wielkopolska” — kod obszaru PLH
300010, ,,Ostoja Rogalinska” — kod obszaru PLB300017 oraz ,,Rogalifiska Dolina
Warty” — kod obszaru PLH300012,

c) w zasiggu czwartorzedowego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 —
Doliny Kopalnej Wielkopolskiej o glebokosci zalegania warstwy wodonosnej 43,0 m
p.p.t;

d) w zasiggu wystepowania ztoza wegla brunatnego ,,Mosina” WB768;

2) nie podejmuje si¢ ustaled odno$nie do terenéw goérnmiczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.,

§ 11. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci na
podstawie przepisdw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w jego uzytkowaniu:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkéw na terenie KD-D;

3) nakaz przeprowadzenia badafn geotechnicznych gruntu przed usytuowaniem budynkéw
1 budowli;

4) nakaz zgloszenia wlasciwym shuzbom ruchu lotniczego sit zbrojnych wszelkich
projektowanych obiektéw stalych oraz tymczasowych o wysokosci rownej i wiekszej niz
50,0 m npt, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na ich budowe;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu oddzialtywania ponadnormatywnego hatasu
generowanego przez samoloty operujgce z lotniska wojskowego Poznan - Krzesiny.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

komunikagji:

1) sytuowanie na terenie KD-D poszerzenia drogi klasy dojazdowej — ulicy Klasztornej;

2) zachowanie ciaglo$ci powiazan elementdw pasa drogowego z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym;

3) dopuszczenie lokalizacji elementéw infrastruktury transportowej i sieci infrastruktury
technicznej;

4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z oswietlenia terenéw komunikaciji
oraz lokalizacji istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

5) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dzialki budowlanej, na
powierzchni dziatki lub w garazu, w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) dodatkowo 2 miejsca w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego na

funkcje ustugowe;

¢) 2 miejsca na kazde rozpoczete 60,0 m” powierzchni obiektéw ushugowych;

6) zapewnienic miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontéw sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zapewnienie ilosci wody dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

5) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich powstawania, w granicy
wlasnej nieruchomosci, w sposob zapewniajacy ochrong wéd podziemnych,
powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem,

b) z powierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem lit. c,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowe] dopuszczenie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych na powierzchnie nieutwardzona wlasnej dzialki, do doléw
chlonnych, lub zbiorikéw retencyjnych, w sposob zapewniajgcy ochrone woéd
podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem;

6) nakaz zaopatrzenia w energi¢ clektryczng 2z istniejacej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej z dopuszczeniem stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze
zrodet odnawialnych z uwzglednieniem § 5 pkt 1;

7) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparcin
o istniejgcg i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 15. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, o kt6érej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 t.j.), w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.
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