Uchwala Nr 178/17/VII
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 24 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Puszczykowie w rejonie ulic: Dworcowa, Kosciuszki, Solskiego i terenu PKP, obreb
Niwka, ark. 2, 3 — etap A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22016 r. poz. 446 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miasta
Puszczykowa uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego
w Puszczykowie w rejonie ulic: Dworcowa, Kosciuszki, Solskiego i terenu PKP, obreb
Niwka, ark.2, 3 — etap A, stwierdzajac zgodnos$é¢ planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Puszczykowo,
uchwalonego uchwata Nr 255/11/98 Rady Miasta Puszczykowa z dnia 15 czerwca 1998 r.

2. Zalgczniki do uchwaty stanowia:

1)
2)

3)

cze$¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgeznik nr 1

rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zafgcznik nr 2,

rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zalgeznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.

§2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1y
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

budynku gospodarezo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig do celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do
15%

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca
teren, na ktorym dopuszcza si¢ usytuowanie budynku;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial
powierzchni pelnej wynosi najwyzej 30% ogélnej powierzchni ogrodzenia;
ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktéorym udziat
powierzchni pelnej wynosi powyzej 70% ogdlnej powierzchni ogrodzenia;
powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na
dzialce;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sum¢ powierzchni terenu
Wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku w stanie
wykonczonym;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé wielogatunkowe, zwarte nasadzenia
zieleni wysokiej oraz krzewow, z wykorzystaniem gatunkoéw zimozielonych w tym
zywoploty;



§3. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenow:

1

2)
3)

4)
5)
6)
7)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN i 5MN;

teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;

teren zabudowy ushugowej z dopuszczeniem zabudowy —mieszkaniowe]
wielorodzinnej, oznaczony symbolem U/MW;

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;

teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;

tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D i 2KD-D;
tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW;

§4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1))
2)
3)
4)
5)

6)

7
8)

9)

zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzef skladajacych si¢ z przesel
wykonanych z prefabrykatow betonowych lub Zelbetowych od strony drog;

zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych;

nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne
linie zabudowy;

nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych lubw kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

nakaz obsadzenia terenu UMW wzdhuz czesci jego granic z terenami MN zielenig
izolacyjng o szerokosci minimum 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
z uwzglednieniem istniejacych przylaczy, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budynkow;

dopuszczenie sytuowania ogrodzen wylgcznie azurowych o maksymalnej wysokosci
od strony drég publicznych 1,8 m lub zastosowania zywoptotow;

dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o maksymalnej lacznej
powierzchni 2,0 m? na jednej dzialce budowlane;;

dla terenéw MN, MW i U/MW dopuszczenie zachowania, remontu i przebudowy
istniejacych, w dniu wejscia w zycie planu, budynkéw, ich lokalizacji wzgledem linii
zabudowy oraz granic dzialek sasiednich, wysokosci oraz geometrii dachow,
aw przypadku nadbudowy i rozbudowy zmiang parametrow wylacznie zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu.

§5. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu:

1))

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisow
odrebnych;

nakaz zachowania, na terenach MN, w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
nakaz zachowania, na terenic MW oraz na terenach UMW, w przypadku lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dopuszczalnych pozioméw hatasu
wymaganych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie zastosowania $rodkéw ochrony w postaci np. barier akustycznych,
zieleni izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materialowych 1 funkcjonalnych
poszczegdlnych obiektéw w celu zmniejszenia emisji hatasu od ulicy Dworcowej oraz
linii kolejowey.



§6. Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych okredlenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

§7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ dopuszczenie wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od
utwardzenia powierzchniach terenéw drég z uwzglednieniem przebiegu projektowanych
1istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

§8.
1. Dla terenéw IMN, 2MN, 3MN i 4MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszezenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego na
jednej dzialce;

3) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem
mies%kalnym lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
50 m*;

4) dopuszezenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

5) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow
z zachowaniem parametré6w okreslonych w planie;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalna powierzchnie zabudowy — 20% powierzchni dziatki:

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 65% powierzchni dziatki:

9) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu:

10) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a) maks. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw z dachami skosnymi nie wiecej niz 9,0 m,
¢) dla budynkéw z dachami plaskimi nie wiecej niz 7,0 m;

11) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) dla budynkéw z dachami sko$nymi nie wiecej niz 6,0 m,
¢) dla budynk6éw z dachami ptaskimi nie wiecej niz 4,0 m;

12) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne;

13) dla budynkéw mieszkalnych dachy skosne o kacie nachylenia polaci dachowych od
40° do 45° lub dachy plaskie;

14) dla wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczo — garazowych — dachy
dowolne;

15) zastosowanie dla dachow skosnych dachowki ceramicznej albo materiatu
dachowkopodobnego w kolorze ceglasto — czerwonym, bragzowym lub szarym;

16) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilodci minimum
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu lub budynku
gospodarczo-garazowym;

17) zakaz zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalone w §10 ust. 2 wydzielonych po
uchwaleniu planu;

2. Dla terenu SMN ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;



2) na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym lub zblokowanego
z budynkiem mieszkalnym lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie
wigkszej niz 50 m’;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki, jednak nie wigcej
niz 200 m? dla budynku;

7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki;

8) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

9) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a) maks. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw z dachami skosnymi nie wigeej niz 9,0 m,
¢) dla budynkow z dachami ptaskimi nie wigeej niz 7,0 m;

10) wysoko$é budynkow garazowych i gospodarczo — garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) dla budynkéw z dachami sko$nymi nie wigcej niz 6,0 m;
¢) dla budynkow z dachami ptaskimi nie wigeej niz 4,0 m;

11) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne;

12) dla budynkéw mieszkalnych dachy skosne o kacie nachylenia pofaci dachowych od
40° do 45° lub dachy plaskie;

13) dla wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczo — garazowych — dachy
dowolne;

14) zastosowanie dla dachéw skosnych dachéwki ceramicznej albo materiatu
dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto — czerwonym, bragzowym lub szarym;

15) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w iloéci minimum
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu,

16) zakaz zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalone w §10 ust. 2 wydzielonych po
uchwaleniu planu;

. Dla terenu MW ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczenie zachowania, remontu i przebudowy istniejacego, w dniu wejscia w zycie
planu, budynku wielorodzinnego z zakazem jego rozbudowy i nadbudowy;

3) dopuszczenie zachowania, remontu i przebudowy istniejgcych, w dniu wejscia w zycie
planu, budynkéw garazowych z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy;

4) dopuszczenie budowy budynkow garazowych lub gospodarczo-garazowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej lub bezposrednio przy granicy dziatek
zlokalizowanych na terenach 4MN 1 SMN;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

7) minimalna powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki;

8) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

9) wysokos¢ budynkow mieszkalnych:

a) 2,5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) nie wiecej niz 12,0 m;



10) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) dla budynkéw z dachami skosnymi nie wigcej niz 6,0 m,
¢) dla budynk6éw z dachami ptaskimi nie wiecej niz 4,0 m;

11) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-
wodne;

12) dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°;

13) dla budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych dopuszczenie zastosowania
dachéw plaskich;

14) zastosowanie dla dachow skosnych dachowki ceramicznej albo materiatu
dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto — czerwonym, brazowym lub szarym;

15) dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych;

16) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

17) lokalizacj¢ miejsc postojowych w ilosci minimum 1,5 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, w tym miejsc w garazu lub budynku gospodarczo-garazowym:;

18) zakaz zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalone w §10 ust. 2 wydzielonych po
uchwaleniu planu;

. Dla terenu U/MW ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie
wiecej niz 200 m?, bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia
1 opieki spotecznej, gastronomii, obstugi biurowej i kancelaryjne;;

3) nakaz realizacji funkcji ustugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow;

4) dopuszczenie realizacji funkcji mieszkalnej w drugiej kondygnaciji nadziemnej
budynkow;

5) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow
z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki
na terenie U/MW lub bezposrednio przy tej granicy;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki, jednak nie wigcej
niz 400 m” dla pojedynczego budynku;

9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki;

10) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

11) wysokos$¢ budynkéw:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw z dachami sko$nymi nie wigcej niz 10,0 m,
¢) dla budynkéw z dachami ptaskimi nie wiecej niz 7,0 m;

12) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-
wodne;

13) dachy sko$ne o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45° lub dachy plaskie;

14) zastosowanie dla dachow skosnych dachéwki ceramicznej albo materiatu
dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto — czerwonym, bragzowym lub szarym;

15) dopuszcezenie lokalizacji garazy podziemnych;

16) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilo$ci minimum:
a) 1,5 miejsca na lokal mieszkalny;
b) nakazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 3 stanowiska postojowe,
¢) na kazde 100m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych: 3 stanowiska

postojowe,



d) w innych obiektach na 10 zatrudnionych: 3 stanowiska postojowe albo
3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;.

17) zakaz zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalone w §10 ust. 2 wydzielonych po

uchwaleniu planu;
5. Dla terenu E ustala sie¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;

2) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§9. Nie okresla si¢ terenéw wymagajacych okreSlenia granic i sposobéw zagospodarowania
terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych.

§10.
1. Nie okre$la sie terendw, ktore wymagaja wszczgeia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek dla terenow:
a) 1MN, 3MN — 1200 m’;
b) 2MN — 900 m?;
¢) SMN — 400 m%;
d) 4MN, UMW — 800 m*;
e) MW — 750 m’%;
3. Nie ustala sie¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek dla terendw:
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, UMW, MW.
4. Ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
drog wewnetrznych i publicznych od 70° do 110°.

§11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy ustala si¢ utrzymanie odleglosci dla budowli,
budynkéw, drzew i krzewdw od granicy obszaru kolejowego i od osi skrajnego toru
kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie systemow komunikacji:
a) droga publiczna, klasy lokalnej, oznaczona symbolem KD-L, o szeroko$ci zgodnej
z rysunkiem planu,
b) drogi publiczne, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D i 2KD-D,
o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,
¢) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW, o szerokosciach
zgodnych z rysunkiem planu,
d) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie terenu
drég zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych,
e) obstuge komunikacyjng terenow:
- 1MN z drég publicznych KD-L, 1KD-D, 2KD-D i drogi wewngtrznej 1IKDW,
- 2MN z drogi wewngtrznej 2KDW,
- 3MN z drogi publicznej 2KD-D i drog wewngtrznych 1IKDW 1 2KDW,
- 4MN z drég publicznych KD-L, 2KD-D oraz z ulicy Moniuszki zlokalizowanej
poza granicami planu;
- SMN z drogi wewnetrzne) 2KDW;
- MW i UMW z drogi publicznej KD-L i drogi wewngtrznej 2KDW,



2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

- E z drogi publicznej KD-L;

f) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz lokalizacji drog pozarowych,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

podlaczenie do sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

odprowadzanie $ciekéw komunalnych wylacznie do sieci kanalizacji sanitarnej

zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenbw MN, MW, UMW i E do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogdlnosplawnej, a w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci, na whasny
teren nieutwardzony, do dotdéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) z powierzchni drég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych
oraz odprowadzajgcych wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie rozbudowy istniejacej sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow

odrgbnych;

nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw

charakteryzujgcych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem

wprowadzania odnawialnych Zrodet energii;

zasilanie w  energi¢ elektryczna z istniejacej i  projektowanej  sieci

elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

10) postgpowanie z odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

§13. Nie ustala si¢ sposobdéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§14. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
o
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UZASADNIENIE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Puszczykowie w rejonie ulic: Dworcowa, Kosciuszki, Solskiego i terenu PKP, obreb
Niwka, ark. 2, 3 - etap A

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Puszczykowie
w rejonie ulic: Dworcowa, Kosciuszki, Solskiego i terenu PKP, obreb Niwka, ark. 2, 3 — etap
A opracowany zostal m.in. zgodnie z przepisami:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.
446 ze zmianami),

Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2016 ¢., po. 778)

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1587),

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie
(Dz. U. 22015 r., poz. 1422 z pézn. zm.),

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. 2016 r.,
poz. 672 ze zmianami),

Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 1,
poz. 71 ze zmianami),

Ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
2015 r., poz. 909 ze zmianami),

Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. 2014 r., poz. 1446) ,

Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2016 r., poz.
2134 ze zmianami),

10) Ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tj. Dz. U.

z 2015 r., poz. 1412 ze zmianami),

11) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 290 ze

zmianami),

12) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U.

2016 1., poz. 2147 ze zmianami),

13) Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. 2016 r., poz.

1440 ze zmianami),

14) Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku

ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2016 r., poz. 1353 ze zmianami).

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwale nr 179/09/V Rady Miasta
Puszczykowa z dnia 1 kwietnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego dla  terenu  poloZonego
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w Puszezykowie w rejonie ulic: Dworcowa, Kosciuszki, Solskiego iterenu PKP, obreb
Niwka, ark. 2, 3 - w dwoch etapach: A i B.

W dniu 4.10.2016 - Rada Miasta Puszczykowa podjeta uchwale w sprawie koniecznogci
dokonania zmian w wylozonym po raz trzeci projekcie mpzp Dworcowa — Solskiego do
publicznego wgladu —tj. podzialu na etapy A i B z prowadzeniem osobnej procedury.
W zwiazku z tym dalsze prace zwigzane ze sporzadzeniem planu prowadzone byty oddzielnie
dla etapu A i dla etapu B.

Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — etap A
stanowi powierzchnig okolo 6,1 ha i w przewazajacej wigkszosci stanowi wlasno$¢ prywatna.
Obszar planu ograniczony jest ulicami: Dworcowa, Moniuszki, Solskiego i Kosciuszki.

Zgodnie z ustaleniami studium przyjetego uchwala Rady Miasta Puszezykowa Nr
255/98/11z 15.06.1998 r.:

1. fragment terenu pomigdzy ulica Dworcowa a Solskiego oznaczony jest symbolem U —
co oznacza zespoly ustugowe lub ustugi na wydzielonych dziatkach,

2. pozostala czgs¢ terenu w kwartale ulic: Dworcowa, Kosciuszki, Solskiego i Moniuszki
- to tereny zabudowy mieszkaniowej z nieuciazliwymi ustugami towarzyszacymi
oznaczone symbolem M.

Dla obszaru objgtego planem na dzien dzisiejszy nie ma obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu, zgodnie z art. 1 ust. 2-4 ustawy, uwzgledniono:

— wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustaleh w zakresie zasad i ksztaltowania tadu
przestrzennego, okreslenie przeznaczenia terendw, zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terendw,

— walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez okreslenie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz wyznaczenie terenéw, na
ktérych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

— Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,

— Wwymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej,

— Wwymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych, poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddzialywaé na $rodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego, wprowadzenie nakazu stosowania przy pozyskiwaniu
ciepla dla celow grzewczych itechnologicznych paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych
zrodet energii oraz ustalenic nakazu zapewnienia miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych,

— walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez udostepnienie nowych terenéw
inwestycyjnych, przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe i ustugowe,

— prawo wlasnosci, poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem
oraz uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejacych uwarunkowan wlasnosciowych,
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— potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez ustalenie nakazu zapewnienia
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz drog pozarowych, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych,

— potrzeby interesu publicznego, poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego
z polityka przestrzenng gminy, jak réwniez dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, mieszczacych sig w zakresie inwestycji moggcych zawsze znaczgco,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;,

— zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegdlnych
etapach procedury planistycznej, zgodnie zwymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz winnych aktach prawnych powszechnie
obowigzujgcych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnodci, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zaopatrzenia w wodg, zgodnych
ustaleniami przepisow odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie przedmiotowego terenu i okreslajac
potencjalny sposéb jego zagospodarowania i korzystania z niego, wywazone zostaly interesy
zardwno publiczne, jak i interesy prywatne poprzez rozpatrzenie wnioskow wlascicieli
nieruchomosci prywatnych, znajdujacych si¢ w granicach opracowania oraz wnioskow
organéw i instytucji administracji publicznej, a nastgpnie skonfrontowanie ich z polityka
przestrzenng gminy oraz potrzebami i mozliwosciami rozwoju miasta Puszczykowa.
Uwzglednione zostaly réwniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, w ramach
ktérych wykonano:
— inwentaryzacje urbanistyczng przedmiotowego terenu, w tym analiz¢ uzytkowania
terenu, uksztaltowania powierzchni oraz stanu prawnego gruntow,
— prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wtasne i wydatki gminy,
— analize tendencji zmian oraz potrzeb rozwoju miasta Puszczykowa.

Odnoszac si¢ do art. 1 ust. 4 ustawy przeznaczenie przedmiotowego terenu pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe¢ uslugowa 2z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, podyktowane zostalo potrzeba uporzgdkowania istniejgce;
struktury przestrzennej w miescie Puszczykowie w bliskim sgsiedztwie dworca kolejowego.
Analiza potrzeb rozwoju tej czedci miasta wykazata duze zapotrzebowanie na wyznaczenie
terenéw pod budownictwo mieszkaniowe oraz ushig, co przejawia si¢ w skladanych
wnioskach o ustalenie warunkow zabudowy na przedmiotowym obszarze.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
opracowany z poszanowaniem zasad urbanistyki, ze wskazaniami dotyczacymi architektury
budynkéw dopuszczonych do realizacji. Zapisy planu umozliwiag rozw¢] zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej wraz z obstuga komunikacyjna, ktoéra bedzie odpowiadata
oczekiwaniom mieszkancow, wiascicieli nieruchomosci. Przyjgte w projekcie rozwigzania
zapewniaja  uksztaltowanie zabudowy w  sposob harmonijny i funkcjonalny,
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z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia,
waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz istniejagcych walorow przyrodniczych i powiazan
ekologicznych przedmiotowego terenu. Projektowana zabudowa zlokalizowana bedzie przede
wszystkim wzdluz istniejgcych drog, a takze przez projektowana droge wewnetrzna, przez co
ograniczona zostanie transportochlonno$¢ ukladu przestrzennego. Obszar obijety
opracowaniem wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej, takie jak: sie¢
wodociggowa, napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna $redniego napigcia, napowietrzna
i kablowa sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia oraz sie¢ telekomunikacyjna.

Przyjete rozwigzania planu sa zgodne z polityka przestrzenna Miasta zawarta w ustaleniach
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Puszczykowa
1 wyznaczonymi gléwnymi funkcjami miasta. W rozdziale III Studium - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego Miasta Puszczykowa w punkcie 1. Podzial przestrzeni
miasta - p. 1.2 Obszary przeznaczone pod zabudowg — p. 1.2.1 wyznaczono tereny
mieszkaniowe — istniejace i projektowane wg rysunku studium i p. 1.2.3. — tereny ustug —
istniejace i projektowane wedhug rysunku studium.

Wskazana w planie funkcja poszczegolnych terenéw jest zgodna z wyznaczonymi do tego
celu terenami w Studium. Jest tez zgodna z wyznaczong w p.2.2 Gléwne funkcje miasta —
funkcja wiodgca na terenie miasta — tj. mieszkalnictwo niskiej intensywnosci,
z zapewnieniem wysokiego poziomu ustug dla jego mieszkancéw oraz mozliwosci
prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej. W p 2.3 Struktura funkcjonalno-
przestrzenna wskazano m.in, ze dopuszcza si¢ lokalizowanie nieucigzliwych ustug
i dziatalnosci gospodarczej w obrebie terenéw mieszkaniowych, a takze tereny ustugowe
1 dzialalnosci gospodarczej mogg zosta¢ uzupelnione funkcja mieszkaniows.

Nie stwierdza sig¢ zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
o ktore] mowa w art. 32 ust. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poniewaz Rada Miasta Puszczykowa w obecnej kadencji nie podjela uchwaly w sprawie
oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych.

W oparciu o zapisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko sporzadzona zostala prognoza oddziatywania na $rodowisko.
W opracowaniu tym zwrocono szczegdlng uwage i przeanalizowano oddzialywanie
projektowanego zainwestowania na powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe
i gruntowe, powierzchni¢ ziemi, gleby, szate roslinna, klimat, warunki zamieszkania
i zdrowia ludzi, obszary prawnie chronione, w tym Natura 2000. Przyjecie proponowanego
rozwigzania planistycznego nie wywola niepozadanych zmian w $rodowisku.

Do projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych wplywu ustalen planu
na dochody wiasne i wydatki gminy.

Projekt planu uzyskal pozytywna opinie komisji urbanistyczno-architektonicznej oraz
wymagane opinie iuzgodnienia zuwzglednieniem ustalehA art. 17 oraz art. 25 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tereny objete planem nie wymagaty
wystapienia z wnioskiem w sprawie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze lub nielesne, poniewaz w granicach planu nie wystepujg grunty rolne podlegajace
ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 17 pkt. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.; w brzmieniu obowiazujacym do dnia 21 pazdziernika 2010 r.)
oraz zgodnie z art. 39 i 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
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o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko projekt planu byl:

trzykrotnie wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta Puszczykowa
w zakresie dla etapu A i B lacznie,

a nastcpnie wylozony do publicznego wegladu po rozdzieleniu na poszczegélne etapy —
w czescl etapu A.

Pierwszy raz projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10.12.2013 r.
do 13.01.2014 r., z mozliwoscia wnoszenia uwag do dnia 31.01.2014 r. W dniu 8.01.2014 r.
zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu i w prognozie
oddziatywania na srodowisko rozwigzaniami.

Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu, udostgpnionego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko wptynely 72 pisma z uwagami. Zlozone uwagi w niewielkiej
czesci zostaly uwzglednione, a projekt planu zostat przeprojektowany w niezbgdnym zakresie
i ponownie wylozony do publicznego wgladu.

Na etapie drugiego wylozenia w dniach od 31.03.2016 r. do 28.04.2016 r. (dyskusja
4.04.2016, uwagi do 20.05.2016 r.) wplyneto 109 pism z uwagami. Ponownie tylko niewielka
cze$é uwag zostala uwzgledniona i przygotowany zostal nowy projekt planu do trzeciego
wylozenia.

Do trzeciego wyltozenia w dniach od 11.07.2016 r. do 8.08.2016 r. (dyskusja 4.08.2016 r.,
uwagi 29.08.2016 r.) wplynely 3 pisma z uwagami (fgcznie 8 uwag). Zadna z uwag nie
zostata uwzgledniona.

Kolejne wylozenie — tylko dla czgéei A - w dniach 3.11.2016 — 2.12.2016 (dyskusja
10.11.2016, uwagi do 22.12.2016) wpltynety trzy pisma z uwagami. Uwagi nie zostaly
uwzglednione.

Plan zawiera cze$é tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia. Plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Puszczykowa
ijest zgodny z przepisami odr¢gbnymi. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych
dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Burmistrz Miasta Puszczykowa zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miasta Puszczykowa projekt uchwaty
z zalgcznikami:

zalacznik Nr 1 — stanowigcy czg$é graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1: 1000 i zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla
terenu polozonego w Puszczykowie w rejonie ulic: Dworcowa, Kosciuszki, Solskiego i terenu

PKP, obreb Niwka, ark. 2, 3 - etap A,

zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie rozpatrzenia

uwag wniesionych do projektu planu,

zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Po uchwaleniu planu przez Rade Miasta Puszczykowa uchwata wraz z zalacznikami
oraz dokumentacjg prac planistycznych zostanie przekazana wojewodzie w celu oceny ich
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zgodnosci z przepisami prawa i publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego obejmie tekst
planu stanowiacy tres¢ uchwaty, czgs¢ graficzng oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiace
zalaczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze uznaje si¢, ze podjecie uchwaly zatwierdzajacej projekt
planu przez Rade Miasta Puszczykowa jest w pelni zasadne.

loe (UM e W&A
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