Uchwala Nr 156/12/V1
Rady Miasta Puszezykowa
Z dnia 31 lipca 2012 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
potozonych w Puszezykowie przy ulicy Tenisowej, obreb Puszezykowo Stare, ark. 5.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) Rada Miasta Puszczykowo uchwala, co nast¢puje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek polozonych
w Puszezykowie przy ulicy Tenisowej, obrgb Puszczykowo Stare, ark. 5 zwany dalej
"planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalef studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Puszczykowa, uchwalonego uchwaly Nr
255/11/98 Rady Miasta Puszczykowa z dnia 15 czerwca 1998r.

2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1)

2

3)

zalgcznik Nr 1 do uchwaly - rysunek planu w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialck polozonych w Puszczykowie przy
ulicy Tenisowej, obreb Puszczykowo Stare, ark. 57;

zalgcznik Nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

zatgcznik Nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacii,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okre$lone sa na zalgczniku Nr 1 do uchwaty.

§2. liekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

dzialce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca
teren, na ktérym dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow;

powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
wyznaczong przez sumg rzutow pionowych zewnegtrznych krawedzi wszystkich
budynkéw w stanie wykonczonym;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, ktéry jest zalacznikiem Nr 1
do uchwaty;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci;

urzgdzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ noénik reklamowy trwale
zwigzany z gruntem lub zamontowany na elewacji budynku wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:

1)

2)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN oraz
2MN;
lasy, oznaczony symbolem ZL.



§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji urzadzef reklamowych;

2) zakaz stosowania ogrodzeni z prefabrykowanych elementéw betonowych;

3) dopuszczenie stosowania wylgcznie ogrodzen do wysokoscei 1,5 m w minimum 70%
diugosci jako azurowe lub jako zywoploty;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji szyldéw o maksymalnej tacznej powierzchni 2m? na jednej
dzialce umieszczanych na budynkach lub na ogrodzeniach.

§5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw halasu wymaganych
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) nakaz zagospodarowania na terenic dziatki mas ziemnych pochodzacych z prac
ziemnych oraz wierzchnich warstw ziemi urodzajnej lub wywiezienie ich na miejsce
wskazane przez odpowiednie stuzby gminne;

4) nakaz dostosowania zabudowy do naturalnego nachylenia terenu z dopuszczeniem
mozliwos¢ zmiany uksziattowania powierzchni ziemi w zakresie +1,0m w stosunku do
istniejacego poziomu terenu.

§6. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspblczesne].

§7. Nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktoérych nalezy ustala¢ wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§8.
1. Dla terenéw 1MN oraz 2MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1)} rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojgcego oraz jednego budynku garazowego w formie
wolno stojacej, dobudowanego lub wbudowanego w budynek mieszkalny;

3) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: dojsé, dojazdéw, obiektow malej
architektury, ogrodéw i ogrodzen, altan i wiat drewnianych;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,04 do 0,2, liczong jako stosunek powierzchni
calkmzzvitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigeej niz
600m*;

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki na
terenie IMN 1 70% na terenie 2MN;

7) posadowienie parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu,

dachy strome, symetryczne o réwnym kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45° bez scianki attykowej, z dachem zakoficzonym gzymsem lub okapem dachu
wysuni¢tym o min. 0,5 m w stosunku do $cian zewngtrznych budynku



8) dopuszczenie zastosowania dachéw mansardowych o kacie nachylenia polaci
dachowych od 17° do 60°;

9) zastosowanie dachéwki ceramicznej albo materiatu dachéwkopodobnego w kolorze
ceglasto — czerwonym, grafitowym lub brgzowym,;

10) wysoko$é budynkéw mieszkalnych:
a)do 2 kondygnacji nadziemnych;
b)nie wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
¢) nie wigeej niz 6,5 m od poziomu terenu do gzymsu lub okapu dachu

12) wysokosé budynkéw garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,
'b) nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

13) dopuszczenie kondygnacji podziemnej, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne;

14) dopuszczenie zastosowania tynkow na elewacjach budynkéw wylacznie w kolorze
szarym, bialym, kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego;

15) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych na terenie dziatki
w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

2. Dia terenu ZL ustala si¢ ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakaz utrzymania obecnej lesnej funkcji terenu;

2) zakaz jakiejkolwick zabudowy i utwardzania powierzchni.

§9. Nie okresla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§10.
1. Nie okredla si¢ terenéw, ktdre wymagaja wszczgcia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
2. Ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki:
1) na terenach 1MN — 2000m?;
2) na terenach 2MN — 3000m?.
3. Zakaz lokalizacji zabudowy na nowo wydzielanych dziatkach gruntu o
powierzchni mniejszej niz wymienionej w p2, wynikajacych z podziatu innego niz na
podstawie ustalen niniejszego planu.

§11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczefi w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uzgodnienia lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 50,0 m
n.p.t. z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe;

2) nakaz uwzglednienia w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu potozenia:

a) wotulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego,

b) na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144 Wielkopolska
Dolina Kopalna,

c) w sgsiedztwie obszaréw Natura 2000: ,,Ostoja Wielkopolska” — kod obszaru
PLH 300010 oraz ,,Ostoja Rogalifiska” — kod obszaru PLB 300017;

3) zakaz lokalizacji furtek, bram oraz ciggéw komunikacyjnych od strony terenéw
Wielkopolskiego Parku Narodowego.



§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstugg komunikacyjna terenéw z drogi publicznej klasy dojazdowej — ul. Tenisowa,
bedacej poza obszarem opracowania planu;

2) podlaczenie do sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

3) odprowadzanie sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
awprzypadku braku mozliwodci przylaczenia do sieci, na wiasny teren
nieutwardzony, do doléw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

6) zasilanie w energic elektryczna =z istniejacej i projektowane] sieci
elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

7) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

8) dopuszczenie  lokalizacji  infrastruktury  telekomunikacyjnej  wylgcznie
0 nieznacznym oddzialywaniu;

9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celéw grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zrédet energii;

10) nakaz magazynowania segregowanych odpadéw w przystosowanych do tego celu
pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i odbior
ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
i przepisami odrebnymi.

§13. Nie okresla sie terenéw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§14. Dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke 30 % o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§16. Uchwata wchodzi w zycie p
Urzedowym Wojewoddztwa Wielko,

Rady Miagh,
nedl ¢ AN .

igniew

Uzasdadnienie

1. Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
19 dziatek w obrgbie Puszczykowo Stare, ark. 5, polozonych w Puszczykowie, przy ulicy
Tenisowe;.

2. Uchwalenie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek przy ulicy
Tenisowej ma na celu zmiang dotychczas obowigzujacych ustalefi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 177/4 zatwierdzonego uchwaly Rady
Miasta Puszczykowa Nr 230/06/IV z dnia 8.08.2006 r. Zmiana dotyczy 19 dzialek
powstatych w wyniku podzialu dziatki nr 177/4 w zakresie ustalenia nowych zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym m.in.



maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, linii zabudowy i gabarytéw
obiektéw.

3. Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
powierzchni¢ 4,8 ha w granicach opracowania planu. Teren ten w caloéci stanowi

wlasnos$é prywatna.

4. Obszar opracowania planu w calosci polozony jest przy ulicy Tenisowej, trzy dziatki sa
zabudowane budynkami mieszkalnymi, pozostale sg niezabudowane.

5. W obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dladziatki nr 177/4, polozonej w Puszczykowie, przy ul. Sobieskiego, obreb
Puszczykowo Stare, arkusz 5, zatwierdzonym uchwala nr 230/06/IV Rady Miasta
Puszczykowa z dnia 08.08.2006 r., dziatka objgte opracowywanym planem przeznaczone
sa pod tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j.

Do Urzgdu Miejskiego w Puszczykowie wplynela pisemna prosba wlasciciela terenu
dotyczaca rozszerzenia dopuszczalnych parametréw zabudowy dla dzialek przy ulicy
Tenisowej, co oznacza zmian¢ obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego
wtym zakresie. Propozycja zmiany planu dotyczyl zwigkszenia stopnia zabudowy
1 wysokos$ct budynku. Zmiana parametréw zabudowy dla ww. dzialek moze nastgpi¢ jedynie
w trybie procedury uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 ze zm.).

W projektowanym opracowaniu planistycznym proponuje si¢ umozliwienie projektowania
zabudowy wedlug nowych parametréw nawigzujacych do parametréw zabudowy
obowigzujacych na obszarze Puszczykowa Starego z pozostawieniem dotychczasowej
powierzchni dzialek. Obstuga komunikacyjna tego terenu ustalona zostala w obowigzujgcym
planie zagospodarowania z 2006 roku bezposrednio z drogi publicznej — ulicy Tenisowej oraz
ciggu pieszo — jezdnego. Calo$¢ stanowi kontynuacj¢ rozwoju terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze Puszczykowa Starego i jest zgodna z kierunkami
rozwoju miasta wyznaczonymi w studium.

6. Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek przy
ulicy Tenisowej, prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 1. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz.1492, oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087).

7. Sporzagdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek przy
ulicy Tenisowej, wywolane zostalo uchwata Nr 42/11/V]I Rady Miasta Puszczykowa z
dnia 29.03.2011 r. Projekt planu uzyskal pozytywns opini¢ Miejskiej Komisji
Urbanistyczno -Architektonicznej, a takze wymagane przepisami odrebnymi opinie i
niezb¢dne uzgodnienia. W okresie od 7.05.2012 do 4.06.2012 projekt planu byt wylozony
do publicznego wgladu z mozliwoscig skladania uwag do 25.06.2012. Na etapie
wylozenia do publicznego wgladu nie wplynely zadne uwagi do projektu planu.

8. W trakcie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
przy ulicy Tenisowej wykorzystano opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone



wczesniej dla obszaru Miasta Puszczykowa przyjete Postanowieniem Rady Miasta
Puszczykowa Nr 2/05/TV z 22.03.2005.

9. W oparciu o przepisy okreslone w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz 0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) — zostala
sporzgdzona prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca obszaru dzialek przy ulicy
Tenisowej. W opracowaniu tym zwrécono szczegélng uwage i przeanalizowano
oddziatywanie projektowanego zainwestowania na powietrze atmosferyczne, wody
powierzchniowe i gruntowe, powierzchni¢ ziemi, gleby, szate ro§linng, klimat, warunki
zamieszkania i zdrowia ludzi, Natura 2000.

10. Projekt planu w pelni honoruje predyspozycje ekofizjograficzne tego terenu, proponujac
zagospodarowanie dostosowane do mozliwosci przyrodniczych i zgodne z cechami
i uwarunkowaniami komponentéw srodowiska. Projekt planu uwzglednia réznorodnosé
biologiczng przedmiotowego terenu, a ustalenia planu wprowadzajg zasady ich
zagospodarowania. Rozwéj zainwestowania przedmiotowego terenu jest mozliwy tylko
w zakresie funkcji okreslonych w planie, ktdre nie stanowig zagrozenia dla srodowiska
izdrowia ludzi. Prognoza wskazuje tez rozwigzania majace na celu zapobieganie
i ograniczanie negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu.

11. Przyjecie proponowanego rozwiazania planistycznego nie wywola niepozadanych zmian
w $rodowisku, natomiast spowoduje zagospodarowanie terendw w sposéb zgodny
z wymogami srodowiska i krajobrazu terenéw chronionych w miescie Puszczykowo.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) — do projektu planu wplynely
réwniez pozytywne opinie wlasciwych organdow.

W ramach analiz dotyczacych stanu zagospodarowania przestrzennego miasta, Burmistrz
Miasta Puszczykowa uwzgledni réwniez analize zmian w $rodowisku przyrodniczym (art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

12. Burmistrz Miasta Puszczykowa zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawil Radzie Miasta Puszczykowa projekt
uchwaly z zalgcznikami:

1) Czgs¢ graficzna stanowigca rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w Puszczykowie przy ulicy
Tenisowej, obreb Puszczykowo Stare, ark. 5 opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy
zalacznik Nr 1 do projektu uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zalacznik nr 2 do projektu uchwaly,

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego dla dziatek polozonych w Puszezykowie przy ulicy
Tenisowej, obrgb Puszczykowo Stare, ark. 5, dla inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik Nr 3 do projektu uchwaty.



13.

14.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miasta Puszczykowa stwierdzila zgodnosé przyjetych rozwiazan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Puszczykowa
(Uchwala Rady Miasta Puszczykowa Nr 255/98/11 z 15.06.1998) ).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
polozonych w Puszczykowie przy ulicy Tenisowej, obrgb Puszezykowo Stare, ark. 5,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych
dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.
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