Uchwata Nr 195/13/V1
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 29 stycznia 2013 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla
terenu poloZonego w centrum miasta w rejonie ulic: Koscielnej, Poznanskiej, Slonecznej
- etap A2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) w brzmieniu z dnia 20 paZdziernika 2010 r. w zw. z art. 4 ust, 2 ustawy z dnia
25 czerwea 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Pafstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada Miasta Puszczykowa uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie
dla terenu polozonego w centrum miasta w rejonie ulic: Koécielnej, Poznanskiej,
Slonecznej — etap A2, po stwierdzeniu zgodnodci ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Puszczykowa” (Uchwala
Rady Miasta Puszczykowa Nr 255/98/I1 z dnia 15 czerwca 1998 r.), zwany dalej
»planem”,

Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

Integralnymi czgSciami uchwaty sa:

1) zalgcznik Nr 1 - stanowigcy czeéé graficzna, zwana ,rysunkiem planu”,
opracowany w skali 1:1000 i zatytulowany: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla terenu polozonego
w centrum miasta w rejonie ulic Koscielnej, Poznanskiej, Stonecznej - etap
A2%

2) zalgcznik Nr 2 - stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 - stanowiagcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadahn wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

»

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym - nalezy przez to rozumieé budynek garazowy
lub budynek garazowy z wydzielong czgscig dla celow gospodarczych lub
budynek gospodarczy;

2) dachu mansardowym - nalezy przez to rozumie¢ dach w uktadzie kalenicowym,
rownoleglym do ulicy, w ktérym cze$¢ gérna dachu ma nachylenie nie wigksze
niz 20°, a potacie dachowe od 60° do 75°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé dach dwuspadowy lub wielospadowy,
o kacie pochylenia potaci od 30° do 45°;

4) dachu plaskim - nalezy przez/to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych
do 12°;

5) dzialce - nalezy przez to rézumieé dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

!




§ 3.

§ 4.

6)

7

8)
9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajaca tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej mozna sytuowaé
budynki;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czgsé
azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

obstludze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumieé dostep terenu do drogi
publiczne;j;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzona po obrysie $cian
zewnetrznych, bez schodéw, ramp, tarasow;

systemie informacji miejskiej - nalezy przez to rozumieé zaprojektowany dla
miasta Puszczykowa system tablic informacyjnych, opisujacych i ulatwiajgcych
orientacjg, w tym tablicg z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice informujaca
0 obiektach uzytecznosci publiczne;j;

szyldzie - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci, 0 maksymalnej
powierzchni 1m?;

tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element sytemu informacji
miejskiej, informacji turystycznej, przyrodnicze;j;

urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji i promocji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz =z elementami
konstrukcyjnymi 1 zamocowaniami;

uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do
przedsiewzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
§rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz nie powodujace
ucigzliwodci prowadzacych do przekroczen standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, w szczeg6lnodci nie zanieczyszczajacych
powietrza, wody i1 powierzchni ziemi, nie powodujace halasu i wibracji, nie
generujace znaczacego ruchu samochodowego.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw:

1)
2)

3)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: iMN, 2MN, 3MN;

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;
tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: KD-Z, 1KD-D, 2KD-D.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)

ustala si¢ nakaz sytuowania wszystkich budynkéw zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) obiektéw handlu hurtowego i pdthurtowego,

c) budynkéw na terenach komunikacji,

d) napowietrznych sieci infrastruktury techniczne; i elektrowni wiatrowych,

e) wolno stojacych urzadzen reklamowych,

f) urzadzen reklamowych i szyldoéw w sposdb przestaniajacy elementy i detale

architektoniczne,
g) na terenach komunikacji ramp, schodéw i pochylni obstugujacych obiekty



polozone poza terenami publicznymi,

h) ogrodzen pelnych i z betonowych elementéw prefabrykowanych od strony
drog publicznych,
i) oswietlania obiektéw w sposéb powodujgcych oslepianie uczestnikow
ruchu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) przed wyznaczona liniag zabudowy: wykuszy, balkonéw, galerii, taraséw,
schodow na odlegloé¢ nie wigksza niz 1,50 m,
b) kaferkéw, lukarn, ryzalitéw, wykuszy o dowolnej geometrii przekrycia,
c} elementéw systemu informacji miejskiej,
d) szyldéw, tablic informacyjnych,
¢) urzadzen reklamowych o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 1,50 m?,
wylacznie na elewacjach budynk6w ustugowych lub na elewacjach
budynkéw mieszkalnych z lokalami uzytkowymi, na wysokosci
kondygnacji parteru, oraz w wiatach przystankéw komunikacji publicznej,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przylaczy,
g) na terenach drég publicznych drogowych obiektéw inzynierskich,
h) ogrodzen wylacznie azurowych lub w formie zywoplotow, o wysokosci od
strony drog publicznych nie wigkszej niz 1,5 m,
i)  obiektéw malej architektury;
4) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejagcych czgSci budynkéw usytuowanych przed
wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) kondygnacje podziemne.
§5. W zakresie okreslenia zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sieg:
1) nakaz:
a) zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw

b)

d)

g)

hatasu w §rodowisku:

- dla terené6w MN, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,
- dla terenéw MN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych
i zamieszkania zbiorowego,

odprowadzania $ciekéw komunalnych i bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej,
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki oraz
dopuszczenie ich odprowadzenia do studzienki chionnej na terenie dzialki,
obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych terendw komunikacyjnych, przed odprowadzeniem do
odbiornikéw, w odpowiednich urzadzeniach jak separatory substancji
olejowych, osadniki, piaskowniki, minimalizujgcych mozliwosé przedostania
si¢ zanieczyszczen do gruntu, gleby i wod,
gromadzenia, segregacji i zagospodarowania odpadéw, zgodnie z miejskim
planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi,
zagospodarowania mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrgbie terenu lub usuwanie ich, z uwzglgdnieniem przepiséw
odrebnych,
ochrony istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub
planowang zabudows wymaga si¢ ich przesadzania lub wprowadzenia
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nowych nasadzen na terenach objetych planem,

h) zagospodarowania zieleniy wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenow,

1) utrzymania istniejagcych w pasach drogowych drzew, pod warunkiem, ze nie
koliduje to z parametrami drogi i infrastruktura techniczna;

zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem §4
ust. 2 lit. d,

b) przedsigwzig¢ i dzialan o znaczacym negatywnym oddzialywaniu na
obszary Natura 2000, obszar Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz
Wielkopolskiej Doliny Kopalne;j,

¢) przedsigwzie¢ i dzialan o negatywnym oddziatywaniu na $rodowisko,
innych niz wymienione w pkt 2 lit a i lit. b, w szczegdlnosci zakaz
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej mogacej powodowaé przekroczenie
standardéw jako$ci $rodowiska, poza terenem do ktérego inwestor posiada
tytul prawny.

§ 6. W zakresie okre§lenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej ustala sie:
1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w przypadku wskazania

2)

terenu W  gminne] ewidencji obszaréw  wystepowania  stanowisk

archeologicznych, podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz

zagospodarowaniem terenu, obowigzek prowadzenia badah archeologicznych, na
ktore nalezy uzyskaé pozwolenie wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

dla budynkéw chronionych planem, oznaczonych szrafem na rysunku planu:

a) nakaz zachowania ksztalu, proporcji, charakterystycznych elementow
gtéwnej bryly budynku i parametrow ksztaltowania dachu,

b) nakaz zachowania lub odtworzenia kompozycji elewacji i historycznego
detalu architektury,

¢) nakaz lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych wylacznie jako
wycofanych poza frontows elewacje budynku giéwnego,

d) kolorystyke elewacji w barwach pastelowych, nawiazujgcych do
historycznych tendencji kolorystycznych wystepujacych na terenie miasta
Puszczykowa,

€) stosowanie naturalnych materialéw do pokrywania dachéw stromych jak:
dachéwka ceramiczna, betonowa, tupek;

3) wszelkie roboty budowlane wykonywane przy budynkach chronionych planem,

wymagaja uzgodnienia wlasciwego miejscowo Konserwatora Zabytkow.

§ 7. W zakresie okreslenia zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenach drég

publicznych ustala sie:
1) nakaz zagospodarowania nieutwardzonych powierzchni niska zielenig urzadzona,
tj. trawnikami, kwietnikami, krzewami;
2) dopuszczenie nowych nasadzen drzew w pasie drogowym, pod warunkiem, ze
nie koliduja z parametrami drogi i infrastruktura techniczng;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury nie kolidujgcych z sieciami

infrastruktury technicznej oraz elementéw systemu informacji miejskiej i znakow
drogowych.



§8. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach: 1MN, 2MN, 3MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, wylgcznie w obrebie strefy lokalizacji
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) dla dzialek o powierzchni zabudowy wiekszej niz 25% przed uchwaleniem
planu dopuszcza sie mozliwo$é przebudowy i remontu istniejacych
obiektéw bez mozliwosci ich rozbudowy,

e) dowolny ksztalt dachu na budynkach mieszkalnych i garazowo-
gospodarczych, z zastrzezeniem stosowania dachéw symetrycznych
oréwnych katach nachylenia przeciwlegtych polaci gléwnej konstrukcji
dachu,

f) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dachem plaskim:
2 kondygnacje nadziemne, nie wicksza niz 7,50 m,

g} wysokos$¢é budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dachem stromym:
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wicksza niz
10,50 m,

h) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu nie spelniajacych
ustalen zawartych w lit. fi g dopuszczenie przebudowy z zachowaniem ich
wysokosci,

i) wysoko$é budynkéw garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna
1 nie wigksza niz 5,50 m dla budynkéw z dachem stromym oraz 3,50 m dla
budynkéw z dachem plaskim,

j)  szeroko$é nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0 m,

k) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1200,0 m?, z wyjgtkiem dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna
lub poszerzenia pod drogi publiczne,

) zakaz lokalizacji budynkéw na dziatkach budowlanych mniejszych niz
1200,0 m?, z wyjatkiem dziatek istniejacych przed uchwaleniem planu,

m) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na granicy
dzialtek,

n) powierzchnie budynku garazowo-gospodarczego nie wigkszg niz 65,0 m?,

0) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, zgodnie
z § 12, pkt 6,

p) obsluge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw garazowo-gospodarczych na granmicy dzialek
budowlanych wylacznie dla budynkdéw nie wyzszych niz 3,0 m,

b) lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow.

§9. W zakresie szczegélowych parametréw i wskaznikéw ksztatiowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U:
1) ustala sie:

a)

lokalizacj¢ na dzialce wylacznie jednego budynku: mieszkalnego




b)

d

g)

h)

),

k)
D)

jednorodzinnego lub budynku uslugowego lub budynku mieszkalno-
ustugowego,

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
150,0 m?,

powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

powierzchnie¢ zabudowy dziatki:

- na terenach IMN/U, 3MN/U, 4MN/U nie wigkszg niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

- na terenie 2MN/U nie wickszg niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

dla dzialek o powierzchni zabudowy wigkszej niz wymienionej w lit. d
przed uchwaleniem planu dopuszcza si¢ mozliwosé przebudowy i remontu
istniejgcych obiektéw bez mozliwosci ich rozbudowy,

dowolny ksztalt dachu na budynkach: mieszkalnych jednorodzinnych,
ushagowych, mieszkalno-ushugowych, garazowo-gospodarczych,
z zastrzezeniem stosowania dachéw symetrycznych o réwnych katach
nachylenia przeciwleglych polaci gléwnej konstrukeji dachu,

wysokos¢ budynkéw na terenach 1IMN/U i 3MN/U: mieszkalnych
jednorodzinnych, ustugowych, mieszkalno-uslugowych, nie wigksza niz
3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe i nie wicksza niz
12,0 m,

wysoko$¢ budynkéw na terenach 2 MN/U i 4MN/U: mieszkalnych
jednorodzinnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych, nie wigksza niz
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe i nie wicksza niz
10,50 m,

wysoko$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna
1 nie wigksza niz 5,50 m dla budynkéw z dachem stromym oraz 3,50 m dla
budynkéw z dachem plaskim,

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
1200,0 m?, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng
lub poszerzenia pod drogi publiczne,

nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlancj, zgodnie
z § 12, pkt 6,

obshige komunikacyjna z przylegtych drég publicznych;

2) dopuszcza sie:

a)
b)

lokalizacje jednego budynku garazowo-gospodarczego o powierzchni nie
wicksze] niz 65,0 m?,

lokalizacj¢ budynkéw w jednej granicy bocznej dziatki budowlanej na
terenach IMN/U i 4MN/U z zastrzezeniem, ze budynki garazowo-
gospodarcze na granicy dzialek budowlanych nie moga byé wyzsze niz
3,0m,

lokalizacj¢ budynkéw dla prowadzenia ustug wylacznie nieucigzliwych
w zakresie ushug oswiaty, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie
wigcej niz 150 m?, bankowosci, administracji, turystyki i rekreacji, zdrowia
i opieki spolecznej, gastronomii, obstugi biurowej i projektowania.

§ 10. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach drég publicznych:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;




2) dlaterenu KD-Z ustala sie:
a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) dwustronne chodniki,
¢) przystosowanie drogi do prowadzenia komunikacji autobusowej poprzez
zabezpieczenie  odpowiednich  parametréw  jezdni na  szlaku
i skrzyzowaniach,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
€) dopuszczenie lokalizacji §ciezki rowerowej;
3) dlaterendéw 1KD-D, 2KD-D ustala sig:
a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik,
c) dopuszczenie zamiany przekroju bez podziatu na jezdnie i chodniki,
d) dopuszczenie lokalizacji Sciezki rowerowe;.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie:
1) ustala si¢ granice Wielkopolskiego Parku Narodowego, oznaczona na rysunku
planu;

2) ustala sig¢ granicg obszaru Natura 2000, oznaczona na rysunku planu;
3) caly teren objety planem zlokalizowany jest na obszarze Wielkopolskiej Doliny
Kopalne;j.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:

1) lokalizacje drég publicznych
a) klasy zbiorczej, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-Z,
b) klasy dojazdowej, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami

1KD-D, 2KD-D;

2) parametry ukladu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami
odrgbnymi - w zakresie nie definiowanym planem;

3) spdjne powigzanie elementéw ukladu komunikacyjnego poprzez skrzyzowania,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

4) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci
jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru objetego planem
oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

5) nutrzymanie istniejacych zjazdéw i lokalizacj¢ nowych, z uwzglednieniem
przepisoOw odrebnych;

6) wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w zaleznosei od funkeji dla
nowych i rozbudowywanych obiektéw na dziatce budowlanej, w lacznej liczbie
nie mniejszej niz:

a) na kazdy dom w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca
postojowe,

b) na kazdych 10 zatrudnionych - 3 stanowiska postojowe, w tym dla
pojazdéw 0sob niepelnosprawnych, .

c) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych - 4 stanowiska
postojowe, w tym dla pojazdéw 0séb niepelnosprawnych,

d) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych - 3 stanowiska
postojowe w tym dla pojazddéw 0sdb niepetnosprawnych;

7) nakaz zapewnienia w granicach terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,




w przypadku obshugi samochodami cigzarowymi, stanowisk do przetadunku
towarow poza stanowiskami wymienionymi w pkt 6.

§ 13. W zakresie zasad budowy, rozbudowy i przebudowy systemdéw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci, z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych;

3) zachowanie istniejacych sieci, z mozliwoscia ich przebudowy lub rozbudowy;

4) zakaz lokalizacji indywiduvalnych oczyszczalni $cickéw 1 zbiornikéw
bezodptywowych dla gromadzenia i oczyszczania §ciek6w bytowych
1 komunalnych;

5) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
wtym w szczegblnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, systemu monitoringu wizyjnego oraz
systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

6) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej.

§ 14. Nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktérych okresla si¢ sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania.

§ 15. Dla terenéw objetych planem, okresla si¢ stawke o ktorej mowa w art. 36, ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.

§ 17. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewo6dztwa Wielkopolskiego
fgf-ﬁwodnnbyq 'y [Zji

iew Czyz




Uzasadnienie

1. Obszar objgty planem miejscowym, o powierzchni ok. 6,20 ha polozony jest po obu
stronach ulicy Stonecznej. Od wschodu graniczy z terenem Wielkopolskiego Parku
Narodowego, od zachodu z ulica Poznanska, a od strony poludniowej z terenem
objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla
terenu polozonego w centrum miasta w rejonie ulic: Koscielnej, Poznanskiej,
Slonecznej — etap B.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty Rady Miasta Puszczykowa Nr 81/07/V z dnia 19 grudnia 2007 r.,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Puszczykowie dla terenu polozonego w centrum miasta w rejonie
ulic: Koscielnej, Poznanskiej, Stonecznej w dwoch etapach: A i B, zmienionej
uchwatg Nr 93/11/VI Rady Miasta Puszczykowa z dnia 13 wrzesnia 2011, ktora
dopuszczono prowadzenie dalszej procedury planistycznej dla strefy Al, A2 i B
w trzech oddzielnych etapach.

3. Giéwnym celem sporzadzenia i uchwalenia planu miejscowego dla terenu polozonego
w centrum miasta Puszczykowa, w rejonie ulic Poznafskiej i Slonecznej jest
jednoznaczne zdefiniowanie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania omawianego
obszaru, pozostawienie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej jako wiodacej w tej
czg$ci miasta, przy zachowaniu juz istniejagcych obiektéw ushugowych oraz
zabezpieczeniu wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnych. Plan
migjscowy, poprzez sformulowanie szczegélowych rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, umozliwi zachowanie dotychczasowego, funkcjonalnie jednorodnego
charakteru tej czesci miasta, pozwoli wladzom Puszczykowa skutecznie kontrolowaé
zainwestowanie obszaru planu i ksztattowaé nowa zabudowe w nawigzaniu do form
i gabarytéw juz istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan miejscowy
w jednoznaczny sposob okresli granice terenéw publicznych oraz zasady ich ochrony,
Pozwoli to na sformulowanie docelowego uktadu i powiazan komunikacyjnych oraz
zasad obshugi terenéw elementami infrastruktury technicznej.

4. Prace  dotyczace miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
w Puszczykowie dla terenu polozonego w centrum miasta w rejonie ulic: Koscielne;,
Poznanskiej, Stonecznej ~ etap A2, prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
Zmianami).

5. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), a takze
zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Puszczykowie dla terenu polozonege w centrum miasta w rejonie
ulic: Koscielnej, Poznaiskiej, Stonecznej — etap A2, uzyskal wszystkie wymagane
opinie i niezbedne uzgodnienia.

6. Ze wzgledu na to, ze w trakcie przeprowadzania procedury zaczety obowiazywaé:

- ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008 r.,

- ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych z dnia 7 maja 2010 r,

- dostosowano zapisy uchwaly do ww. ustaw,

- procedura planistyczna zostala dostosowana do obowiazujacych przepiséw w niezbednym
zakresie.



7.

10.

Projekt planu dla czgsci A wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wylozony
byt do publicznego wgladu w terminie od 15 lipca 2010 do 12 sierpnia 2010, wraz ze
zorganizowaniem dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwiazaniami w dniu 9 sierpnia 2010 r. W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 1 wrze$nia 2010, wniesiono do projektu
planu dwie uwagi. Burmistrz Miasta Puszczykowa w dniu 22 wrzesnia 2010
postanowil o nieuwzglednieniu obu zlozonych uwag w catoéci. W zwigzku z tym na
wniosek Burmistrza miasta w celu umozliwienia kontynuacji prac Rada Miasta
Puszczykowa podjela uchwale Nr 93/11/VI Rady Miasta Puszczykowa z dnia
13 wrzesnia 2011, ktorg dopuszczono prowadzenie dalszej procedury planistycznej dla
strefy Al, A2 i B w trzech oddzielnych etapach. Dalsze prace prowadzono tylko dla
czgsci A2. Tred¢ jednej ze ztozonych wezesniej uwag dotyczyla wylgcznie terenu Al,
ktory nie byl objety dalszymi pracami planistycznymi. Projekt planu dla czeéci A2, po
korekcie czgsciowo uwzgledniajacej jedna ze zlozonych wezesniej uwag, ponownie
uzgodniono w wymaganym zakresie i wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
wylozono do publicznego wgladu w terminie od 23 sierpnia 2012 do 20 wrzesnia
2012, wraz ze zorganizowaniem dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 17 wrzesnia 2012 r. W nieprzekraczalnym
terminie 14 dni od dnia zakoniczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 10 pazdziernika
2012, nie wniesiono do projektu planu zadnych uwag. W zwigzku z koniecznoscig
korekty bledu w czgsci graficznej ponownie wraz z prognozg oddzialywania na
$rodowisko wylozono do publicznego wgladu w terminie od 5 listopada 2012 do
3 grudnia 2012, wraz ze zorganizowaniem dyskusji publiczne] nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 19 listopada 2012 r.
W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakoficzenia okresu wylozenia, tj. do
dnia 21 grudnia 2012, wniesiono jedng uwage do projektu planu. Burmistrz Miasta
Puszczykowa postanowil o nie uwzglednieniu ztozonej uwagi w calodci.

Burmistrz Miasta Puszczykowa, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawil Radzie Miasta Puszczykowa projekt
uchwaly z lista nieuwzglednionych uwag i zatacznikami:

1) zatacznik Nr 1 do uchwaly - rysunek planu w skali 1 : 1 000 wraz z wyrysem ze
wotudium uwarunkowatt i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Puszczykowa” w skali 1 : 5 000;

2) zalgcznik Nr 2 - rozstrzygnigeie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadaf wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), Rada Miasta Puszczykowa stwierdzila
zgodnos$é przyjetych w projekcie rozwigzan z ustaleniami ,,Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Puszczykowa” (Uchwala Nr
255/98/I1 Rady Miasta Puszczykowa z dnia 15 czerwca 1998 1.).

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla terenu polozonego
w centrum miasta w rejonie ulic: Koscielnej, Poznanskiej, Stonecznej — etap A2,
z zastosowaniem  procedury przewidzianej ww. ustawg o  planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.
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