Uchwala Nr 180/17/VII
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 24 stycznia 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Puszczykowie w rejonie ulic: Dworcowa, Kosciuszki, Solskiego i terenu PKP, obreb
Niwka, ark. 2, 3 — etap B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t].
Dz. U.z2016 1., poz. 446 ze zm.) i art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1., poz. 778 z pozn. zm.) Rada Miasta
Puszczykowa uchwala, co naste¢puje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Puszezykowie w rejonie ulic: Dworcowa, Kosciuszki, Solskiego i terenu PKP, obreb
Niwka, ark. 2, 3 — etap B, stwierdzajagc zgodno$¢ planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Puszczykowo,
uchwalonego uchwata Nr 255/11/98 Rady Miasta Puszczykowa z dnia 15 czerwca 1998 r.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1)
2)

3)

czgs¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr I;

rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zalgcznik nr 2,

rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgeznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1:1000.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

)
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do
13%

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajgca
teren, na ktérym dopuszcza si¢ usytuowanie budynku;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni pelnej wynosi najwyzej 30% ogdlnej powierzchni ogrodzenia;
ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni pelnej wynosi powyzej 70% ogélnej powierzchni ogrodzenia;

parkingu systemu ,,park & ride” (,parkuj i jedi”) — nalezy przez to rozumieé
parking zlokalizowany w poblizu przystankéw transportu publicznego;

powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na
dzialce;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sum¢ powierzchni terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie
wykonczonym;



9)

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe, zwarte nasadzenia
zieleni wysokiej oraz krzewoOw, z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych w tym

zywoploty;

§3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)
4)

teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem parkingu, oznaczony symbolem U/KP;
teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;

tereny drog publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L i 2KD-L;

§4. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7
8)

9

zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen skladajacych sig¢ =z przeset
wykonanych z prefabrykatow betonowych lub zelbetowych od strony drog;

zakaz lokalizacji urzgdzen reklamowych;

zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych i gospodarczo-garazowych;

nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne
linie zabudowy;

nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych Iubw kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, szarym 1 biatym;

nakaz obsadzenia terenu U/KP wzdhuz czesci jego granic z terenem dziatki o nr ewid.
253 oraz od strony ulicy za wyjatkiem wjazdu na teren, zielenig izolacyjng
o szerokoséci minimum 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem
istniejacych przylaczy, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budynkow;
dopuszczenie sytuowania ogrodzen wylacznie azurowych o maksymalnej wysokosci
od strony drog publicznych 1,8 m lub zastosowania zywoptotow;

dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o maksymalnej iacznej
powierzchni 2m” na jednej dziatce budowlanej;

dla terenu U dopuszczenie zachowania, remontu i przebudowy istniejgcych, w dniu
wejécia w zycie planu, budynkow, ich lokalizacji wzglgdem linii zabudowy oraz
granic dziatek sasiednich, wysokosci oraz geometrii dachéw, a w przypadku
nadbudowy i rozbudowy zmiang parametréw wylgcznie zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu.

§5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

dopuszczenie zastosowania Srodkoéw ochrony w postaci np. barier akustycznych,
zieleni izolacyjnej, rozwiazan konstrukcyjno-materiatlowych 1 funkcjonalnych
poszczegdlnych obiektéw w celu zmniejszenia emisji hatasu od ulicy Dworcowe;j oraz
linii kolejowej;

dopuszcza sie realizacje terenu biologicznie czynnego w réznych formach, w tym
zieleni wysokiej i niskiej, a takze zielonych parkingdw zbudowanych z utwardzen
azurowych - plyt betonowych lub innych materialéw przepuszczajacych wodg,
zapewniajacych naturalng wegetacje;

§6. Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych okredlenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.



§7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ dopuszczenie wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od
utwardzenia powierzchniach terenéw drég oraz parkingéw z uwzglednieniem przepisow
odrebnych oraz przebiegu projektowanych i istniejacych sieci infrastruktury technicznej.

8.
?. Dla terenu U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcezenie lokalizacji ustug edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie
wiecej niz 200m?, bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia
i opieki spotecznej, gastronomii, obstugi biurowe;j i kancelaryjne;;
3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow
z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5 liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki:
7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,
z zastrzezeniem §8 ust. 1 pkt. 8);
8) dopuszczenie zachowania istniejagcego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
mniejszego od okreslonego w §8 ust. 1 pkt. 7);
9) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5m nad poziomem terenu;
10) wysokos¢ budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) nie wiecej niz 7,0m;
11) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne;
12) dachy skosne dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 32° -
45°%
13) usytuowanie kalenicy réwnolegle do drogi publicznej 1KD-L;
14) zastosowanie dachowki ceramicznej albo materiatu dachéwkopodobnego w kolorze
ceglasto — czerwonym, brgzowym lub szarym;
15) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilogci minimum:
a) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 3 stanowiska postojowe,
b) na kazde 100m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych: 4 stanowiska
postojowe,
¢) w innych obiektach na 10 zatrudnionych: 3 stanowiska postojowe albo
3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;
16) dopuszczenie urzadzenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie
U/KP;
17) zakaz zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalone w §10 ust. 2 wydzielonych po
uchwaleniu planu;
2. Dla terenu U/KP ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem parkingu;



2) dopuszczenie ustug edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigcej niz
750m? bankowosci, administracji, sportu, turystyki irekreacji, zdrowia i opieki
spotecznej, gastronomii, obstugi biurowej 1 kancelaryjnej;

3) dopuszczenie lokalizacji parkingu, w tym parkingu w systemie park & ride na nie
wiecej niz 75 miejsc postojowych;

4) na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku ushugowego
wolnostojacego;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 21% powierzchni dzialki, jednak nie wigcej niz
1200 m?;

7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dzialki,
wtym nie wigcej niz 15% przy zastosowaniu zielonych parkingow z utwardzen
azurowych;

8) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

9) wysokos¢ budynkow:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynk6w z dachami skosnymi nie wigcej niz 9,0 m,
¢) dlabudynkéw z dachami ptaskimi nie wigeej niz 7,0 m;

10) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne;

11) dowolne formy dachow, przy dachach sko$nych nachylenie potaci dachowych do 45,

12) zastosowanie dla dachow skosnych dachowki ceramicznej albo materiatu
dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto — czerwonym, brazowym lub szarym;

13) nakaz budowy o$wietlenia, zapewniajgcego odpowiednie warunki bezpieczenstwa,
w przypadku lokalizacji parkingu;

14) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
jesli nie kolidujg zpodstawowym przeznaczeniem terenu oraz obiektow malej
architektury zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

15) dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych;

16) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum:

a) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 3 stanowiska postojowe,

b) na kazde 100m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych: 4 stanowiska
postojowe,

c) w innych obiektach na 10 zatrudnionych: 3 stanowiska postojowe albo
3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej.

17) zakaz zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalone w §10 ust. 2 wydzielonych po
uchwaleniu planu;

3. Dla terenu IT ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci
i urzadzen niezbednych dla funkcjonowania linii kolejowej;

2) dopuszczenie lokalizacji ciagu pieszego;

3) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§9. Nie okre$la si¢ terenéw wymagajacych okreslenia granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow odrebnych.



§10.

1. Nie okresla si¢ terenéw, ktore wymagaja wszcz¢eia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek dla terendw:

1)
2)

U -300 m%
U/KP — 2000 m°.

3. Nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek dla terenow: U,
U/KP.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
drog wewngtrznych i publicznych od 70° do 110°.

§11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczed w ich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy ustala si¢ utrzymanie odleglosci dla budowli,
budynkow, drzew i krzewow od granicy obszaru kolejowego i od osi skrajnego toru
kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

w zakresie systemow komunikacji:
a) drogi publiczne, klasy lokalnej, oznaczone symbolem 1KD-L i 2KD-L,
o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie
teren6w drog i parkingu, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
¢) obstuge komunikacyjng terenow:
- U/KP z drogi publicznej 2KD-L,
- U z drogi publicznej 1KD-L,
- IT z drogi publicznej 1KD-L;
d) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza si¢ ~ w ulicy Moniuszki oznaczonej symbolem 2KD-L budowe
dodatkowego pasa drogowego stuzacego obstudze terenu oznaczonego U/KP;
dopuszcza si¢ likwidacje miejsc postojowych w uktadzie skosnym z ulicy Dworcowej
na odcinku objetym niniejszym planem; dopuszcza sig realizacj¢ 2 miejsc
postojowych dla os6b niepelnosprawnych oraz 1 miejsca postojowego dla
samochodéw dostawczych w ukladzie podtuznym do krawedzi jezdni od strony
zabudowy ustugowej zgodnie z rysunkiem planu;
ustala si¢ zachowanie istniejacego szpaleru drzew w pasie drogowym oznaczonym
symbolem 2KD-L, w przypadku przebudowy uktadu drogowego lub kolizji zwigzanej
z wjazdem na teren U/KP, dopuszcza si¢ wyciecie lub przesadzenie drzew
kolidujacych z projektowang inwestycja i odtworzenie nowej linii nasadzen zieleni
wysokiej;
nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz lokalizacji drég pozarowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
podiagczenie do sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;
odprowadzanie Sciekow komunalnych wylacznie do sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:



a) z terenow U/KP, U i IT do sieci kanalizacji deszczowe] lub ogolnosptawnej,
awprzypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci, na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi,

b) z powierzchni drog poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajgcych
oraz odprowadzajacych wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie rozbudowy istniejacej sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych;

11) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych paliw
charakteryzujgcych sie¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zrédet energii;

12) zasilanie w  energie elektryczng z istniejacej 1 projektowanej  sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

13) postepowanic z odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

§13. Nie okresla si¢ terenéw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.




UZASADNIENIE

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Puszczykowie w rejonie ulic: Dworcowa, Kodciuszki, Solskiego i terenu PKP, obreb
Niwka, ark. 2, 3 - etap B

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Puszczykowie
w rejonie ulic: Dworcowa, Kosciuszki, Solskiego i terenu PKP, obreb Niwka, ark. 2,3 —etap
B opracowany zostal m.in. zgodnie z przepisami:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 1., poz.
594 ze zmianami),

Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778),

Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego  zakresu projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587),

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22002 r., Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.),

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2013 r.,
poz. 1232 ze zmianami),

Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010 E;
Nr 213 poz. 1397 ze zmianami),

Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
2013 r,, poz. 1205 ze zmianami),

Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. 2014 r., poz. 1446),

Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2013 Iis POZ:
627 ze zmianami),

10) Ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (t.j. Dz. U.

z2011r.,Nr212, poz. 1263 ze zmianami),

11) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. 2013 r., poz. 1409

ze Zmianami),

12) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami . Dz. 1]

2014 r., poz. 518 ze zmianami),

13) Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. 2013 r., poz.

260 ze zmianami),

14) Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku

ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. 2013 r., poz. 1235 ze zmianami).

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwale nr 179/09/V Rady Miasta
Puszczykowa z dnia 1 kwietnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
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miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego dla  terenu  polozonego
w Puszczykowie w rejonie ulic: Dworcowa, Kosciuszki, Solskiego iterenu PKP, obrgb
Niwka, ark. 2, 3 - w dwodch etapach: A 1 B.

W dniu 4.10.2016 roku - Rada Miasta Puszczykowa po etapie trzeciego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu - podjeta uchwate w sprawie koniecznosci dokonania
zmian w przedmiotowym opracowaniu, ktore miatyby polega¢ na podziale obszaru objgtego
planem na dwa wyszczegdlnione w tytule opracowania etapy: A i B z prowadzeniem dla
kazdego terenu osobno - procedury planistycznej. W zwigzku z tym dalsze prace zwiazane ze
sporzadzeniem planu prowadzone byty oddzielnie dla etapu A i dla etapu B.

Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - etap B
stanowi powierzchnie okolo 1 ha i w przewazajgcej wigkszosci stanowi wilasnos¢ prywatng.
Obszar planu ograniczony jest ulicami: Dworcowa, Moniuszki i terenem linii kolejowej
Poznan — Wroclaw.

Zgodnie z ustaleniami studium przyjetego uchwala Rady Miasta Puszczykowa Nr
255/98/11 z 15.06.1998 — obie drogi objete granicami planu, tj. ulica Dworcowa oraz ulica
Moniuszki stanowia ulice gtéwne, a teren ograniczony ulicami: Dworcowa, Moniuszki
i terenem linii kolejowej ujety jest w katalogu terenéw wyréznionych w studium jako tereny
strategiczne (oznaczone numerami od 1 — 6), preferowane do zorganizowane] dzialalnosci
inwestycyjnej. W rozdziale VI czgsci tekstowej Studium opisano charakter wyznaczonych
terenéw strategicznych, tj. terenéw o szczegdlnych walorach, dajacych przestrzenne
mozliwoéci bardziej dynamicznego rozwoju miasta. Na terenach tych maja rozwijaé sig
w szezegdlnosci  funkcje sluzace realizacji celow  publicznych, funkcje ushugowe
centrotworcze (wlasciwe dla skali i charakteru miasta Puszczykowa), a takze funkcje
ustugowe komercyjne pozwalajace osigga¢ miastu wzrost gospodarczy. Funkcje te beda
jednoczesnie wptywa¢ na wzrost jakosci zycia mieszkancow, moga mie¢ znaczenie
prestizowe i promowaé miasto na zewnatrz. Na terenach strategicznych przewiduje si¢ takze
mozliwosei rozwoju i lokalizacji funkcji mieszkaniowej i ustug podstawowych.

Dla caloéci terenu 5 w studium proponuje si¢ funkcje wiodaca i sposob zagospodarowania
terenu pod ustugi handlu, gastronomii, teren aktywnodci gospodarczej nieucigzliwej
7z mozliwoscia zabudowy mieszkaniowej, wskazuje si¢ tez, ze w zagospodarowaniu dziatek
nalezy uwzgledni¢ duzy udzial zieleni — min. 40% powierzchni dziatki, w tym zieleni
izolacyjnej wielopigtrowej od strony linii kolejowej.

W czescei graficznej studium - teren numer 5 zostat podzielony funkcjonalnie na dwie czgsci
oznaczone roznymi symbolami: U i U/M.

Cze$6 terenu 5 objeta planem oznaczona jest symbolem U, a w pozostalej czgsci, ktora nie
zostata objeta planem — symbolem U/M.

Graficzne rozgraniczenie funkcjonalne terenu nr 5 oraz uwidoczniony w legendzie rysunku
studium opis poszczegdlnych symboli, gdzie U — oznacza zespoly ustugowe lub ustugi na
wydzielonych dzialkach, a U/M — zespoty ustugowe lub ushugi na wydzielonych dziatkach/
zabudowe mieszkaniowa z nieucigzliwymi uslugami towarzyszgcymi — na terenie objetym
planem - wskazuje si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowych. Natomiast w pozostalej czgsei terenu
nr 5, nieobjetej planem, wskazano jako podstawowa funkcje ustugows, ktéra moze byc
uzupelniona funkcjg mieszkalng.



Dla obszaru objetego planem na dzien dzisiejszy nie ma obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu, zgodnie z art. 1 ust. 2-4 ustawy, uwzgledniono:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad i ksztaltowania ladu
przestrzennego, okreslenie przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,

walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez okreélenie parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz wyznaczenie terenéw, na
ktérych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepeinosprawnych, poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,
wprowadzenie nakazu stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych
i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi  wskaznikami
emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii  oraz
ustalenie nakazu zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez udostepnienie nowych terendéw
inwestycyjnych, przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe i ustugowe,

prawo wiasnosci, poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem
oraz uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejacych uwarunkowan wlasnosciowych,
potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, poprzez ustalenie nakazu zapewnienia
zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych oraz drog pozarowych, zgodnie
z ustaleniami przepisoéw odrebnych,

potrzeby interesu publicznego, poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego
z politykq przestrzenna gminy, jak réwniez dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, mieszczacych si¢ w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczgco,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosel sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez umozliwienie udziatu spoleczefstwa w poszczegdlnych
ctapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu  informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na $rodowisko,

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez prowadzenie
procedury zgodnie 2z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych,

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
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ludnosci, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zaopatrzenia w wodg, zgodnych
ustaleniami przepisoéw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie przedmiotowego terenu i okreslajac
potencjalny sposob jego zagospodarowania i korzystania z niego, wywazone zostaly interesy
zardwno publiczne, jak i interesy prywatne poprzez rozpatrzenie wnioskoéw wiascicieli
nieruchomosci prywatnych, znajdujacych si¢ w granicach opracowania oraz wnioskow
organéw i instytucji administracji publicznej, a nastgpnie skonfrontowanie ich z polityka
przestrzenng gminy oraz potrzebami i mozliwosciami rozwoju miasta Puszczykowa.
Uwzglednione zostaly réwniez analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, w ramach
ktérych wykonano:
— inwentaryzacje urbanistyczng przedmiotowego terenu, w tym analize uzytkowania
terenu, uksztaltowania powierzchni oraz stanu prawnego gruntow,
— prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wiasne i wydatki gminy,
— analize tendencji zmian oraz potrzeb rozwoju miasta Puszczykowa.

Odnoszac sie do art. 1 ust. 4 ustawy przeznaczenie przedmiotowego terenu pod zabudowe
ustugowa z dopuszczeniem parkingu podyktowane zostalo potrzeba uporzadkowania
istnicjacej struktury przestrzennej w miescie Puszczykowie w bliskim sgsiedztwie dworca
kolejowego. Analiza potrzeb rozwoju tej czesci miasta wykazata zapotrzebowanie na
wyznaczenie terendw pod ustugi, co przejawia si¢ w duzej ilosci sktadanych wnioskow
o ustalenie warunkéw zabudowy na przedmiotowym obszarze.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
opracowany z poszanowaniem zasad urbanistyki, ze wskazaniami dotyczacymi architektury
budynkéw dopuszezonych do realizacji. Zapisy planu umozliwig rozwoj zabudowy ustugowej
wraz zobstuga komunikacyjna, ktora bedzie odpowiadala oczekiwaniom mieszkancow,
wlascicieli nieruchomosci i inwestoréw. Przyjete w projekcie rozwigzania zapewniajg
uksztaltowanie zabudowy w sposéb harmonijny i funkcjonalny, z uwzglgdnieniem wymagan
ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig, waloréw ekonomicznych
przestrzeni oraz istniejacych waloréw przyrodniczych i powigzan ekologicznych
przedmiotowego terenu. Projektowana zabudowa zlokalizowana bedzie przede wszystkim
wzdluz istniejacych drég stanowigcych ulice glowne, przez co ograniczona zostanie
transportochtonnoéé uktadu przestrzennego. Obszar objgty opracowaniem wyposazony jest
wsieci infrastruktury technicznej, takie jak: sie¢ wodociagowa, napowietrzna sie¢
elektroenergetyczna $redniego napigcia, napowietrzna i kablowa sie¢ elektroenergetyczna
niskiego napiecia oraz sie¢ telekomunikacyjna.

Przyjete rozwigzania planu sa zgodne z polityka przestrzenng Miasta zawarta w ustaleniach
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Puszczykowa
i wyznaczonymi gléwnymi funkcjami miasta. W rozdziale III Studium - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego Miasta Puszezykowa w punkcie 1. Podziat przestrzeni
miasta - p. 1.2 Obszary przeznaczone pod zabudowe — p. 1.2.3 wyznaczono tereny
dziatalnosci gospodarczej — na poludniu miasta w obrebie strefy ochronnej oczyszczalni
$ciekow oraz jako funkcja uzupelniajgca w centrum, w sgsiedztwie linii kolejowej. Wskazana
w planie lokalizacja ustug w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej jest zgodna
z wyznaczonymi do tego celu terenami w Studium. Jest tez zgodna z wyznaczong w p.2.2
Gltéwne funkcje miasta — funkcja wiodaca na terenie miasta — tj. mieszkalnictwo niskiej
intensywnos$ci, z zapewnieniem wysokiego poziomu ustug dla jego mieszkancow oraz
mozliwoséci prowadzenia nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej. Wskazano, ze poprzez
nieucigzliwg dziatalno$¢ rozumie si¢ dziatalno$¢ nie zanieczyszczajacg powietrze, wody
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1 powierzchni¢ ziemi, nie powodujacg hatasu i wibracji i nie generujaca znacznego ruchu
samochodowego.

Analiza lokalizacji oraz wielkosci obiektow ustugowych — handlowych na terenie miasta
potwierdzita zapotrzebowanie na funkcje handlowg w tej czeéci miasta. Analiza ukladu
urbanistycznego wskazuje lokalizacje obiektu handlowego w obszarze planu jako optymalna,
ze wzgledu m.in. na polozenie terenu planu przy torach kolejowych i gtéwnych ciagach
komunikacyjnych, dostepnos$¢ dla duzej czg$ci mieszkancéw po zachodniej stronie toréw
1 mozliwie najwigksze oddalenie od zabudowy mieszkaniowej, a takze miejsce dogodne dla
pieszych, rowerzystow, przemieszczajacych si¢ pojazdami, dla wysiadajacych z pociagu, dla
0s6b niedaleko mieszkajgcych bez koniecznosci dojazdéw do obiektéw handlowych
potozonych w odlegtych czgsciach Miasta (jak Rynek przy ulicy Poznanskiej) lub wyjazdu
z Puszczykowa do obiektow na terenie sasiednich gmin.

Ustugi handlu — sa to ustugi z grupy najbardziej podstawowych ustug zapewniajacych byt
mieszkancom. Zabezpieczenie miejsca pod lokalizacje obiektu o funkeji ustugowe;j
handlowej, podnoszacego poziom ustug dla mieszkaficow jest realizacja ustalen Studium.
Dopuszczalne normy halasu czy zanieczyszczen oraz konieczno$é ograniczenia wszelkich
zwigzanych z tym ucigzliwosci do granic wiasnej posesji okreslone sa w przepisach
odrebnych.

Dla potrzeb planu analizowano natgzenie ruchu drogowego w obszarze planu oraz
w sasiedztwie, a takze analizowano mozliwosci rozwiazaf drogowych usprawniajacych
i porzadkujacych ruch samochodowy. W wigkszosci jest to ruch lokalny, r0Zproszony,
znacznie utrudniony ze wzgledu na czgsto zamykany przejazd kolejowy, a takze zZawezony
pas drogowy ulicy Moniuszki przy wlaczeniu w ulice Dworcowa. Zaproponowane w planie
poszerzenie fragmentu ulicy Moniuszki przy wiaczeniu do Dworcowej, jest uzupelnieniem
i kontynuacjg szerokosci ulicy Moniuszki na jej wezesniejszym odcinku. Pozwoli na
usprawnienie, uptynnienie ruchu samochodowego w rejonie skrzyzowania ulic Moniuszki
1 Dworcowej, a w dalszej perspektywie ograniczy ruch pojazdéw do ruchu punktowego
zwigzanego z lokalizacja ustug handlowych przy ulicy Moniuszki. Mieszkancy czesci
»Puszezykoéwka” i Niwki, szczegdlnie obszaréw po zachodniej stronie toréw kolejowych, nie
bgda zmuszeni do kilkukilometrowych dojazdéw do obiektéw handlowych w odlegtych
czgsciach Miasta lub w gminach sasiednich - co docelowo generowaé moze mniejszy ruch
samochodowy.

Nie stwierdza si¢ zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poniewaz Rada Miasta Puszczykowa w obecnej kadencji nie podjeta uchwaly w sprawie
oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych.

W oparciu o zapisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko sporzadzona zostata prognoza oddzialywania na $rodowisko.
W opracowaniu tym zwrécono szczegdlng uwage i przeanalizowano oddziatywanie
projektowanego zainwestowania na powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe
1 gruntowe, powierzchni¢ ziemi, gleby, szate roélinna, klimat, warunki zamieszkania
1 zdrowia ludzi, obszary prawnie chronione, w tym Natura 2000. Przyjecie proponowanego
rozwigzania planistycznego nie wywola niepozadanych zmian w §rodowisku.

Do projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych wplywu ustalen planu
na dochody wtasne i wydatki gminy.
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Projekt planu uzyskat pozytywng opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej oraz
wymagane opinie iuzgodnienia zuwzglednieniem ustalen art. 17 oraz art. 25 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny objete planem nie wymagaly wystapienia z wnioskiem w sprawie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze lub niele$ne, poniewaz w granicach planu
nie wystepujg grunty rolne podlegajace ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.; w brzmieniu obowigzujacym do dnia 21 pazdziernika 2010 r.)
oraz zgodnie z art. 39 i 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko projekt planu byt:
trzykrotnie wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta Puszczykowa
w zakresie dla etapu A i B tacznie
a nastepnie wylozony do publicznego wgladu po rozdzieleniu na poszczegdlne etapy —
w czescel etapu B.

Pierwszy raz projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10.12.2013 r.
do 13.01.2014 r., z mozliwoscia wnoszenia uwag do dnia 31.01.2014 r. W dniu 8.01.2014 r.
zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu i w prognozie
oddziatywania na srodowisko rozwiazaniami.

Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu, udostepnionego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko wplynety 72 pisma z uwagami. Ze ztozonych uwag niewiclka
cze$é zostata uwzgledniona, a projekt planu zostat przeprojektowany w niezbednym zakresie
i ponownie wytozony do publicznego wgladu.

Na etapie drugiego wylozenia w dniach od 31.03.2016 r. do 28.04.2016 r. (dyskusja
4.04.2016, uwagi do 20.05.2016 r.) wptynelo 109 pism z uwagami. Ponownie tylko niewielka
cze$é uwag zostata uwzgledniona i przygotowany zostal nowy projekt planu przygotowany
do trzeciego wyltoZzenia.

Do trzeciego wylozenia w dniach od 11.07.2016 r. do 8.08.2016 r. (dyskusja 4.08.2016 r.,
uwagi 29.08.2016 r.) wplynely 3 pisma z uwagami (lacznie 8 uwag). Zadna z uwag nie
zostata uwzgledniona.

Kolejne wylozenie — tylko dla czgéci B - w dniach 24.11.2016 — 22.12.2016 (dyskusja
19.12.2016, uwagi do 13.01.2017) wplyngly 172 pisma z uwagami; uwagi nie zostaly
uwzglednione.

Plan zawiera czes¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia. Plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Puszczykowa
ijest zgodny z przepisami odrgbnymi. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych
dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Burmistrz Miasta Puszczykowa zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawil Radzie Miasta Puszczykowa projekt uchwaty
z zatacznikami:
zalgeznik Nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzna, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali
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1: 1000 i zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla
terenu polozonego w Puszczykowie w rejonie ulic: Dworcowa, Kosciuszki, Solskiego i terenu
PKP, obreb Niwka, ark. 2, 3— w dwoch etapach A i B.
zafacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigeie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;
zatgeznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Po uchwaleniu planu przez Rade Miasta Puszczykowa uchwata wraz z zatacznikami
oraz dokumentacjg prac planistycznych zostanie przekazana wojewodzie w celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawa i publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
Publikacja w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego obejmie tekst
planu stanowigcy tres¢ uchwaty, czgs¢ graficzng oraz wymagane rozstrzygniecia stanowigce
zalaczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze uznaje si¢, ze podjecie uchwaty zatwierdzajacej projekt

planu przez Rad¢ Miasta Puszczykowa jest w pelni zasadne.
@Wrw v
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Puszczykowie w rejonie ulic: Dworcowa, Kosciuszki, Solskiego i terenu PKP,
obreb Niwka, ark. 2, 3 - etap B

T

k] ‘{- e — o

Zatgeznik nr 1 do uchwaty Rady Miasta Puszczykowa

Nr 1801 7/VII zdnia 24 stycznia 2017 r.

ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym }Aﬁjew’ ztwa Wielkopolskiego
9.00 M7

v poz. MEA.....
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OZNACZENIA:

{ I. Ustalenia planu:

= mmm == granica obszaru objetego planem

-A—4—24 nieprzekraczalna linia zabudowy

linia rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

- teren zabudowy ustugowej
teren zabudowy ustugowej

z dopuszczeniem parkingu

- T teren infrastruktury technicznej
teren drég publicznych, klasy lokalnej
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