DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznaﬁ’ dnla 8 maja 20 1 7 T. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2017-05-08 11:38:35

Poz. 3704

UCHWALA NR 202/17/VII
RADY MIASTA PUSZCZYKOWA

z dnia 25 kwietnia 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Puszczykowie
przy ulicy Poznanskiej i Wiosennej, obreb Puszczykowo, arkusz 6.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 .,
poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r., poz. 778 ze zmianami) Rada Miasta Puszczykowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
W Puszczykowie przy ulicy Poznanskiej i Wiosennej, obrgb Puszczykowo, arkusz 6, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Puszczykowa przyjetego uchwatg Rady Miasta Puszczykowa Nr 255/98/11 z dnia 15 czerwca 1998 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna, zwana ,,rysunkiem planu”, opracowana w skali 1:500 i zatytutowana:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Puszczykowie przy ulicy
Poznanskiej i Wiosennej, obrgb Puszczykowo, arkusz 6”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzenig dla celéw garazowania pojazdéw samochodowych lub budynek
garazowy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 12 stopni;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych powyzej 12 stopni;

4) dachu mansardowym — nalezy przez to rozumie¢ dach w uktadzie kalenicowym réwnolegtym do drogi,
w ktorym cze$¢ gorna potaci dachowej ma nachylenie nie mniejsze niz 20 stopni, a czes¢ dolna - 60 stopni -
75 stopni;

5) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni petnej
wynosi najwyzej 30% powierzchni catkowitej ogrodzenia z wyjatkiem dopuszczalnej podmurowki o wysokosci
do 0,4 m;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, stuzaca do okreslenia wskaznika intensywnosci
zabudowy;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynkow na powierzchnig terenu;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) sytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okre$lona na rysunku planu,
z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej teren
przy lokalizacji:

a) takich elementéw budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotapy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki,
okapy oraz inne detale wystroju architektonicznego budynku, jednak nie wiecej niz o 1,50 m,

b) pochylni i spocznikéw dla 0sob niepetnosprawnych, jednak nie wiecej niz o 2,00 m,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni plaszczyzny pojedynczej tablicy
informacyjnej nie wigkszej niz 2,0 m kw. wolnostojacych o wysokosci gornej krawedzi do 3,0 m lub na
scianach budynkéw, z uwzglednieniem § 7, przy czym ich gorne krawedzie nie moga siegac¢ wigcej niz 1,00 m
powyzej linii wyznaczonej gorng krawedzia okien pierwszej kondygnacji budynku;

4) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych na ogrodzeniach.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego dopuszczonych przepisami odrebnymi;

2) nakaz utrzymania poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnych norm okreslonych
w przepisach odrebnych dla terenow mieszkaniowo-ustugowych lub co najmniej na tym poziomie;

3) nakaz utrzymania poziomu pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych norm lub co najmniej na
tych poziomie;

4) nakaz utrzymania poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich poziomow lub co
najmniej na tych poziomach;

5) zakaz eksploatacji instalacji powodujacych przekraczanie standardow jakosci Srodowiska poza terenem,
do ktorego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny;

6) zakaz stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state z wyjatkiem kominkéw opalanych
drewnem;
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7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci z dopuszczeniem stosowania zrodel energii odnawialnej, z uwzglednieniem pkt 1;

8) nakaz zagospodarowania $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot budowlanych
na dzialce zzachowaniem naturalnych splywow powierzchniowych lub ich wywoéz zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen pelnych i z betonowych elementdéw prefabrykowanych,

b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z wyjatkiem szyldow, z zastrzezeniem lit. ¢ i pkt 2 lit. c;
¢) szyldow z wykorzystaniem:

- ekranow plazmowych i typu LED,

- podswietlonych kasetonow,

- wyswietlanych, ruchomych obrazéw;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) ogrodzen azurowych o wysokos$ci do 1,5 m lub w formie zywoptotéw do wysokosci 1,8 m,
¢) szyldow w formie :

- tablic szklanych, metalowych lub drewnianych o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m kw., sytuowanych
rownolegle do §ciany budynku, ponizej gornej krawedzi okien parteru, z uwzglednieniem § 7,

- metalowych, kamiennych, szklanych lub ceramicznych odrgbnych liter lub znakéw, tworzacych napis
0 powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m kw. sytuowanych réwnolegle do $ciany budynku na wysokosci do 1,0 m
ponad strop parteru, z uwzglednieniem § 7,

- wolnostojacych tablic o powierzchni 2,0 m kw. i wysoko$ci gornej krawedzi do 3,0 m.

§ 7. Ustala si¢c nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) ochrone obiektu objetego gminng ewidencja zabytkow, oznaczonego na rysunku planu;

2) nadzor konserwatorski nad pracami budowlanymi i konserwatorsko-restauratorskimi moggcymi mieé
wplyw na zmian¢ wygladu zewnetrznego budynku, o ktorym mowa w pkt 1, jak wymiana stolarki otworowej,
malowanie elewacji, wymiana pokrycia dachu, rozbudowa, nadbudowa;

3) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie kubatury i wystroju architektonicznego oraz zachowania
réwnolegtej linii zabudowy do linii zabudowy obiektu, o ktorym mowa w pkt 1 w pierzei ul. Poznanskie;j.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
Z zastrzezeniem § 7:

1) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;;
2) dopuszczenie lokalizacji funkcjonalnie ze sobg powigzanych obiektéw budowlanych:

a) budynkow ustugowych branzy piekarsko-cukierniczej,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 200 m kw.,

¢) obiektow biurowych,
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d) budynkéw garazowo-gospodarczych,
€) wiat;
3) dopuszczenie wydzielenia lokali mieszkalnych w budynku ustugowym powyzej pierwszej kondygnacji;

4) dopuszczenie zachowania zwigzanych z piekarstwem i cukiernictwem istniejacych obiektow
z mozliwo$cig ich przebudowy, nadbudowy, remontu, rozbiorki zuwzglgdnieniem ustalonych w planie
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy;

5) dopuszczenie zachowania istniejagcych budynkow garazowo-gospodarczych z mozliwoscia przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy, remontu, rozbiorki z uwzglednieniem ustalonych w planie wskaznikow i parametrow
ksztattowania zabudowy;

6) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi sytuowanymi na terenie,

b) doj$¢ i dojazdow,

c) miejsc do parkowania wraz z towarzyszaca im infrastruktura, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

7) dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy w granicach dziatek, z uwzglednieniem linii zabudowy;
8) dopuszczenie nie wigcej niz trzech kondygnacji nadziemnych;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy ushugowej i ustugowo-mieszkaniowej nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej 0,5-1,5,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,0-0,7;

11) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego:

d) dla dziatki z zabudowa ustugowsa lub uslugowo-mieszkaniowa nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) dla dziatki wylacznie z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng nie mniej niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej;

12) wysokos¢ zabudowy:

a) w przypadku dachow stromych i mansardowych do 11,0 m,

b) w przypadku dachéw ptaskich:

— budynki mieszkalne do 7 m,

— budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne do 9 m,

— wiaty i wolnostojgce budynki garazowo-gospodarcze do 5,5 m;

13) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych;

14) geometri¢ dachow: dla budynkéw usytuowanych od strony ulicy Poznanskiej dachy dwuspadowe,
dachy wielospadowe lub mansardowe, dla pozostatych budynkéw dachy mansardowe, strome lub ptaskie;

15) pokrycie dachéw stromych i mansardowych dachowka ceramiczng w odcieniu ceglastym;

16) zakaz stosowania prefabrykatow, oktadzin blaszanych iplyt warstwowych w realizacji nowej
zabudowy;

17) dostep do drogi publicznej: z ulic Poznanskiej i Wiosennej poza granicami obszaru planu;
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18) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, w granicach terenu, na powierzchni
dziatki lub w garazu, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca na kazde rozpoczgte 60 m kw. powierzchni obiektow handlowo-gastronomicznych,
) 2 miejsca na 10 zatrudnionych;

19) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej istniejacej i projektowanej w przylegajacych terenach
komunikacji zgodnie z ustaleniami § 14;

21) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej nie mniejsza niz 1700 m kw.,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejsza niz 1000 m kw.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) obowigzuja przepisy odrebne wynikajace z potozenia obszaru planu:
a) w otulinie i w sasiedztwie Wielkopolskiego Parku Narodowego,

b) w sgsiedztwie obszarow Natura 2000 ,,Ostoja Wielkopolska” — kod obszaru PLH 300010, ,,Ostoja
Rogalinska” — kod obszaru PLB300017 oraz ,,Rogalinska Dolina Warty” — kod obszaru PLH300012;

C) W zasiegu czwartorzedowego zbiornika wod podziemnych — Doliny Kopalnej Wielkopolskiej;

2) nie podejmuje si¢ ustalen odnosnie do terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodziag, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania ipodzialdow nieruchomos$ci na podstawie
przepiséw odrebnych: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sie nakaz zgloszenia wiasciwej shuzbie ruchu lotniczego sit zbrojnych wszelkich projektowanych
budowli 0 wysokosci rownej | wigkszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontow sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem ich zagospodarowania na terenie U/MN zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem stosowania
energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

6) realizacje¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejgca
infrastruktura techniczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ushug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
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8) uwzglednienie przepisow ochrony przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych,
planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania:
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

(-) Matgorzata Hempowicz
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoZzonego w Puszczykowie
przy ulicy Poznanskiej i Wiosennej, obreb Puszczykowo, arkusz 6.

Zatgeznik nr 1 do Uchwaty Nr202/17/VII Rady Miasta Puszczykowa z dnia 25 kwietnia 2017 f.
/ N P P,
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania ‘
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Zalycznik Nr 2

do Uchwaly Nr 202/17/VII
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA PUSZCZYKOWA

w sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego

w Puszczykowie przy ulicy Poznanskiej i Wiosennej, obreb Puszezykowo,
arkusz 6.

Na podstawie art. 20 uwst. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Miasta Puszczykowa rozstrzyga, co

nast¢puje:

§ 1. W zwiazku z brakiem wniesienia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Puszczykowie przy
ulicy Poznanskiej i Wiosennej, obrgb Puszczykowo, arkusz 6 — nie rozsirzyga si¢ o sposobie ich

rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 202/17/VII
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA PUSZCZYKOWA

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w Puszezykowie dla terenu poloZzonego w Puszezykowie przy ulicy Poznaiskiej i Wiosennej,
obr¢b Puszezykowo, arkusz 6, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleia
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2 2016 r. poz. 778 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 i 3a ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009
roku o finansach publicznych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1870 ze zm.) Rada Miasta Puszczykowa

rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Plan nie powoduje koniecznosci rozbudowy sieci drogowej i sieci infrastruktury technicznej

dla obstugi nowej zabudowy.

(=]

Nieruchomo$é objgta planem posiadata przed uchwaleniem planu dostgp do drogi publicznej —
ulicy Poznanskiej i Wiosennej, a takze mozliwos¢ podlgczenia do infrastruktury technicznej
utozonej w tych ulicach.

3. W zwiazku z powyzszym nie okresla sig¢ sposobdw realizacji ani zasad finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, kiére naleza do zadan wlasnych gminy.
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