Uchwala Nr 171 /08/V
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 17 grudnia 2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie
dla obszaru polozonego pomigdzy ulica Jana III Sobieskiego, dzialka nr 177/4, dzialkg 167
ark. 5 obregb Puszczykowo Stare, a terenem lasu WPN.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami) Rada Miasta Puszczykowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Puszczykowa” przyjetego uchwala Nr 255/98/I1 Rady Miasta
Puszczykowa z dnia 15 czerwca 1998 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w Puszczykowie, dla obszaru polozonego pomigdzy ulica Jana III Sobieskiego,
dzialkg nr 177/4, dzialka 167 ark. 5 obrgb Puszczykowo Stare, a terenem lasu WPN, zwany
dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg§ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzna, zwana ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1:1000 1 zatytulowany: ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Puszczykowie dla obszaru polozonego pomigdzy ulica Jana III Sobieskiego, dziatka nr
177/4, dziatkq 167 ark. 5 obreb Puszczykowo Stare, a terenem lasu WPN”;

2) zalgcznmik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigeie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialkg¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) elementach systemu informacji miejskiej — mnalezy przez to rozumieé¢ system no$nikow
informacyjnych, opisujacych i ulatwiajacych orientacje w miescie, w tym tablice z nazwami
ulic, numerem posesji, tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
odleglos¢ od linii rozgraniczajacej terenu lub linig wyznaczajaca na rysunku obszar, gdzie moga
by¢ sytuowane budynki;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni
pelnej wynosi najwyzej 30% na calej dtugosci ogrodzenia;
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5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce, mierzona po obrysie $cian zewngtrznych, bez schodéw, ramp,
tarasow;

6) reklamie — nalezy przez to rozumiec nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica
informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

7) sieciach infrastruktury techmicznej — rozumie sig przez to elementy sieci wodociagowych,
kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych oraz gazowych,

8) stacji bazowej telefonii komérkowej — nalezy przez to rozumieé obiekt radiokomunikacyjny
skladajacy si¢ z urzadzen elektro-przesytowych, konstrukcji wsporczej i zestawu anten;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich
siedzib Iub miejsc wykonywania dzialalnosci;

10)tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

11)terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem literowym lub
cyfrowo-literowym.

Rozdzial 11
Ustalenia ogdlne

§3.

Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN;
2) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-D,
2KD-D,
b) teren publicznej drogi pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDx,
c) tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 2KDx,
3KDx, 4KDx,
d) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§4.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz budowy ogrodzen betonowych

2) zakaz budowy nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej, reklam i szyldow;

4) dopuszczenie tablic informacyjnych wytacznie w miejscach okreélonych w planie.

§5.

Ustala sig nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wdd opadowych
z terendw ciagow pieszo-rowerowych i drogi wewnetrznej;

2) nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku stwierdzenia
zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego
uksztaltowania;

3) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz segregacji odpaddéw oraz ich zagospodarowanie, zgodnie z miejskim planem
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gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi,

b) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdéw, a spemiajacych
standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania, poprzez wykorzystanie ich
do ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich
takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow i1 zbiormikéw bezodplywowych na $cieki
bytowe;

5) zakaz zrzutu $ciekdéw do gruntu;

6) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych do prowadzenia dzialalnoéci
gospodarczej;

7) nakaz stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

8) nakaz zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 9 pkt 211 § 11 pkt 4.

§6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
ustala si¢ nadzor konserwatorski 1 archeologiczny nad robotami ziemnymi, jezeli jest on wymagany
przepisami odrgbnymi.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza sig
lokalizacje:
1) na terenach drég publicznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi:
a) obiektow matej architektury,
b) znakow i tablic informacyjnych;
2) przy publicznych ciagach pieszojezdnych i ciagach pieszo-rowerowych — znakéw i tablic
informacyjnych.

§8.

W zakresie granic 1 sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie:
1) obowiazujq przepisy odrgbne wynikajace z polozenia obszaru planu:
a) w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego,
b) przy granicy Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz obszaréw Natura 2000 ,,Ostoja
Wielkopolska” 1,,0stoja Rogalinska”,
c) w zasiggu czwartorzgdowego zbiornika wod podziemnych - Doliny Kopalnej
Wielkopolskiej;
2) dla gruntéw rolnych klasy I'Va i IVb okresla si¢ docelowo inny sposéb uzytkowania niz rolniczy
lub le$ny, zgodnie z przeznaczeniem, o ktérym mowa w § 3 1 przepisami odrebnymi;
3) nie okre$la si¢ terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§9.

W zakresie warunkow 1 zasad zagospodarowania oraz parametrow zabudowy, dla terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,

5MN, 6MN ustala sie:

1) dopuszczenie budowy budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych oraz garazy wolno
stojacych, dobudowanych lub wbudowanych w budynek mieszkalny, z zastrzezeniem §11 pkt 1;



2) dopuszczenie budowy urzadzen towarzyszacych: dojsé, dojazdow, obiektow malej architektury,
ogrodzen;
3) sytuowanie budynkéw z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;
4) na jednej dzialce mozliwe jest usytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego
budynku garazowego;
5) zakaz lokalizac)i budynkow gospodarczych;
6) powierzchnig zabudowy dziatki — nie wigcej niz 15% powierzchni dziakki;
7) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniej niz — 70% powierzchni dziatki;
8) na terenie 1MN — w strefie od kompleksu lesnego Wielkopolskiego Parku Narodowego,
oznaczone] na rysunku planu — nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
i zagospodarowanie ziclenia;
9) parametry zabudowy:
a) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) wysoko$¢ budynkow —nie wigee) niz 10 m 1 nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
¢) dopuszczenie jednej kondygnacji podziemne;j,
d) nakaz stosowania dachéw stromych, symetrycznych, o nachyleniu potaci dachowej 35 - 45°,
o rownym kacie nachylenia, dopuszczenie dla kafréw 1 ryzalitdow stosowania dowolnej
geometrii dachu,
e) wysoko$é do okapu — nie wigcej niz 4,5 m,
f) dla istnigjacych budynkéw na terenach 4MN i 6MN o dachach plaskich dopuszcza sie ich
przebudowe lub rozbudowe z zachowaniem dachu plaskiego i wysokosci nie wigcej niz 7 m,
g) dla pokrycia dachoéw stromych zastosowanie dachéwek ceramicznych, innych materialow
dachowkopodobnych lub strzechy;
10)dopuszczenie sytuowania ogrodzen, wylacznie azurowych lub jako Zywoploty, o maksymalnej
wysokosci ogrodzen od strony drég publicznych i publicznych ciagéw pieszojezdnych i pieszo-
rowerowych — 1,5 m;
11)nakaz zapewnienia nie mniej niz dwoch stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na
jeden dom mieszkalny;
12)dopuszczenie podziatu na dziatki budowlane:
a) nie mniejsze niz 3000 m’— na terenie 1MN,
b) nie mniejsze niz 2000 m>— na terenach 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
13)dopuszczenie wydzielenia dziatki o powierzchni 50-70 m? pod lokalizacje stacji
transformatorowej, o ktérej mowa w pkt 20;
14)dostep do drogi publicznej dziatek:
a) na terenie IMN — odpowiednio do projektowanych drég 1KD-D, 2KD-D i poprzez 2KDx
do drogi 2KD-D,
b) na terenach 2MN i 3MN — odpowiednio do projektowanych drég 1KD-D, 2KD-D i poprzez
KDW do drég 1KD-D 1 2KD-D,
¢) na terenie 4MN — odpowiednio do ul. Jana IIT Sobieskiego, projektowanych drég 1KD-D,
2KD-D, poprzez 3KDx 1 4KDx do ul. Jana III Sobieskiego,
d) na terenie SMN — do projektowanej drogi 1KD-D,
e) na terenie 6MN — odpowiednio do ul. Jana III Sobieskiego i do projektowanej drogi 1KD-D;
15)podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej istniejacej i1 projektowanej w przylegajacych
terenach komunikacji;
16)dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami
odregbnymi z zastrzezeniem pkt 17,
17)nakaz stosowania do ogrzewania budynkoéw paliwa gazowego, cieklego, energii elektrycznej lub
energii ze zrodet odnawialnych;
18)nakaz zagospodarowania wéd opadowych na dzialce;
19)nakaz zagospodarowania terenu lub dziatki w sposéb umozliwiajacy swobodny dostep do sieci
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infrastruktury technicznej;

20)dopuszczenie lokalizacji mato gabarytowej stacji transformatorowej na terenach 1MN Iub 2MN,
z dostepem do drogi publicznej 1KD-D lub 2KD-D;

21)nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego poprzez zastosowanie przegrod
o odpowiedniej izolacyjno$ci W pomieszezeniach wymagajacych ochrony akustycznej
w budynkach sytuowanych i polozonych w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania,
o ktérym mowa w § 11 pkt 4;

22)zakaz lokalizacji zabudowy na dzialkach budowlanych mniejszych niz wynikajacych z podziatu,
o ktérym mowa w pkt 12, z zastrzezeniem pkt 13;

23)zakaz, o ktérym mowa w pkt 22 nie dotyczy dziatek budowlanych istniejacych przed
uchwaleniem planu na terenach 4MN 1 6MN.

§10.

W planie nie okresla sie:

1) terenéw wymagajacych wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrgbnych;

2) szezegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§11.

W zakresic szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi na
terenach 4MN i 6MN w obszarze oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia 15 kV, do czasu jej skablowania,

2) zakaz sadzenia drzew o wysokodci powyzej 2 m W fazie maksymalnego wzrostu na trasie
elektroenergetycznych linii napowietrznych, oraz drzew i krzew6w na trasach linii kablowych;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu stref kontrolowanych 1 obszaréw oddzialywania od sieci
infrastruktury technicznej;

4) uwzglednienie przepisow odrgbnych dla terenow potozonych w granicach obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny, odnoszacych sig do
strefy IIL.

§12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D i 2KD-D, o nastgpujacych
warunkach zagospodarowania:
a) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
b) jezdnia szerokosci minimum 5 m, z zastrzezeniem lit. d,
¢) dwustronne chodniki, z zastrzezeniem lit. d,
d) dopuszczenie realizacji drogi jako pieszojezdne] jednoprzestrzenne;j,
¢) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, o$wietlenia, tablic 1 znakow
informacyjnych,
f) dopuszczenie lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej wylacznie dla obstugi
terenéw komunikacji i terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w planie, z zastrzezeniem
lit. h,
g) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
h) zakaz lokalizacji innych obiektow budowlanych niz wymienione w lit. b-g,
i) dopuszczenic zagospodarowania zielenig, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych;
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2) publiczny ciag pieszo-rowerowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDx,
o nastegpujacych warunkach zagospodarowania:
a) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, os$wietlenia, tablic i znakdw
informacyjnych,
c) dopuszczenie lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej wylgcznie dla obstugi
terendw komunikacji 1 terendw mieszkaniowych wyznaczonych w planie,
d) zakaz lokalizacji innych obiektéw budowlanych niz wymienione w lit. b-c;
3) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami 2KDx, 3KDx i 4KDx,
o nastepujacych warunkach zagospodarowania:
a) szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, os$wietlenia, tablic i znakdw
informacyjnych,
c¢) dopuszczenie lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej wytacznie dla obstugi
terenow komunikacji i terendw mieszkaniowych wyznaczonych w planie,
d) zakaz lokalizacji innych obiektéw budowlanych niz wymienione w lit. b-c;
5) droge wewngtrzng, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW, o nastgpujacych warunkach
zagospodarowania:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej wytacznie dla obstugi
terenow komunikacji 1 terendw mieszkaniowych wyznaczonych w planie,
c) zakaz lokalizacji innych obiektow budowlanych niz wymienione w lit. b.

§13.

W zakresie budowy, rozbudowy 1 przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej w tym
w szczegolnosci:  sieci  wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji i zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne;j;

4) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociggu miejskiego, lezacego w ulicy Jana III
Sobieskiego, poprzez sieé¢ projektowana na terenach komunikacji;

5) odprowadzanie Sciekow sanitarnych wylacznie do istniejacego kanalu sanitarnego lezacego
w ulicy Jana III Sobieskiego poprzez sie¢ projektowanag na terenach komunikacji,

6) odprowadzanie wéd opadowych z drég publicznych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
w ulicy Jana IIT Sobieskiego oraz budowg nowych kanatow w ulicach 1KD-D i 2KD-D;

7) zaopatrzenie w gaz z istniejacych gazociagow niskiego ci$nienia w ulicy Jana III Sobieskiego
poprzez sie¢ projektowang gazociggu niskiego cisnienia w ulicach 1KD-D i 2KD-D;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 nowych sieci elektroenergetycznych,
zgodnie z warunkami ustalonymi przez gestordw sieci;

9) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako podziemnych;

10)dopuszczenie skablowania istniejacej linii Sredniego napigeia 15 kV;

11)przytaczenia obiektow zabudowy do sieci infrastruktury techniczne] nastapig na podstawie
warunkow technicznych okreslonych przez gestorow sieci;

12)nakaz wykazania w projektach przebudowy lub budowy sieci, mozliwoéci rozmieszczenia
w przekrojach wykorzystywanych ulic, wszystkich przewidywanych planem przewodow
infrastruktury technicznej.
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§14.

W planie nie wyznacza sig¢ terenéw, dla ktoérych okresla si¢ sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe
§15.

Ustala si¢ stawke, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§16.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.
§17.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Pyzewod 1;19 racy
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