RADA MIASTA
PUSZCZYKOWA Uchwala Nr 206/09/V

Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 24 czerwca 2009 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
nr 127/3 polozonej w Puszczykowie przy ul. Cichej, obrgb Puszezykowo Stare, ark. 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 . Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327 Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,

oz 1111, Nr223; poz. 1458 oraz z 2009 1. Nr-52; poz-420) oraz art-20-ust—1ustawy z-dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z
2006 1. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz.
803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta Puszczykowa
uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnoéci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Puszczykowa” — uchwala Nr 255/98/I1 Rady Miasta Puszezykowa
zdnia 15 czerwca 1998 roku — wuchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 127/3 polozonej w Puszczykowie przy ul. Cichej, obreb
Puszczykowo Stare, ark. 3, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

Integralnymi cze¢sciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 do uchwaty — stanowiacy cze¢$¢ graficzna, zwany dalej ,,rysunkiem planu”
opracowany w skali 1:1000 i zatytulowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 127/3 polozonej w Puszczykowie przy ul. Cichej, obreb
Puszczykowo Stare, ark. 3”;

2) zatacznik nr 2 do uchwaly — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Puszczykowa
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Puszczykowa
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
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§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych oraz gazowych,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca najmniejsza
odlegto$é od linii rozgraniczajacej terenu lub lini¢ wyznaczajaca na rysunku obszar, gdzie moga
by¢ sytuowane budynki;

4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni
pelnej wynosi najwyzej 30% na catej dlugosci ogrodzenia;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich budynk6ow
zlokalizowanych na dzialce, mierzona po obrysie §cian zewngtrznych, bez schodéw, ramp,
tarasow;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej




formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica
informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

7) stacji bazowej telefonii komérkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt radiokomunikacyjny
sktadajacy si¢ z urzadzen elektro - przesytowych, konstrukcp wsporcze] i zestawu anten;

8) systemie 1nforma011 miejskiej —~ nalezy przez to rozumieé system nosnikow mfonnacyjnych
opisujacych i ulatwiajacych orientacje w miescie, w tym tablice z nazwami ulic, numerem
posesji, tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

10)tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

11)terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego, wyznaczona liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem hterowym lub

cyfrowo-literowym.

§ 3. W zakresie przeznaczem'a terenu ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz budowy ogrodzen betonowych;

2) zakaz budowy nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej, reklam i szyldow;
4) dopuszczenie tablic informacyjnych na ogrodzeniu;

5) lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw i zbiornikéw bezodptywowych na $cieki
bytowe;

3) zakaz zrzutu $ciekéw do gruntu;

4) nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku stwierdzenia
zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego
uksztattowania;

5) nakaz adaptacji w zagospodarowaniu istniejacych drzew, z dopuszczeniem ich usunigcia
zgodnie z przepisami odrqbnyml, na czgsci dziatki dla celéw usytuowania budynkow i urzadzen
budowlanych zwiazanych z nimi;

6) nakaz segregacji odpadow oraz ich zagospodarowanie, zgodme z mlejsklm planem gospodarki
odpadami i przepisami odrebnymi;

7) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdw, a speiniajacych standardy
jakosci gleby lub ziemi, na terenie dziatki, poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania zieleni
towarzyszacej zabudowie; dopuszczenie usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) nakaz stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosm 1 niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

9) nakaz zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 9 pkt 151 § 11.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspdlczesnej
ustala si¢ nadzér archeologiczny nad robotami ziemnymi, jezeli jest on wymagany przepisami
odrgbnymi.



§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie:
1) obowiazuja przepisy odr¢bne wynikajace z potozenia obszaru planu
a) w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego,
b) przy granicy Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz obszaréw Natura 2000 ,,Ostoja
Wielkopolska” i ,,Ostoja Rogalinska”,
c) w zasiggu czwartorzgdowego zbiornika wod podziemnych - Doliny Kopalnej
Wielkopolskiej,
2) nie okresla si¢ terenéw gérmczych a takze narazonych na mebezpleczenstwo pow0d21 oraz
~zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. W zakresie warunkéw i zasad zagospodarowania oraz parametréw zabudowy dla terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku jednorodzinnego wolno stojacego oraz garazu wolno
stojacego, dobudowanego albo whudowanego w budynek mieszkalny;

2) dopuszczenie budowy urzadzen towarzyszacych: doj$¢, dojazdéw, obiektéw matej architektury,
ogrodzenia;

3) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigcej niz 18% powierzchni dziatki;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniej niz 70% powierzchni dziatki;

6) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — nie wigeej niz 11 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) wysokos¢ garazu wolno stojacego nie wigeej niz 5,5 m,

¢) powierzchnia zabudowy garazu wolno stojacego nie wiecej niz 40 m2,

d) dopuszczenie jednej kondygnacji podziemne;j,

e) stosowanie dachéw stromych, symetrycznych, o nachyleniu polaci dachowej 35° - 45°,
ordwnym kacie nachylenia, w ukfadzie kalenicowym w stosunku do ulicy lub
czterospadowych;

f) dopuszczenie dachéw mansardowych w ukladzie kalenicowym w stosunku do ulicy,
w ktorych cze$¢ goma potaci dachowej ma nachylenie nie mniejsze niz 20°, a czes¢ dolna
60° - 75°;

g) dopuszczenie dla kafréw i ryzalitow stosowania dowolnej geometrii dachu,

h) dla pokrycia dachéw zastosowanie dachéwek ceramicznych, innych materialéw
dachéwkopodobnych lub strzechy;

7) dopuszczenie usytuowania ogrodzenia, wylacznie azurowego o wysokosci od strony drogi
publicznej — ulicy Cichej, poza granicami planu — 1,5 m lub jako zywoptotu;

8) nakaz zapewnienia nie mniej niz dwéch stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

9) zakaz wydzielenia nowych dzialek budowlanych;

10)dostep do drogi publicznej — ulicy Cichej, poza granicami planu;

11) podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej istniejacej i projektowanej w przylegajacej ulicy

Cichej;

12)dopuszczenie indywidualnego systemu grzewczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, pod
warunkiem zastosowania do ogrzewania paliwa gazowego, cieklego, energii elektrycznej lub
energii ze zrédel odnawialnych;

13)nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dzialce w sposdb nie naruszajacy
interesu 0s6b trzecich;

14)nakaz zagospodarowania dzialki w sposéb umozliwiajacy swobodny dostep do sieci
infrastruktury technicznej; '



15)nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego poprzez zastosowanie przegrod
o odpowiedniej izolacyjnosci w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej
w zwiazku z polozeniem terenu w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania, o ktérym
mowa w § 11.

§ 10. W planie nie okresla si¢: '

1) terenéw wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

2) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie przepiséw odrebnych dla terenow polozonych w granicach

~——————obszaru-ograniczonego uzytkowania- d}aiﬁmiska’wojskowego?omrKrzesmyrodnoszqcych—siq—“ o
- dostrefy T : e e e . i lle ‘ .

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci i przylaczy infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym  oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wod¢ z istniejacego wodociagu miejskiego, lezacego w ulicy Cichej, poza
granicami planu;

4) odprowadzanie Sciekéw komunalnych wylacznie do istniejacego kanatu sanitarnego lezacego w
ulicy Cichej, poza granicami planu;

5) zaopafrzenie W gaz z istniejacego gazociagu niskiego ciénienia w ulicy Cichej, poza granicami
planu;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z warunkami ustalonymi przez gestoréw sieci;

7) przylaczenie zabudowy do sieci infrastruktury technicznej na podstawie warunkéw
technicznych okreslonych przez gestoréw sieci.

§ 14. W planie nie wyznacza sig terenow, dla ktérych okresla sie sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

§ 13. Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowo.

§ 17. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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