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Uchwata Nr 266/02/1l
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 13.05.2002 .

w sprawie : zmiany miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania
przestrzennego Puszczykowa Starego zatwierdzonego Uchwata Rady
Miasta Puszczykowa Nr 42/94/l z 12.12.1994 r. zmienionego Uchwafa Nr
238/98/ll Rady Miasta Puszczykowa z 11.05.1998 r. oraz Uchwaly Nr
191/2001/lll Rady Miasta Puszczykowa z 19.03.2001 r. - dla terenu
obejmujacego dziatki nr : 345/2, 345/3, 345/4, 345/5 poloione w
Puszczykowie w rejonie ulic: Wysoka i Studzienna
( miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Wysoka i
Studzienna)

Na podstawie art.7 ust1 pkt.1, art.18 ust2 pkt.5i art40 ust1 ustawy z dnia 8.03.1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U.z 2001 r Nr 142 poz.1591 ze zm.) oraz art 10 i art.26 ustawy z dnia 7.07.1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 Nr 15 poz. 139 z zm.) w zwigzku z §6 ust.3 pkt 1i §9
ust.3 pkt 5 Statutu Miasta Rada Miasta Puszczykowa uchwala co nastepuje :

§ 1

Uchwala sig zmiang migjscowego planu szczegtowego zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa
Starego zatwierdzonego Uchwalg Rady Miasta Puszczykowa Nr 42/94/ll z 12.12.1994 r. zmienionego
Uchwatg Nr 238/98/ll Rady Miasta Puszczykowa z 11.05.1998 r. - dla terenu obejmujacego dziatki nr :
34512, 345/3, 34514, 345/5 polozone w Puszczykowie w rejonie ulic: Wysokiej i Studziennej.

l. PRZEPISY OGOLNE
§2

1. Zmiana planu obejmuje obszar polozony w rejonie ulic : Wysoka i Studzienna miedzy sasiednimi
terenami zabudowy mieszkaniowej od strony pélnocno-zachodniej, poinocnej i polnocno-wschodniej a
pasem drogowym ulic: Studziennej i Wysokiej od strony potudniowe; i potudniowo-wschodniej,

2. Obszary o ktorych mowa w ust. 1 obejmujg dziatki nr : 345/2, 345/3, 345/4, 345/5 Ark.9 Obreb
Puszczykowo Stare,

3. Integralng czgbcia zmiany planu jest rysunek zmiany planu w skali 1 : 500, stanowiacy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly.
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§3

1. Celem zmiany planu jest zmiana ustalen miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania
przestrzennego Puszczykowa Starego na wniosek Zarzadu Miasta w odniesieniu do przeznaczenia
terendw i zasad ich podziatu w granicach opracowania w celu umozliwienia jego zagospodarowania.

2. Zmienia si¢ przeznaczenie terenow Zzieleni wysokiej lesno - parkowej z drogg publiczng na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkalno - ustugowej z niezbgdng obstugg
komunikacyjna.

§4

Przedmiotem ustalen zmiany planu sg;

1) zmiana przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady i warunki podziatu dziatek budowlanych,

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie
zabudowy i gabaryty obiektow a takze maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

4) ustalenie granic i zasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,

5) zasady uzbrojenia terenu.

§5

Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica uchwalenia zmiany planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,
3) istniejace granice ewidencyjne do likwidacji,
4) oznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
5) oznaczenie funkcji terenu zgodnie z odpowiednim symbolem,
6)

oznaczenie funkcji terenu zgodnie z odpowiednim oznaczeniem graficznym na rysunku zmiany
planu.

§6

llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiane migjscowego planu szczegblowego
zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa Starego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miasta Puszczykowa , o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu w skali 1:500 stanowiacy
zatgeznik nr 1 niniejszej uchwaty,

4) procencie zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowang pod wszystkimi
budynkami,

5) numerze dziatki nalezy przez to rozumie¢ numer ewidencyjny dziatki.

§7

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu:
1) zaklada si¢ doprowadzenie wody, pradu, gazu oraz utylizacje odpadéw na warunkach
gwarantujgcych ochrong $rodowiska zgodnie z obowigzujacymi normanmi,
2) odprowadzenie sciekow sanitarnych wylacznie do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
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Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§8

Ustalenia dotyczace podziatu itaczenia terenbw:

1.
2.

3.

Z dziatki nr 345/3 wydziela si¢ teren oznaczony w rysunku zmiany planu symbolem K-1 jako
poszerzenie istnigjacego ciggu komunikacyjnego ( dziatka nr 345/4 ),

Z dziatki nr 345/5 wydziela sig teren oznaczony w rysunku zmiany planu symbolem K-2 jako
poszerzenie istnigjacego ciggu komunikacyjnego ( dziatka nr 345/4 ),

Tereny oznaczone w rysunku zmiany planu symbolami K-1, K-2 oraz dziatka nr 345/4 ujete facznie
stanowig jedng dziatke o funkcji pasa komunikacji pieszo - jezdnej oznaczong w projekcie zmiany planu
symbolem KP-J,

Z dziatki nr 345/2 wydziela sie teren oznaczony w rysunku zmiany planu symbolem KD jako
poszerzenie pasa drogowego ul.Studziennej,

Dziatki nr 345/5 pomniejszona o teren K-2 i 345/2 pomniejszona o teren KD ujete tacznie stanowig
jedng niepodzielng dziatke budowlang - wg rysunku planu.

§9

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolem MN:

1.
2

3

Teren oznaczony symbolem MN jest terenem zabudowy mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej,
Na terenie oznaczonym symbolem MN dopuszcza sie mozliwosé wprowadzenia funkcji ustugowej
zwigzanej wylacznie z tzw. wolnymi zawodami z zastrzezeniem, ze nie zdominuje ona funkcji
podstawowej terenu ,
Na terenie MN, o ktorym mowa w § 9 p.1 - 2 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa mieszkaniowa wytacznie jednorodzinna,
2) dopuszcza sig realizacje jedynie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
3) dopuszcza sig wprowadzenie funkcji ustugowej jak w § 9 p.2 w parterze budynku mieszkalnego
oraz w budynku wbudowanym w budynek mieszkalny lub dobudowanym do budynku mieszkalnego,
4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie wysokosé zabudowy nie wyzsza niz 10,5m
od poziomu istniejgcego terenu mierzong w poziomie kalenicy, przy czym wysokosé $ciany budynku
usytuowanej w odlegloéci mniejszej niz 3,0 m od granicy z dzialkg sasiednia nie moze przekraczaé
8,0m,
5) dopuszcza sig mozliwos¢ podpiwniczenia budynku mieszkalnego z wyniesieniem piwnic do 0,5m
ponad najwyzszy projektowany poziom terenu przy budynku,
6) dia zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowej od 30° do 50°,
7) na dziafce budowlanej poza obiektem mieszkalnym dopuszcza sie realizacje zabudowy
a) gospodarczo - garazowej o powierzchni do 70,0 m? w obiektach wolnostojacych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego,
b) dla obiektu wymienionego w p. 7)a) obowigzuje wysokos¢ budynku do 5,0 m w linii kalenicy
dachu, dach stromy, kat nachylenia potaci od 30° do 50,
c) dopuszcza sig funkcje garazowa w parterze budynku mieszkalnego,
8) projekty koncepcyjne architektoniczne dla wszystkich obiektow wznoszonych na terenie MN nalezy
uzgodni¢ z Urzedem Miejskim w Puszczykowie,
9) na terenie MN ustala sig nieprzekraczaing frontowa linie zabudowy od granicy pasa drogowego KP-
J wodlegtosci min. 20,0 m - wg rysunku zmiany planu,



t

Uchwata Nr 266/02/111 z dnia 13.05.2002 r.
4

10)na dziaice MN obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od strony sasiednich terenow zabudowy
mieszkaniowej odleglosci min. 17,5 m od granicy wschodniej dziatki - wedtug oznaczenia w rysunku
zmiany planu,

11)na terenie MN obowigzuje zakaz zmiany istniejacego naturalnego uksztattowania terenu poza
lokalizacja niezbgdnego dojazdu do projektowanych obiektow kubaturowych,

12)na terenie MN wydziela sig strefe zieleni wysokiej i ogrodowej bez prawa zabudowy i lokalizacii
parkingow, w ktérej obowigzuje zakaz usuwania istniejacego drzewostanu poza lokalizacjg
niezbgdnego dojazdu do projektowanych obiektéw kubaturowych - zgodnie z rysunkiem zmiany
planu,

13)na terenie MN wydziela sig strefe zieleni wysokiej i ogrodowsj z prawem zabudowy - zgodnie z
rysunkiem zmiany planu,

14)w strefie zieleni wysokiej i ogrodowej z prawem zabudowy obowigzuje zakaz zmiany naturalnego
uksztattowania terenu oraz zakaz usuwania istniejacego drzewostanu poza obszarem
zainwestowania obiektami kubaturowymi i niezbgdnym dojazdem do projektowanych obiektow
kubaturowych,

15)ustala si¢ obowigzujacq lokalizacje wjazdu na teren dziatki MN z pasa drogowego KP-J - wedtug
oznaczenia w rysunku zmiany planu,

16)ustala sig procent zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 15% 0golnej powierzchni dziatki.

§10

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U:
1. Teren oznaczony symbolem MN/U jest terenem zabudowy mieszkalno - ustugowej,

2. Na terenie MN/U obowigzuje zabudowa mieszkaniowa wylgcznie jednorodzinna i towarzyszaca

ustugowa o funkcji :
e hotelowej z przeznaczeniem na pobyt nie wiecej niz 100 osab,
¢ pensjonatowej z przeznaczeniem na pobyt nie wiecej niz 100 0sob,
* gastronomicznej, wystawienniczej lub innej o podobnym charakterze,

3. Na terenie MN/U nie dopuszcza sig funkcji ustugowej wymagajgcej wjazdu na posesje samochodow

cigzarowych o masie catkowitej powyzej 35 T z wyjatkiem autobuséw i matych samochodow
dostawczych -

4. Na terenie MN/U, o ktorym mowa w §10 p.1-3 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

terenu:
1) dopuszcza sig realizacjg jedynie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
lub potaczonego z budynkiem ustugowym,
2) dopuszcza sig realizacje obiektu o funkeji ustugowe; jak w §10 p.2 w budynku wolnostojgcym
3) dla zabudowy mieszkalno - ustugowej na dziatce MN/U ustala sig wysokos¢ zabudowy nie wyzszg
niz 10,5m od poziomu istniejacego terenu mierzong w poziomie kalenicy ,
4) dopuszcza sig mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw z wyniesieniem piwnic do 0,5m ponad
najwyzszy projektowany poziom terenu przy budynku,
5) dia zabudowy mieszkalno - ustugowej ustala sie kat nachylenia potaci dachowej od 30° do 500,
6) na dzialce budowlanej poza obiektem mieszkalno-ustugowym dopuszcza sie realizacje zabudowy:
a) gospodarczo - garazowej o powierzchni do 70,0 m? w obiektach wolnostojacych lub
dobudowanych do budynku mieszkalno - ustugowego,
b) dla obiektu wymienionego w p. 6).a) obowigzuje wysokos¢ budynku do 5,0 m w linii kalenicy
dachu, dach stromy, kat nachylenia potaci od 30°do 50,
c) dopuszcza sie funkcje garazowa w parterze budynku mieszkalno-ustugowego,

7) projekty koncepcyjne architektoniczne dla wszystkich obiektéw wznoszonych na terenie MN/U
nalezy uzgodni¢ z Urzedem Miejskim w Puszczykowie,



Uchwata Nr 266/02/1ll z dnia 13.05.2002 r.
5

8) naterenie MN/U ustala sie nieprzekraczalng frontowa linig zabudowy

® od granicy pasa drogowego K P-J w odleglosci min. 4,0 m od strony péinocnej i min. 8,0 m od
strony potnocno - zachodniej - zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

® od granicy pasa drogowego ul. Studziennej w odleglosci 15,0 - 17,0 m - zgodnie z rysunkiem
Zmiany planu,

® od granicy pasa drogowego ul. Wysokiej w odlegtosci min. 15,0 m - zgodnie z rysunkiem zmiany
planu, pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych wznoszonych obiektow
zmniejszajacych ucigzliwosci pasa drogowego do poziomu okre$lonego w przepisach o
ochronie i ksztattowaniu $rodowiska ,

9) na terenie MN/U obowigzuje zakaz zmiany naturalnego uksztattowania istnigjacej grobli oraz
usuwania istniejgcego na niej starodrzewia,

10)na terenie MN/U wydziela sig strefe zieleni wysokiej i ogrodowej bez prawa zabudowy i lokalizacji
parkingow - zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

11)w strefie zieleni wysokiej i ogrodowej bez prawa zabudowy i lokalizacji parkingéw 0bow1qzuje zakaz
usuwania istniejgcego drzewostanu poza lokalizacja niezbednego dojazdu do projektowanych
obiektow kubaturowych,

12)na terenie MN/U wydziela sig strefe zieleni wysokiej i ogrodowej bez prawa zabudowy i z prawem
lokalizacji parkingéw - zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

13)w strefie zieleni wysokiej i ogrodowej bez prawa zabudowy i z prawem lokalizacji parkingéw
obowigzuje zakaz usuwania istniejacego drzewostanu poza lokalizacjg parkingu i niezbednego
dojazdu do projektowanych obiektéw kubaturowych,

14)na terenie MN/U wydziela sie strefe zieleni wysokiej i ogrodowej z prawem zabudowy - zgodnie z
rysunkiem zmiany planu,

15)w strefie zieleni wysokiej | ogrodowej z prawem zabudowy obowigzuje zakaz usuwania istniejacego
drzewostanu poza obszarem zainwestowania obiektami kubaturowymi oraz niezbednym dojazdem
do projektowanych obiektow kubaturowych,

16)w strefie zieleni wysokiej i ogrodowej z prawem zabudowy dopuszcza sie lokalizacje parkingu dia
obstugi budynkow na dziatce MN/U,

17)na dzialce MN/U w strefie zieleni wysokiej z prawem zabudowy dopuszcza sie podniesienie
projektowanego terenu o 1,0 - 1,5 m powyze] terenu istniejgcego lecz nie wyzej niz poziom pasa
drogowego KP-J oraz z zachowaniem naturalnego uksztattowania terenu i unikalnych waloréw
krajobrazowych,

18)na dzisice MN/U w strefie zieleni wysokiej bez prawa zabudowy i z prawem lokalizacji parkingdw
dopuszcza sie podniesienie projektowanego terenu do poziomu pasa drogowego KP-J,

19)dla dziatki MN/U ustala sie zakaz lokalizacji wjazdu na teren dziatki z pasa drogowego ul. Wysokiej i
czgsci ul. Studziennej przy skrzyzowaniu tych ulic - wedtug oznaczenia w rysunku zmiany planu,

20)obstuge komunikacyjna terenu MN/U ustala sie od strony pasa drogowego KP-J

21)ustala sig procent zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 25% ogéinej powierzchni dziatki.

§ 11

1. W zakresie rozwigzan materialowych - dla wszystkich obiektow kubaturowych nie dopuszcza sie

stosowania na zewnatrz elewacji oraz dla pokry¢ dachowych takich materiatow jak: papa, eternit, piyty
z blachy trapezowej i falistej, ptyty pilsniowe .

2. W zakresie rozwigzan materiatowych wykonczeniowych dla ogrodzen posesji od strony pasow

drogowych wprowadza sig nastepujgce materialy : tynk, kamien, ceramika, drewno, stal kuta lub
profilowa, siatka stalowa.

3. Dla ogrodzen posesji od strony dzialek sgsiednich wprowadza sie maksymalng wysokosé 2,2 m oraz

zastosowanie nastgpujgcych materiatow : tynk, kamien, ceramika, drewno, stal kuta lub profilowa,
siatka stalowa.
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§12

Ustalenia dla terenu oznaczonego w rysunku zmiany planu symbolem KP-J:

1.

2.

Noo s

obszar oznaczony symbolem KP-J stanowi odrgbng dziatke i jest pasem drogowym komunikacji
pieszo- jezdnej

na obszarze oznaczonym symbolem KP-J dopuszcza sig¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej

dopuszcza sig podniesienie terenu oznaczonego symbolem KP-J na odcinku od ul. Studziennej do
wjazdu na dziatke MN zgodnie z naturalnym uksztattowaniem terenu na dzialce sasiedniej nr 330/1
znajdujgcej sie poza granica zatwierdzenia zmiany planu,

szeroko$¢ pasa drogowego oznaczonego symbolem KP-J ustala sie namin. 7,0m,

parkowanie pojazdow dopuszcza si¢ wylgcznie na terenie poses;ji

na obszarze oznaczonym symbolem KP-J obowigzuje zakaz usuwania istniejacego starodrzewia,
odprowadzenie wod opadowych nalezy zapewni¢ zgodnie z ustaleniami dotyczacymi infrastruktury
technicznej.

§13

Ustalenia dla terenu oznaczonego w rysunku zmiany planu symbolem KD:

1.

2,

8

obszar oznaczony symbolem KD stanowi odrebng dziatke i jest pasem komunikacji pieszo- jezdnej i
stanowi poszerzenie istniejacego pasa drogowego ul. Studzienngj,

na obszarze oznaczonym symbolem KD dopuszcza sie lokalizacje i rozbudowe urzadzen infrastruktury
technicznej,

odprowadzenie wod opadowych nalezy zapewni¢ zgodnie z ustaleniami dotyczacymi infrastruktury
technicznej.

§14

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig co nastepuje:

1.

2
3.

zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ poprzez przylaczenie do istniejacej miejskiej sieci
wodociggowej,

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych wylacznie do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

odprowadzenie wod opadowych z obszaru - powierzchniowo a docelowo poprzez przytagczenie do
systemu kanalizacji deszczowej,

zasilanie dziatek budowlanych w energie elektryczng nalezy zapewnié z istniejacej sieci

dla celéw grzewczych preferuje sie energie elektryczng, paliwa gazowe lub plynne, lub zrodta energii
odnawialnej.

na terenie dziatki MN/U dopuszcza sig mozliwo$¢ zmiany tras przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej.

w przypadku realizacji doprowadzenia gazu do projektowanych obiektow szafki przeznaczone na kurek

gtowny i urzadzenia pomiarowe nalezy lokalizowaé w ogrodzeniu na granicy posesji przy pasie
drogowym.
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lil. USTALENIA KONCOWE

§ 15
Tracg moc ustalenia planu migjscowego planu szczegblowego zagospodarowania przestrzennego
Puszczykowa Starego zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta Puszczykowa Nr 42/94/l1 z 12.12.1994 .
zmienionego Uchwata Nr 238/98/l Rady Miasta Puszczykowa z 11.05.1998 r. dla rejonu objetego
zakresem opracowania planu.

§16
Z uwagi na stan wiasno$ciowy gruntow nalezacych do Miasta Puszczykowa nie wystepuje koniecznosé
ustalenia stawki stuzacej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci .

§17

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta.

§18

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni po ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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NE UZUPELNIAJACY PAS

PAS DROGOWY CAGU PIESZOVEZENEGO

JEONORODZINNEJ NISKIEJ INTENSYWNOSC Z FUNKCIA USLUGOWA,
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