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Ushaata Nr 204/2001/11
Rady Miasta Puszczykowa
2 dnia 02.07.2001 .

w sprawie : zmiany miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania
przestrzennego Puszczykowa Starego zatwierdzonego Uchwalq Rady
Miasta Puszczykowa Nr 42/94/ll z 12.12.1994 r. zmienionego Uchwafq
Nr 238/98/ll Rady Miasta Puszczykowa z 11.05.1998 r. oraz Uchwatq Nr
191/2001/lll Rady Miasta Puszczykowa z 19.03.2001 r. - dla terenu
obejmujacego fragmenty dziatek nr 100/3 i 107 oraz dziatke nr 109/2
pofozonego w Puszczykowie w rejonie ulic: Cichej i Jalowcowey.

Na podstawie art.7 ust.1 pkt.1, art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8.03.1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U.z 1996 r Nr 13 poz.74 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 10 i art.26 ustawy z dnia
7.07.1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1998 Nr 15 poz. 139 z zm.) w zwiazku z §6
ust.3 pkt 11 §9 ust.3 pkt 5 Statutu Miasta Rada Miasta Puszczykowa uchwala co nastepuie :

§1

Uchwala sie zmiane migjscowego planu szczegdfowego zagospodarowania przestrzennego
Puszczykowa Starego zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta Puszczykowa Nr 42/94/11 z 12.12.1994 r.
zmienionego Uchwatg Nr 238/98/l1 Rady Miasta Puszczykowa z 11.05.1998 r. dia terenu obejmujacego
fragmenty dziatek nr 100/3 i 107 oraz dziatke nr 109/2, arkusz mapy 2, obreb Puszczykowo Stare,
potozonego w Puszczykowie w rejonie ulic: Cichej i Jatowcowej , zwang dalej zmiang planu.

l. PRZEPISY OGOLNE
§2

1. Zmiana planu obejmuje obszar potozony w rejonie ulic : Cicha i Jatowcowa miedzy sasiednimi
terenami zabudowy mieszkaniowej od strony wschodniej, pdinocnej i potudniowej a terenem lesnym
od strony zachodniej.

2. Obszar o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje fragmenty dziatek o numerach geodezyjnych : 100/3 i 107
oraz dziatke o nr geodezyjnym 109/2 - obreb Puszczykowo Stare , arkusz mapy 2.

3. Integralng czescia zmiany planu jest rysunek zmiany planu w skali 1 : 500, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§3

Celem zmiany planu jest zmiana ustalen miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania
Przestrzennego Puszczykowa Starego zgodnie z zapotrzebowaniem spotecznym w odniesieniu do
Przeznaczenia terendw i zasad ich podziatu w granicach opracowania.



§4

Przedmiotem ustalen zmiany planu sg:
1) zmiana przeznaczenia terendw rezerwowanych pod cigg komunikacyjny na tereny przeznaczone

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

2) wydzielenie z terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng pasa terenu
przeznaczonego pod droge dojazdowg wewnetrzna,

3) zasady i warunki podziatu dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng na
dwie dziatki budowlane,

4) warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

5) zasady uzbrojenia terenu.

§5

Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica zatwierdzenia zmiany planu,
2) linie rozgraniczajace obszary o réznym sposobie uzytkowania,
3) oznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
4) oznaczenie funkcji terenu zgodnie z odpowiednim symbolem.

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu Puszczykowa Starego, o ktorym mowa w
§1 niniejszej uchwaty,

2) planie Puszczykowa Starego nalezy przez to rozumie¢ migjscowy plan szczegolowy
zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa Starego zatwierdzony Uchwatg Rady Miasta
Puszczykowa Nr 42/94/ll z 12121994 r. zmieniony Uchwatg Nr 238/98/Il Rady Miasta
Puszczykowa z 11.05.1998 r.,

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ ninigjszg Uchwalg Rady Miasta Puszczykowa , o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

4) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu w skali 1:500 stanowigcy
zatgcznik nr 1 niniejszej uchwaty,

9) procencie zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zabudowang pod wszystkimi
budynkami,

6) obszarach oznaczonych symbolami M-1,2,3,4,5 - nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci.

§7

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu:

1) zaklada si¢ doprowadzenie wody, pradu, gazu oraz odprowadzenie i utylizacje odpadow i
nieczystoéci na warunkach gwarantujgcych ochrone $rodowiska zgodnie z obowigzujacymi
normami,

2) w zakresie gospodarki $ciekami, do czasu zapewnienia realizacji kanalizacji sanitamej,
dopuszcza sie zastosowanie tymczasowych rozwiazan na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych.



Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§8

Ustalenia dotyczace podziatu i faczenia terenow

1.
2

LS

© 0o~

7 dziatki nr 109/2 wydziela sie teren oznaczony w rysunku zmiany planu symbolem KP-J,

Dziatke nr 109/2 pomniejszong o teren oznaczony symbolem KP-J dzieli sie na dwie odrebne dziatki
budowlane o powierzchniach powyzej 2.500,0 m? kazda, linia podziatu w odlegtosci min. 4,0 m od
wschodniej Sciany budynku mieszkalnego istniejgcego na terenie oznaczonym symbolem MN-2,
Obszar oznaczony symbolem MN-1i MN-2 stanowi jedng dziatke budowlang bez prawa podziatu,
Obszar oznaczony symbolem MN-3 stanowi jedng dziatke budowlang bez prawa podziatu,

Obszar oznaczony symbolem MN-4 przylacza sie do dziatki nr 69/5 i oba te tereny ujete tacznie
stanowig jedng dziatke budowlang bez prawa podziatu,

Obszar oznaczony symbolem MN-5 przytacza sie do dziatki nr 107 i oba te tereny ujete tacznie
stanowig jedng dziatke budowlang,

Obszar oznaczony symbolem MN-4 nie stanowi odrebnej dziatki budowlanej,

Obszar oznaczony symbolem MN-5 nie stanowi odrebnej dziatki budowlanej,

Nie dopuszcza sig potgczenia terenow MN-4 | MN-5 w jedng dziatke budowlana.

§9

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolem MN:

1.

Obszar oznaczony symbolem MN-1 jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej
intensywnosci i jest przeznaczony wylgcznie pod zainwestowanie zielenig ogrodowg o funkgii
ochronnej bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi,

Obszar oznaczony symbolem MN-2 jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej

intensywnosci,

Obszar oznaczony symbolem MN-3 jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj niskiej

intensywnosci,

Obszar oznaczony symbolem MN-4 stanowi teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wylgcznie jako uzupelnigjgcy dziatke nr 69/5 bez prawa zabudowy odrebnym budynkiem

mieszkalnym,

Obszar oznaczony symbolem MN-5 stanowi teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wylacznie jako uzupetniajacy dziatke nr 107,

Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN ustala sig jako podstawowg funkcje mieszkaniowg w

zabudowie jednorodzinnej,

Na terenach MN dopuszcza sie¢ mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupelniajacej  ustugowej

nieuciazliwej z zastrzezeniem, ze nie zdominuje ona funkcji podstawowej terenu,

Na terenach zabudowy mieszkaniowej, o ktorych mowa w § 9 p.1 - 6 ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zabudowa mieszkaniowa wylgcznie jednorodzinna,

2) na jednej dziafce budowlanej dopuszcza sig realizacje jedynie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub rozbudowe budynkdw istniejacych,

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie wysokosé zabudowy nie wyzsza niz
10,5m od poziomu istniejacego terenu mierzong w poziomie kalenicy, przy czym wysokos¢
Sciany budynku usytuowanej w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy z dziatka sasiednig nie
moze przekraczac 8,0 m,

4) dopuszcza sig mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych z wyniesieniem piwnic do
0,5m ponad najwyzszy projektowany poziom terenu przy budynku,



5) dla wszelkiej zabudowy ustala ;i@ kat naphylenia polaci dachowej od 30° do 50°,

6) na dzialce budowlanej poza oplektem rmeszka!nym dopuszcza sig realizacje zabudowy :

a) gospodarczo - garazowej o powierzchni do 70,0 m2 w obiektach wolnostojacych lub
dobudowanych do istniejgcego budynku mieszkalnego,

b) nieuciazliwej ustugowej o powierzchni zabudowy do 70 m? w obiektach wolnostojacych lub
dobudowanych do istniejacego budynku mieszkalnego,

c) dla obiektow wymienionych w p. a) i b) obowigzuje wysoko$¢ obiektu do 5 m w linii kalenicy
dachu, dach stromy, kat nachylenia potaci min. 30°,

d) dopuszcza sie funkcje ustugowg lub garazowg w parterach budynkow mieszkalnych

7) na terenie MN-2 i MN-3 i MN-5 ustala sig nieprzekraczaing frontowa linig zabudowy od strony
pasa oznaczonego symbolem KP-J oraz od ul. Cichej w odlegtosci min. 5,0 m od granicy
okreslonego w rysunku zmiany planu pasa drogowego,

8) na terenie MN-3 i MN-4 ustala sig nieprzekraczalng frontowg linie zabudowy od strony pasa
drogowego zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Puszczykowa Nr 42/94/1 z 12.12.1994 r. w
odlegtosci min. 4,0 m od granicy okreslonego w rysunku zmiany planu pasa drogowego

9) na terenie MN-2 obowigzuje nieprzekraczalna tylna linia zabudowy wzdtuz lasu od strony
zachodniej w odlegtosci 30,0 m od granicy dziatki - wedtug oznaczenia w rysunku zmiany planu,

10) ustala sig procent zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 25% ogoinej powierzchni dziatki.

§ 10

W zakresie rozwigzan materiatowych - dla wszystkich obiektéw nie dopuszcza sie stosowania na
zewnatrz elewacji oraz dla pokry¢ dachowych takich materialow jak: papa, eternit, plyty z blachy
gtadkiej, trapezowej, faliste], ptyty pilsniowe .

§ 11

Ustalenia dia terenu oznaczonego w rysunku zmiany planu symbolem KP-J:

i.

—_—

I~

obszar oznaczony symbolem KP-J stanowi odrebna dziatke i jest pasem komunikacji pieszo- jezdnej
o funkgji drogi dojazdowej wewnetrznej do dziatek MN-1-+HWN-2 oraz MN-3,

obszar oznaczony symbolem KP-J nie jest drogg publiczna,

na obszarze oznaczonym symbolem KP-J dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej

. odprowadzenie wod opadowych nalezy zapewni¢ zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi infrastruktury

techniczne.
§12

zakresie infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuje:

. zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ poprzez przylaczenie do istniejacej miejskiej sieci

wodociggowe,

do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie stosowanie bezodplywowych
zbiornikdw przy zagwarantowaniu pelnej kontroli szczelnosci i poprawnej gospodarki $ciekowej,
odprowadzenie wod opadowych z obszaru - powierzchniowo a docelowo poprzez przytaczenie do
systemu kanalizacji deszczowej, .
zasilanie dzialek budowlanych w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z istnigjacej sieci
napowietrznej poprzez wykonanie linii zasilajgcych na warunkach okreslonych przez wiasciwe
terenowo stuzby energetyczne, 5
dla celow grzewczych preferuje sie energie elektryczng, paliwa gazowe lub ptynne, lub zrodta energi
odnawialne;.



lll. USTALENIA KONCOWE

§13

Tracq moc ustalenia planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa Starego
zatwierdzonego uchwalg Nr 42/94/1l z 12.12.1994 r. Rady Miasta Puszczykowa zmienionego Uchwatg
Nr 238/98/11 z 11.05.1998 r. dla rejonu objetego zakresem opracowania planu.

§ 14

Ustala sig stawke stuzgca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 15

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta.

§16

Jchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni po ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Nielkopolskiego.

Przewodniczgcy
RadyMigsta

or Ludwik Made
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